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tajékoztatas és dontés

Eléterjeszté: Grubits Ferenc polgdrmester (szoban)

9. Egyebek




Zart Ulés

1. Pro Urbe dijas bizottsag felallitasa (javaslattétel a bizotisag tagjaira)
Eléterjeszté: Grubits Ferenc polgdrmester (irasban)

Képhaza, 2024, jalius 25.




Kdéphaza Kozség Polgarmestere
Képhaza, F6 u. 15 9495
Telefon: 99/531-038
E-mail: polgarmester@kophaza.hu

2. napirendi pont

ELOTERJESZTES
Kophdza 22/2. hrsz-u telek értékbecslése és értékesités kiirdsa

Tisztelt Képviseld Testiilet!

K6phéza Kézség Onkormanyzata értékesiteni kivanja a tulajdondban Iév6 872/2 hrsz-1 és 375
hrsz-0 teriiletét. Kophdza Kozség Onkorményzata mint megbizé a Ptk. 272-279. §
rendelkezései szerint megbizta Klausz Tamdst, valamint az Immobilitas Ingatlan Irodat a
Kophéza beltertilet 22/2. helyrajzi szdmon nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésl ingatlanok forgalmi értékbecslésének elkészitésére.

Az elkésziilt értékbecslések az elterjesztés mellékletét képezik.

A hatarozati javaslat elfogadasihoz egyszerti t6bbségli szavazds sziikséges.

............. /2024. (..........) 6nkormanyzati hatarozat
Kophaza 22/2 hrsz-i telek értékbecslése és értékesités kiirdsa

Kophaza K6zség Onkorméanyzatinak Képviselé-testiilete megismerte az {igy eldzményeit.

Koéphaza Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az értékbecslésekben foglaltakat
elfogadva a tertiletek értékesitésérdl dontott.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a hatarozat végrehajtésara.
Felel6s: Grubits Ferenc polgarmester
Hatarido: azonnal
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1. Lrtékelési bizonyitviny

Az ingatlan megnevezése: beépitetlen teriilet.

Az ingatlan cime: 9495 Kophaza, belteriilet.

Az ingatlanok helyrajzi szama: 375.

Az értekelés célja: forgalmi (piaci) érték meghatérozésa értékesités céljabol.

Az értékelés modszere: az ingatlan forgalmi (piaci) értékét piaci Osszehasonlitd
megkozelitéssel (paros dsszehasonlitas) allapitottam meg.

A képhdzi 375, hrsz. alatt felvett ingatlan forgalmi értéke és hitelbiztositéki értéke (az

érték az altaldnos forgalmi adét tartalmazza):

Forgalmi érték 5.600..000 .-Ft

Hitelbiztositéki érték

Korlatozasok, alapelvek:

az értékbecslésben szereplé és rendelkezésre bocsdtott adatok, tények és 4llitasok
tudomdsom szerint igazak és helytélloak, de azok valodisdgaért feleldsséget nem
vallalok,

személyes érdekem az értékelésben érintett felekhez nem fliz6dik,

az értékbecslési munkadij nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl,

a szakvélemény elkészitése a TEGOVA EVS 2003 (The European Group of Valuers
Associations — European Valution Standars 2003) és a MAISZ (Magyar
Ingatlanszdvetség) éltal Gsszedllitott értékelési irdnyelvekkel 6sszhangban késziilt,

a szakerté nem végzett helyszini felmérést és teriilletmérést; az értékelésben szerepl
méretek €s teriiletek a megbiz6 4ltal adott adatszolgaltatdsbol, tervdokumentéciobol és
ingatlan-nyilvantartasbeli adatokbdl szarmazik,

az ingatlant, mint tehermentes és forgalomképes tulajdont értékeltem a helyszini szemle
idépontjaban megismert allapotban,

az értékelés 2 eredeti, egymassal megegyezé példanyban késziilt,

az ¢rtékbecslés komplex egészként kezelendd, abbol részleteket kiragadni és azokat
kiilén értelmezni nem lehet,

az értékbecslés sordn rendelkezésemre bocsdtott adatokat, informacidkat iizleti
titokként kezelem, azt harmadik fél részére a Megbiz6 irdsbeli engedélye nélkiil nem
szolgaltatok ki.

A helyszini szemle idSpontja és az értékelés fordulénapja: 2024. 07. 20.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap.,

Sopron, 2024. 07. 21 Mo
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okl. kézgazddsz, ingatlanvagyon-értékel
Immobilitas Ingatlaniroda
9400 Sopron, Erzsébet u. 18.



2. A megrendel6 adatai, utasitasai

Megrendeld neve: Ko6phaza Kozség Onkormanyzata
Megrendeld cime: 9495 Kophéza, F6 u. 15.
Telefonszéma:

Kapcsolata az értékelt ingatlannal:
Megrendeld utasitasai:

3. Az értékelés célja

Ko6phéza Kozség Onkorményzata megbizta az Immobilitas Ingatlan Kft-t a kophazi 375.
hrsz. alatti ingatlan értékbecslésének elkészitésével. Az ingatlan megnevezése beépitetlen
teriilet és természetben 9495 Kophéza beltertiletén talalhato.

Az értékelés célja forgalmi (piaci) érték meghatdrozdsa. Megbiz6 a kovetkez
dokumentumokat bocsétotta rendelkezésemre:

- térkép

- tulajdoni lap mésolat.

A helyszini szemle sorén az ingatlanr6l fotédokumentéciot készitettem.

4, Az ingatlan kérnyezetének bemutatasa
4.1. A telepiilés bemutatdsa

Képhéza Soprontél 6 kilométerre délkeletre, a deutschkreutzi hatdrdllomastol 1 kilométerre
keletre fekvé telepiilés. A 84-es és 85-0s szamu foutvonal kézos szakaszan kozelithetd
meg. Kozigazgatasilag 6nallo, sajat énkorményzata van. Lakosainak szama kb. 2000 £&6. A
telepiilés Sopron és Nagycenk irdnydbol szilard burkolatd kozlekedési f6utvonalon
kozelithetd meg. Toémegkozlekedése megoldott: helykozi autobuszmegalloval ¢és
vasttallomassal is rendelkezik.

5. Az ingatlanok bemutatisa

5.1. Ingatlan-nyilvantartasbeli ailapot

Cim: 9495 Képhiza, belteriilet
Helyrajzi szam: 315,
Tulajdonos: Koéphaza Kozség Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyadban
Telek teriilete 1162
(m2):
Tulajdoni Iap III. - jelzdlogjog 98636.-T't illetékhatralék és jarulékai
rész bejegyzései, erejéig, jogosult NAV
terhelések, illetve
szolgalmi jogok:
Széljegy: - ninesen
Megnevezés: Beépitetlen teriilet




5.2. Természetbeni elhelyezkedés, viroson beliili elhelyezkedés

Az értékelt ingatlan Kophdza belteriileti &vezetében, kézvetlenil a temetd
toszomszédsagaban talalhatd, a temetd és a Kossuth utca kozotti teriileten. Mellette a
Kossuth utcai telkek hatso telekrészei helyezkednek el, melyeket ndvénytermesztésre vagy
kaszalonak haszndlnak. Hivatalos kozteriileti kapcsolata nincsen, a temetd parkolja mellett
€s a szomszédos telek hatso részén keresztiil kozelithetd meg.

5.3. Az ingatlan bemutatasa

Az értékelt ingatlan megnevezése beépitetlen teriilet. Korabban valésziniileg a Kossuth
utcai 374. hrsz-u ingatlan ingatlanhoz tartozott. Enyhén lejtés teriilet, bekeritve nincsen.
Megkozelitése: szilard burkolati nem kozelitheté meg. Az ingatlannak semmilyen
kozmiiellatottsaga sincsen.

Ovezeti besorolas: Lf, falusias lakébvezet, azonban mivel sem kozteriileti kapcsolata, sem
kézmuellatottsdg nincsen, ezért hasznositdsa erésen korlétozott, csak mezdgazdasagi
miivelésre alkalmas.

Amennyiben a jovoben az utkialakitést szabéalyozési terv modositas utan megoldjak, illetve
kozmiiveket bevezetik, Gigy hasznositésa elképzelhetd lehet lakdovezeti telekként, de akkor
is szamolni kell azzal, hogy a temet6 védétavolségét betartva a telek nagyobbik fele nem
lesz beépithetd.



6. A lehetséges értékelési modszerek ismertetése
6.1. Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt azt a varhato dsszeget értem, amelyért az ingatlan gazdat cserélne,
maganjogi addsvételi szerz6dés keretében, egy eladni szdndékozo6 elado és egy olyan vevo
kozott, akivel kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékbecslés fordulénapjan,
feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt, nincsen
semmilyen korlatozo tényez6, a piaci korlilmények lehetdvé teszik a szokvényos
értékesitést és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétol fliggo, megfeleld idotartam
all rendelkezésre.

Gyorsitott eladési, likvidécios érték azonos a forgalmi érték meghatdrozéséval azzal a
kiegészité feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre 4ll6 id6 tulsagosan
r6vid, a nyilvanos meghirdetés és a piacon valé megjelenés nem megfeleld, sszehasonlitva
a sziikséges idével és a promécids intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb ér eléréséhez
sziikségesek. A likvidacios érték feltételezi, hogy az ingatlan miikodésen kiviil 41, valamint,
hogy az érétkesités soran az eredeti funkcié — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhato.

A forgalmi érték meghatérozéséra vonatkozo tébbszor modositott 25/1997. (VIIL1.) PM
rendelet harom moédszer alkalmazasat javasolja, igy mint a piaci dsszehasonlito adatok
elemzésén alapuld értékelés, a hozamszamitdson alapulo értékelés és a koltség alapt
értékelés.

6.2. Piaci dsszehasonlité megkozelités

A direkt 8sszehasonlitdson alapul6 modszer [ényege, hogy hasonl6 tulajdonsdgu targyaknak
hasonl6 az értéke. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt
ingatlanokhoz hasonld ingatlanok eladési, kinalati és bérbeadasi drait analizalja €s ezeket
sszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az 6sszehasonlitas alapjat a szoban forgé ingatlan
jellemzéi, illetve az Osszehasonlitand6 ingatlanok jellemzdi képezik és az ezek kozotti
eltérések hatdrozzdk meg az értékmaddositd tényezdket.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé médszer £6 1épései:

1., alaphalmaz kivélasztésa: az 6sszehasonlito vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlané¢hoz
hasonld és az abban szerepl ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatél jelent6sen eltérd szélsd értékeket az értékelés sordn figyelmen kiviil kell
hagyni.

2., dsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése: az elemzés
sor4n az 6sszehasonlitas alapjdul szolgald ismérveket az értékelonek teljes korlien meg kell
ismernie és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformékat ¢s
azonos jogokat szabad dsszehasonlitani.

3., fajlagos érték meghatdrozéasa: az elemzett osszehasonlité adatokbol kell az alapértéket
meghatdrozni. Ez az alapérték fajlagos érték, dltalaban teriilet négyzetméterre van vetitve,
de egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy kapacitsi szamok (pl. m3, szallodai
szobaszam) is alkalmazhat6ak.

4., értékmodositd tényez6k elemzése: a vizsgalt ingatlan érétkének meghatdrozisa
értékmodositd tényezdk figyelembevételével térténik. Ertékmodositd tényezéként csak
olyan jelentds, értéket befolyasold tényezdk vehetok fel, amely az Gsszehasonlitd adatok
alaphalmazéra nem jellemz8. Az értékmaodositd tényezdk koziil az aldbbiakat minden
esetben vizsgalni kell: miiszaki szempontok, épitészeti szempontok, hasznélati szempontok,



telekadottsag, infrastruktira, kornyezeti szempontok, alternativ hasznositds szempontjai,
jogi szempontok, hatésagi szabalyozas.

5., fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa: a szakvéleményben az
értékmodosito tényezok koziil csak az érétket jelentésen befolydsolokat kell feltiintetni és
ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszeren is meg kell hatdrozni.
Az értékmodosito tényezék alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6., végsd érték szdmitésa: az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa
utdn kialakulo fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitésa) szorzataként kell
megallapitani.

Az értékelési modszer hasznalhaté minden olyan ingatlan értékelésénél, ahol rendelkezésre
all realizalt adésvételi vagy kindlati 4r hasonlé paraméterekkel rendelkezé ingatlanok
vonatkozasdban.

Tipusai: pdros @sszehasonlitds (legelterjedtebb mddszer), csoportos &sszehasonlitas,
Guilford modszer.

6.3. Hozamszamitdson alapulé modszer

Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a
bel6le szarmazd tiszta j6vedelmek jelenértéke. Ezen értékelési eljards az ingatlan jévSbeni
hasznainak (bevételeinek) ¢és ezek megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok
kiilonbségebdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A médszer {6 1épései:

1., az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati moédjainak elemzése. Az értékelés
megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznélati médjait és az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni. A forgalmi érték megéllapitasandl, ha a
jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi
hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet szerzOdéssel lekotott bérleti dijaknal
magasabbat vélelmezni akkor sem, ha a piac ezeket elfogadnd. A piaci szintnél magasabban
rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerzddéssel biztositott id6tratam alatt sem lehet
szamolni,

2., jovébeli bevételek és kiaddsok becslése hasznélati médonként: a tiszta jévedelem alatt a

tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiaddsokkal csdkkentett értékét kell érteni, A
bevételeket, bérleti dfjakat piaci Gsszehasonlité adatok felhasznaldsaval hatarozzuk meg.
Az 6sszehasonlit6 havi bérleti dijak adataibél korrekei6s tényezék alkalmazaséval fajlagos
bérleti alapértéket hatdrozunk meg. A tervezett bevételekbél le kell vonni a varhato
nemfizetésbél és kihaszndlatlansagbol ad6dd bevételkiesést és az egyéb rendszeres
befektetés és tizemeltetés jellegli kiadasokat.

3., jovobeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként: a bevételek és kiadasok
id6sorainak felallitasdval id6szakos egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamatot felirni.
4., tokésitési kamatldb meghatarozasa: az alkalmazott t8késitési kamatldb az adott
ingatlantol, mint befektetést6l a piaci szereplok éltal elvart megtériilési ratdval egyenld.

5., a legmagasabb jelenérték kivélasztdsa, mint hozamszamitdsom alapulé érték: a
bevételek és kiaddsok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitaséval kell a piaci
értéket kiszamitani, melybe be kell szdmitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték szamitas egyforma éves bevételek esetén egyszeriisithetd a kézvetlen tékésités
modszerével, amely esetben az érték kiszamitasdhoz az éves tiszta jévedelmet el kell osztani
a tokesitési kamatldbbal. Egyéb esetben a DCF (diszkontdlt cash-flow) moddszer
alkalmazhat6. Az értékelési eljaras minden olyan ingatlannédl haszndlhatd, mely jévedelem
termelésre alkalmas.



6.4. Kéltségalapa értékeiés

A koltség alapi megkozelités 1ényege, hogy a felépitmény ujraeldallitasi értékébol kell
levonni a fizikai, a funkcionalis és a kornyezeti avuldst, majd ehhez hozzdadni a
felépitményekhez tartozé foldtertilet értékét. Ez a moédszer fejezi ki legkevésbé a tényleges
piaci viszonyokat. Epités alatt 1évd létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart
miitdrgynal valamint olyan esetekben alkalmazzuk, amikor mds modszer nem
alkalmazhatd.

A modszer f6 1épései:

1., a telekérték meghatérozasa: a foldteriilet értékét annak tires allapotban valo értékelésével
kell megallapitani elsésorban piaci 6sszehasonlité mddszerrel, a kordbban ismertetett piaci
osszehasonlité mddszer analégidjara vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapuld
modszer szerint maradvanyelvii értékelés alapjan.

2., a felépitmény tjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa: a p6tldsi koltség olyan
szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjdban a meglévo funkciok
(de esetleg més szerkezetek és miiszaki megolddsok) a legkisebb kéltséggel, de azonos
hasznossdggal pdétolhatok lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
véltozatlan tjrateremtésének koltségeit kell eléirdnyozni fiiggetlenill azok jelenlegi
hasznosuldsatdl. Az ujraépitési és a potlasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a
tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzo6i és minden egy¢b
ténylegesen fizetend koltséget. Az épiilet ujraépitési és potlasi koltségébe az
épiiletgépészetet és a belsd épitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell
ZArni.

3., avuldsok szamitdsa: az avulds az idd mulasa miatti értékesokkenés. Harom 6 eleme:
fizikai elhasznalodas, funkcionalis avulds és kornyezeti avulds. Fizikai romlds esetében
figyelembe kell venni az épiiletet alkoté szerkezetek és épitbanyagok fizikai
elhasznalédasat, valamint a felépitmény gazdasdgosan hatralévé élettartamat. A
funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszerfitlen megoldasokat jelenti. A kornyezeti
avuldsban szdmba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan valtozast,
amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

4., végsé 6érték meghatdrozdsa: a felépitmény ujraépitési és a potlasi koltségbél az
avulasokat levonva és a telekértéket hozzdadva kapjuk meg az ingatlan koltség alapon
szadmitott forgalmi értékét.

Tipusai: netté ujrael6allitdsi értéken torténd értékelés, netté potlasi (helyettesitési)
koltségen alapuld modszer, Buvati médszer, Fiiti Omega modszer.

7. Az értékelési modszer kivalasztdsa

Az ingatlan forgalmi (piaci) értékét piaci Osszehasonlité megkozelitéssel (pdros
dsszehasonlitas) allapitottam meg.



8. Forgalmi érték megallapitisa

8.1. Forgalmi érték megdllapitdsa piaci dsszehasonlité megkozelitéssel

Osszehasonlits adatok:

Vizsgalt 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
ingatlan
Adat Kindlati &r Kinalati ar kinalati ar
forrdsa
Ingatlan Koéphaza 375 | Képhédza Harka Kophéza
cime
Megnevez | beépitetlen Beépitetlen teriilet | Beépitetlen teriilet Beépitetlen teriilet
ése teriilet
Rovid Belteriileti Belteriileti kozmiives | Belteriileti részben
jellemzés részben kézmlives | épitési telek kozmiives épitési telek
épitési telek
Telek 1162 1227 821 1119
teriilete
(n2)
Eladési/kin 27.500.000.- 23.900.000.- 25.300.000.-
dlati ar
Fajlagos ar 22.412.- 29.110.- 22.609.-
(Ft/m2)
Korrekeiok
Telek 0%/hasonlo -5%/kisebb 0%/hasonlo
mérete
Telek 0%/hasonld -5%/jobb 0%/hasonlé
alakja
Elhelyezke ~-10/jobb -5%/jobb -10%jobb
dés
Infrastrukt | korlatozott -55%/jobb -55%/jobb -55%/jobb
ra hasznositas
jelenleg
Ovezeti 0%/hasonlé 0%/hasonlé 0%/hasonl6
besorolds
Egyéb: 0% 0% 0%
Koérnyezeti nincsen nincsen nincsen
drtalom
Kérnyezeti 0/hasonld -5%jobb -5%/jobb
benyomds
Kindlati -10% -10% -10%
korrekeid
Jogi 0% 0% 0%
korlatozas
Korrekeio ~75% -85% -80%
Osszesen
Korrigalt 5.603.- 4.366.- 4.521.-
alapar
Atlagolt 4.830.-Ft
korrigélt
alapér
Telekérték | 5.612.460.-Ft,
kerekitve
5.600.000.-Ft




9, Végleges forgalmi érték meghatirozisa:

A képhazi 375. hrsz. alatt felvett ingatlan forgalmi értéke a kijvetkez6képpen alakul:

oyeztetett végsd piaci forgalmi érték
Piaci  osszehasonlité — megkozelités | 5.600.000.-Ft 100%
eredménye.
Koltség alapt meghkozelités eredménye 0%
Hozam alapti megkozelités eredménye 0%
Egyeztetett forgalmi érték 5.600.000 .-Ft
Hitelbiztositéki érték

A képhazi 375. hrsz. alatt felvett ingatlan végsd egyeztetett piaci forgalmi ériékét a
piaci 8sszehasonlité megkozelités alapjan tehermentes dllapotban 5.600.000 .-Kt, azaz
otmillio-hatszdzezerforint értékben allapitottam meg,
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10. Korlatozo és egyéb feltételek, szabalyozasok

A szakvélemény az érvényben 1év6 t6bbszor modositott 25/1997. (VIIIL.1.) PM rendeletben
meghatrozottak ¢s az EVS 2003. irdnymutatdsai szerint, illetve a kapott adatszolgaltatasok
¢s a helyszini szemle alapjan késziilt.

A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli és a
helyszini szemle sordn tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kovetSen
bekdvetkezett barmilyen nemi véltozdsért, gazdasagi-kérnyezeti kortilmények
megvaltozasa, engedély nélkiili épités stb., melyek az ingatlan értékét befolyédsoljak,
felel6sséget nem vallalunk.

Az értékelt épiiletek alaptertiletét a helyszini szemle soran ellenériztiik. Az ellenbrzés
legaldbb az éptiletek fobb befoglalé méretének a kontrolljara (bruttd alapteriilet
meghatarozdsa) terjedt ki.

A szakvéleményben lefrtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A helyszini
szemle sordn talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb hasonld
vizsgalatokat nem végeztiink.

Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjilk a veszélyes, egészségre artalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte 1ényegesen befolyédsolhatja az értéket. Ugyanakkor
a szemreveételezéssel is megallapithato kornyezetszennyezésr6l a szakvéleményben emlitést
tesziink.

Ezen értekelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasznalhaté fel, Mas célra
a szakvéleményt csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhaszndlni. Az
dsszehasonlito adasvételi ingatlanok hazszdmat adatvédelmi okok miatt nem kozlom
beazonosithaté médon, azok irattdramban sziikség esetén rendelkezésre allnak. Az értékelés
csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni és azokat magukban értelmezni
nem lehet.

A meghatarozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzélogjog vagy
egy¢€b kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.
Jogi vizsgélatot a tulajdoni lap vizsgélatan kiviil nem végeztiink. Ugyanakkor az egyéb
moédon  tudomdsunkra jutott, az ingatlan forgalomképességét gétlo jogi eredetii
korlatozottsagra (pl. engedély nélkiili ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kiilon
tulajdonban 1év6 felépitmények, stb.) a szakvéleményben felhivtuk a figyelmet, illetve az
értékmeghatarozasndl figyelembe vettiik,

A Megbizo 4ltal tudomasomra hozott informdcidkat a munkdm sordn megbizhaté és hiteles
forrasként kezeltem, valosnak fogadtam el, igy az esetleges nem helytallé informaciokért
feleldsséget nem vallalok.

A targyi ingatlan értékbecslését végzoként nyilatkozom, hogy érdekeltségem — az értékelt
ingatlanra vonatkoz6an — annak tulajdonosdval, sem a megbizast adoval nincsen.

Az 4ltalam megallapitott forgalmi érték és a vallalasi dij kozott dsszeftiggés nines.

A szakvélemény érvényességi ideje 90 nap.



FUGGELEK

L., Tulajdoni lap masolat

2., Térképmasolat
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. Lechner Nonprofit Kit. - Foldhivatal

Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal

Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26. Pf. 35. Oldal: 1/1
T-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés szam:30005/42945/2024
2024.07.23
KOPHAZA Sakiar: 61
Belfteriilet 375 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
milvelési Ag/kivett megnevezés/ min,o ha m2 o e 1 o ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1162 0.00
LRESZ

7. tulajdoni hdnyad: 1/1
bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 43452/2017.10.27
jogecim: elbirtokléds
utalds: II /3-4, II /5-6.
jogdllds: tulajdonos
név: KOPHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 9495 KOPHAZA F6 utca 15.
torzsszam: 15728135

ILRES Z
3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 43452/2017.10.27

eredeti hatdrozat: 46856/2005.12.09
Jelzdlogjog 9B 636 FT,azaz kilencvennyolcezer-hatszdzharminchat FT illetékhdtralék és

jarulékai erejéig.

jogosult:
név: NAV GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI ADOIGAZGATOSAG ILLETEK FOOSZTALY
cim : 9022 GYOR Liszt Ferenc utca 13-15

4. bejeqyzd hatdrozat, érkezési idd: 43452/2017.10.27
eredeti hatdrozat: 35514/2006.04.21
Jelzdlogjog 98 636 FT,azaz kilencvennyolcezer-hatszdzharminchat FT illetékhdtralék és

jarulékai erejéig.

jogosult:
név: NAV GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYET ADOIGAZGATOSAG ILLETEK FOOSZTALY
cim : 9022 GYOR Liszt Ferenc utca 13-15

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadédst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartédsban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat wvalamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsdgi eljards céljdbdl keriilt kiaddsra. Mdsra nem haszndlhato.
TULAJTDONI LAP VEGE










Sopron, 2024-08-01

Kdphazi 375 hrsz.
alatti ingatlan
forgalmi értékbecslése
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ERTEKBECSLESI IGAZOLAS.

A mai napon KOPHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA (9495 Képhaza, F8 u. 15)
megbizasabol elvégeztem a Képhaza 375 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan forgalmi értékbecslését.

A szemlén Kophiza Kozség Onkorményzatinak Polgirmestere biztositotta az ingatlan
megtekintését.

Az értékbecslés célja: értékesités, forgalmi érték meghatrozisa.

A piaci viszonyok tanulmanyozisa, majd a 2024. jllius 24. napjan megtartott helyszini
bejaras alapjan megallapitom, hogy a tdrgybani ingatlan:

6 130 000,-Ft. azaz

Hatmilliéo-egyszazharmincezer forint
értéket képvisel

1./ Az ingatlan azonosit6 adatai:

- helyrajzi szam: képhazi 375 hrsz.

- alapteriilet: 1162m2

- megnevezés: kivett beépitetlen tertilet

- jelenlegi tulajdonos: Képhaza Kozség Onkorméanyzata
9495 Képhaza F6 u.15

2./ Rendelkezésre allo informacidk:

- tulajdoni lap
- helyszinrajz
- helyszini szemle: ideje: 2024-07-24

3./ Az ingatlan tulajdoni helyzete:

- tulajdoni forma: 6nkorméanyzati tulajdon

- teher: jelzalog 98 634,-Ft. illetékhétralék és jarulékai erejéig.
Bej.hat.: 43452/2017.10.27 Tul.lapon: II1/3-4
Jogosult: NAV Gy-M-S varmegyei adbigazgatosag
9022 gyo6r Liszt F. u. 13-15

- tulajdoni hanyad 1/1

4./ Az ingatlan leirasa:

Az ingatlan Kophéza kozség temetdjének kozvetlen szomszédsigaban, a kdzponttd] kb. 1-
1,2km-re talalhat6. A temetdig a teriilet aszfaltozott tton, j61 megkdzelithets, viszont a
vizsgalt ingatlannak kozvetlen megkozelitése nincsen, a mellette elhelyezkedd telkeken
athaladva juthatunk be rd. Enyhén lejtés, kb. 13-14m szélességfi, bekeritve nincsen, a szemle




id6épontjaban gondozott éllapotban volt. A vizsgélt ingatlan, tulajdoni lap szerint kivett
beépitetlen tertiletként keriilt feltiintetésre. Szabalyos téglalap alaki. K6zvetlen kornyezetében
a Kossuth Lajos utcdban fekv0 csaladi hazak, jorészt gondozott felnyulé telekrészei
talalhatok.

A f6épitésztol kapott informaciok alapjan a teriilet dvezeti besorolassal nem rendelkezik, a
telek jelenleg NEM BEEPITHETO!!!

A vizsgélt ingatlan a helyszini szemle id6pontjaban, kozmiivekkel nem rendelkezik. Jelen
allapotaban inkébb kertes/mez6gazdasagi jellegli, gondozott. Az érték megéllapitasakor a
fentieket kiilonos hangsullyal kellett figyelembe vennem.

I. AZINGATLAN FORGALMI ERTEKBECSLESE

Jelen esetben az érték megéllapitésara a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
értekelés modszertana keriilt alkalmazésra. Mindenképpen fontos megemliteni, hogy
adatbézis hidnyaban a méar megtortént adasvételek helyett nyilt ingatlanpiaci ajanlatok, ill.
kinalati drak keriiltek be az 6sszehasonlité adathalmazba. A felhasznalt adatok orszagos
adatbazisbol keriiltek ki, Kophaza telepiilésrol. Ezen ingatlanok beépitése, nem lehetséges,
kézmfivekkel nem rendelkeznek, csakigy, mint az értékelés targyat képezd teriilet. Ezt a
lényeges koriilményt az értékcsokkentd tényezdk kozt részletesen is felsoroltam.

1, Osszehasonlité adathalmaz

Helyszin: Képhéaza
Id6pont: 2024 julius

- 1800m?2 mezbgazdasagi teriilet
Kinalati 4r: 12M. Fajlagos kindlati ar: 6666,-Ft/m2

- 683m2 nem épitési telek
Kinalati 4r: 7M. Fajlagos kinalati ar: 10 248,-Ft/m2

- 1487m?2 mezbgazdasagi teriilet
Kinalati 4r: 5,99M. Fajlagos kindlati ar: 4028,-Ft/m2

- 2575m2 zartketi telek
Kinalati ar: 10M. Fajlagos kinalati ar: 3883,-Ft/m2

2, Az értékelésnél figyelembe vett értéknoveld tényezok:

- csendes, panoramds teriileten helyezkedik el
- nagyrészt kiépitett aszfaltos uton kozelithetd meg

3, Az értékelésnél figyelembe vett értékesokkentd ténvezd:

- koézmivekkel nem rendelkezik,

- beépitése jelenleg nem lehetséges, €s a jovOben is rendkiviil bizonytalan, ezért
hasznositasa is er6sen korlatozott.

- kozvetlen megkozelitése nincsen csak a szomszédos telkekrdl jutunk be ra




- besorolasa — kivett beépitetlen terillet - ellenére a teriillet alapvetden
mezbgazdasagi/kertes jellegli

4, Szamszerii értékelés

Fajlagos kinalati 4r: 6206,-Ft/m2
Moédositott fajlagos ar (-15%) 5275 ,-Ft/m2
Teriilet: 1162m?2: 6 129 550,-Ft.
Korrigalt ar: 6 130 000,-Ft

Jelen értékbecslési bizonyitvany megbizds alapjén, tervezett adasvétel realizaldsahoz készilt.
A bizonyitviny egésze, illetve annak egyes részletei més célra, illetve semminemfi jelentésbe,
tajékoztatdba stb., nem hasznalhatok fel.

Alulirott megbizott forgalmi értékbecsld kizarolag megbizdjaval szemben tartozik
felelésséggel a jelen bizonyitvany elkészitésével kapcsolatosan esetlegesen felmeriild vitds
kérdésekben.

Sopron, 2024-08-01
Készitette:
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Gyor-Moson-Sopron Vamegyei Kormanyhivatal
Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26. Pf. 35. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/42945/2024

2024.07.23
KOPHAZA Szektor: 61
Belteriilet 375 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mfivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£il11. ter. kat.joév
ha m2 k,fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1162 0.00
ILRESZ

7. tulajdoni hdnyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 43452/2017.10.27
jogcim: elbirtokléds
talds: II /3-4, II /5-6.
jogédllés: tulajdonos
név: KOPHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 9495 KOPHAZA F& utca 15.
torzsszdm: 15728135

ILRESZ
3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 43452/2017.10.27

eredeti hatdrozat: 46856/2005.12.09
Jelzdlogijog 98 636 FT,azaz kilencvennyolcezer-hatszdzharminchat FT illetékhdtralék és

jarulékai erejéig.

jogosult:
név: NAV GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI ADOIGAZGATOSAG ILLETEK FOOSZTALY
cim : 9022 GYOR Liszt Ferenc utca 13-15

4. bejegyz8d hatédrozat, érkezési idd: 43452/2017.10.27
eredeti hatdrozat: 35514/2006.04.21
Jelzdlogjog 98 636 FT,azaz kilencvennyolcezer-hatszdzharminchat FT illetékhétralék és
jérulékai erejéig.

jogosult:
név: NAV GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYET ADOIGAZGATOSAG ILLETEK FOOSZTALY
cim : 9022 GYOR Liszt Ferenc utca 13-15

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mingsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsdgi eljdrds céljdbdl keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhatod.

TULAJDONILAP VEGE
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Immobilitas Ingatlaniroda

9400 Sopron, Erzsébet u. 18.

INGATLAN FORGALMI ERTEKBECSLES
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Az ingatlan cime: 9495 Képhdza, belteriilet
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Az ingatlan helyrajzi sz;ima: 872/2.

MMD
Készitette: -, kP
L?GSZéﬂ:: ot i«ﬁg TFT
Immobilitas Ingatlatiroda
9400 Sopron, Erzsébet u. 18.

0630/9572-348

Az értékelés kelte: 2024. 07. 21.
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1. Krtékelési bizonyitvany

Az ingatlan megnevezése: beépitetlen teriilet.

Az ingatlan cime: 9495 Kophaza, beltertilet.

Az ingatlanok helyrajzi szama: 872/2.

Az értékelés célja: forgalmi (piaci) érték meghatirozasa értékesités céljabol.

Az értékelés modszere: az ingatlan forgalmi (piaci) értékét piaci Osszehasonlité
megkdzelitéssel (paros 6sszehasonlitas) allapitottam meg.

A koéphdzi 872/2. hrsz. alatt felvett ingatlan forgalmi értéke és hitelbiztositéki értéke

(az érték az dltalanos forgalmi adét tartalmazza):

Forgalmi érték 16.000.000.-Ft

Hitelbiztositéki érték

Korlatozasok, alapelvek:

az értékbecslésben szerepld ¢s rendelkezésre bocsatott adatok, tények és allitasok
tudomdsom szerint igazak és helytalloak, de azok valddisagaért felel6sséget nem
vallalok,

személyes érdekem az értékelésben érintett felekhez nem fliz6dik,

az értékbecslési munkadij nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol,

a szakvélemény elkészitése a TEGOVA EVS 2003 (The European Group of Valuers
Associations — FEuropean Valution Standars 2003) ¢és a MAISZ (Magyar
Ingatlanszovetség) altal osszeallitott értckelési iranyelvekkel 6sszhangban késziilt,

a szakérté nem végzett helyszini felmérést és teriiletmérést; az értékelésben szerepld
méretek és tertiletek a megbizo altal adott adatszolgaltatasbol, tervdokumentaciobdl és
ingatlan-nyilvantartdsbeli adatokbdl szarmazik,

az ingatlant, mint tehermentes és forgalomképes tulajdont értékeltem a helyszini szemle
idépontjdban megismert allapotban,

az értékelés 2 eredeti, egymassal megegyez6 példanyban késziilt,

az értékbecslés komplex egészként kezelendd, abbdl részleteket kiragadni és azokat
kiilén értelmezni nem lehet,

az értékbecslés sordn rendelkezésemre bocsatott adatokat, informdcidkat iizleti
titokként kezelem, azt harmadik fél részére a Megbizé irasbeli engedélye nélkiil nem
szolgaltatok ki.

A helyszini szemle id6pontja és az értékelés fordulonapja: 2024. 07. 20.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap.

Sopron, 2024. 07. 21

Grubits Janos,
okl. k6zgazdasz, ingatlanvagyon-értékels
Immobilitas Ingatlaniroda
9400 Sopron, Erzsébet u. 18.



2. A megrendeld adatai, utasitdsai

Megrendeld neve: K6phéza Kozség Onkorményzata
Megrendeld cime: 9495 Képhaza, F6 u. 15.
Telefonszama:

Kapesolata az értékelt ingatlannal:
Megrendel6 utasitdsai:

3. Az értékelés célja

K6phaza Kozség Onkormanyzata megbizta az Immobilitas Ingatlan Kft-ta képhazi 872/2.
hrsz. alatti ingatlan értékbecslésének elkészitésével. Az ingatlan megnevezése beépitetlen
teriilet és természetben 9495 Kophaza belteriiletén talalhato.

Az értékelés célja forgalmi (piaci) érték meghatdrozdsa. Megbiz6 a kovetkezo
dokumentumokat bocsatotta rendelkezésemre:

- térkép

- tulajdoni lap masolat.

A helyszini szemle sordn az ingatlanrél fotédokumentaciot készitettem.

4. Az ingatlan kérnyezetének bemutatasa
4.1. A telepiilés bemutatisa

Ko6phéaza Soprontél 6 kilométerre délkeletre, a deutschkreutzi hataralloméstdl 1 kilométerre
keletre fekvo telepiilés. A 84-es és 85-6s szamu fottvonal kézos szakaszan kozelitheto
meg. Kozigazgatésilag 6nallo, sajat énkorményzata van. Lakosainak szdma kb. 2000 6. A
teleptilés Sopron és Nagycenk irdnyabdl szilard burkolati kozlekedési féutvonalon
kozelithets meg. Tomegkozlekedése megoldott: helykozi autobuszmegalloval és
vasttallomassal is rendelkezik.

5. Az ingatlanok bemutatdsa

5.1. Ingatlan-nyilvantartasbeli allapot

Cim: 9495 Kophaza, belteriilet
Helyrajzi szdm: 872/2.
Tulajdonos: Ko6phaza Kizség Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hényadban
Telek teriilete 576
(m2):
Tulajdoni lap TiT. - vezetékjog bejegyzések, jogosult: Magyar Posta,
rész bejegyzései, Magyar Telekom, E.on
terhelések, illetve
szolgalmi jogok:
Széljegy: - ninesen
Megnevezés: Beépitetlen teriilet




5.2. Természetbeni elhelyezkedés, varoson beliili eihelyezkedés

Az értékelt ingatlan Képhdza belteriileti vezetében, kdzvetlentil a kozséget 4tszeld 84-es
szamu f6ut (Soproni utca) mentén helyezkedik el, a falu kdzponti részén, a sportpélya
toszomszédsagaban. Az ingatlan el6tt jelentds gépjarmii-forgalom zajlik, illetve kézelében
talalhat6 a tdvolsagi buszmegallo. Szilard burkolatt uton kozelitheté meg.

5.3. Az ingatlan bemutatisa

Az értékelt ingatlan megnevezése beépitetlen teriilet. Az ingatlanon konnyf(iszerkezetes
kivitelben épiilt biifé helyezkedik el egy mobil satorral, azonban ezen felépitmények nem
képezik az értékbecslés tdrgyat, mivel nem az onkormanyzat tulajdonat képezik. Az
értékelés kizarolag a foldteriilet értékét foglalja magéban.

A teriilet sik, fiives, bekeritve nincsen. Szébeli tajékoztatas alapjan Gsszkézmiives.

Ovezeti besorolds: Gksz, gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd Gvezet, beépitési
paraméterek: SZ40/40,5,5 20/SZT/-.

Uzletileg pozitiv tényezé, hogy jelentés forgalommal bir a f8ut és gyalogosan is kdnnyen
megkdzelithet6 a kozségbdl.



6. A lehetséges értékelési médszerek ismertetése
6.1. Forgaimi érték fogalma

Forgalmi érték alatt azt a varhatd Gsszeget értem, amelyért az ingatlan gazdat cserélne,
maganjogi addsvételi szerzodés keretében, egy eladni szandékozo eladod és egy olyan vevo
kozott, akivel kapcsolata kizarolag piaci természetli az értékbecslés fordulénapjan,
feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt, nincsen
semmilyen korlatozé tényezd, a piaci koriilmények lehetévé teszik a szokvanyos
értékesitést és annak lebonyolitasdra az ingatlan természetétél fiiggd, megfeleld idotartam
all rendelkezésre.

Gyorsitott eladési, likvidacios érték azonos a forgalmi érték meghatarozasdval azzal a
kiegészitd feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre 4llé id6 tulsdgosan
r6vid, a nyilvanos meghirdetés és a piacon val6é megjelenés nem megfelel6, 6sszehasonlitva
a sziikséges id6vel és a promdcios intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb ar eléréséhez
sziikségesek. A likvidacios érték feltételezi, hogy az ingatlan mikddésen kiviil 4ll, valamint,
hogy az érétkesités soran az eredeti funkci6 — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhat6.

A forgalmi érték meghatarozéasara vonatkozo tébbszor modositott 25/1997. (VIIL1.) PM
rendelet hdrom modszer alkalmazésit javasolja, ugy mint a piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés, a hozamszamitason alapuld értékelés és a koltség alapi
értékelés.

6.2. Piaci dsszehasonlité megkozelités

A direkt 8sszehasonlitdson alapulé modszer lényege, hogy hasonlé tulajdonsagu targyaknak
hasonlé az értéke. A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgélt
ingatlanokhoz hasonl6 ingatlanok eladési, kindlati és bérbeaddsi 4rait analizalja és ezeket
dsszehasonlitja a vizsgdlt ingatlannal. Az sszehasonlitds alapjat a széban forgé ingatlan
jellemzdi, illetve az Osszehasonlitandd ingatlanok jellemzdi képezik és az ezek kozotti
eltérések hatdrozzak meg az értékmodosito tényezdket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé moédszer £6 1épései:

1., alaphalmaz kivalasztédsa: az 6sszehasonlito vizsgdlatot egy olyan ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kell elvégezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz
hasonlé és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélso értékeket az értékelés soran figyelmen kiviil kell
hagyni.

2., Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése: az elemzés
sordn az 0sszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket az értékelének teljes koriien meg kell
ismernie és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és
azonos jogokat szabad sszehasonlitani.

3., fajlagos érték meghatarozésa: az elemzett dsszehasonlité adatokbol kell az alapértéket
meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték, altaldban teriilet négyzetméterre van vetitve,
de egyes esetekben mds volumen-mérészamok vagy kapacitasi szémok (pl. m3, szallodai
szobaszam) is alkalmazhatoak.

4., értékmodositd tényezdk elemzése: a vizsgalt ingatlan érétkének meghatarozasa
értékmodositd tényezdk figyelembevételével torténik. Ertékmédosité tényezéként csak
olyan jelentds, értéket befolyasold tényezdk vehetdk fel, amely az 6sszehasonlité adatok
alaphalmazéra nem jellemz6. Az értékmodositd tényezék kozil az aldbbiakat minden
esetben vizsgélni kell: miiszaki szempontok, épitészeti szempontok, hasznalati szempontok,



telekadottsag, infrastruktira, kornyezeti szempontok, alternativ hasznositas szempontjai,
jogi szempontok, hatosagi szabalyozas.

5., fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték szamitdsa: a szakvéleményben az
értékmodosito tényezdk kozil csak az érétket jelentésen befolydsolokat kell feltiintetni és
ha arra lehetdség van, akkor értékmodositod hatdsukat szamszertien is meg kell hatdrozni.
Az értékmodosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6., végso érték szamitdsa: az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaodositasa
utan kialakulo fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell
megéllapitani.

Az értékelési mddszer hasznalhaté minden olyan ingatlan értékelésénél, ahol rendelkezésre
all realizalt addsvételi vagy kinélati &r hasonld paraméterekkel rendelkezd ingatlanok
vonatkozaséban.

Tipusai: paros Osszehasonlitds (legelterjedtebb moédszer), csoportos Osszehasonlitas,
Guilford médszer.

6.3. Hozamszamitdson alapulé modszer

Az érték megallapitidsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ezen értékelési eljards az ingatlan jovébeni
hasznainak (bevételeinek) ¢&s ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiaddsok
kiilonbségébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A mddszer {6 1épései:

1., az ingatlan lechetséges (alternativ) haszndlati moédjainak elemzése. Az értékelés
megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznalati mddjait €s az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni. A forgalmi érték megéllapitasanal, ha a
jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasagosabb ¢s legjobb haszndlattal, a jelenlegi
hasznélatot kell figyelembe venni. Nem lehet szerzédéssel lekotott bérleti dijaknél
magasabbat vélelmezni akkor sem, ha a piac ezeket elfogadn4. A piaci szintnél magasabban
rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerzédéssel biztositott idtratam alatt sem lehet
szamolni.

2., jovobeli bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként: a tiszta jovedelem alatt a
tervezett bevételek ténylegesen kifizetend6 kiaddsokkal csokkentett értékét kell érteni. A
bevételeket, bérleti dijakat piaci Osszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatdrozzuk meg.
Az 6sszehasonlité havi bérleti dijak adataibol korrekeids tényeztk alkalmazdsaval fajlagos
bérleti alapértéket hatdrozunk meg. A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato
nemfizetésbl és kihasznélatlansagbol adédé bevételkiesést és az egyéb rendszeres
befektetés és tizemeltetés jellegii kiaddsokat.

3., jovobeli pénzfolyamok felallitisa hasznalati médonként: a bevételek és kiaddsok
idosorainak felallitasaval id6szakos egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamatot felirni,
4., tékésitési kamatldb meghatarozasa: az alkalmazott tékésitési kamatlab az adott
ingatlantol, mint befektetéstél a piaci szereplék altal elvart megtériilési ratéaval egyenl6.

5., a legmagasabb jelenérték kivalasztisa, mint hozamszamitisom alapuld érték: a
bevételek és kiaddsok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci
érteket kiszamitani, melybe be kell szdmitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték szamitas egyforma éves bevételek esetén egyszeriisithetd a kozvetlen tékésités
modszerével, amely esetben az érték kiszamitasdhoz az éves tiszta jovedelmet el kell osztani
a tokésitési kamatldbbal. Egyéb esetben a DCF (diszkontilt cash-flow) modszer
alkalmazhato6. Az értékelési eljards minden olyan ingatlannal hasznalhat6, mely jévedelem
termelésre alkalmas.



6.4, Koltségalapt értékelés

A koltség alapt megkozelités 1ényege, hogy a felépitmény ujraeldallitasi értékébdl kell
levonni a fizikai, a funkciondlis és a kornyezeti avuldst, majd ehhez hozzdadni a
felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges
piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart
miitargyndl valamint olyan esetekben alkalmazzuk, amikor mds modszer nem
alkalmazhato.

A médszer f6 1épései:

1., a telekérték meghatarozasa: a foldteriilet értékét annak tires allapotban valo értékelésével
kell megéllapitani elsésorban piaci dsszehasonlité modszerrel, a korabban ismertetett piaci
dsszehasonlitd modszer analdgidjara vagy kiilonleges esetben a hozamszamitdson alapulo
modszer szerint maradvanyelvii értékelés alapjan.

2., a felépitmény tjraépitési vagy potlasi koltségének meghatdrozasa: a potlasi kéltség olyan
szerkezetet és épitési munkét takar, amellyel az értékelés idopontjdban a meglévd funkeiok
(de esetleg més szerkezetek és miiszaki megolddsok) a legkisebb kdltséggel, de azonos
hasznossdggal potolhatok lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan tjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni fliggetleniil azok jelenlegi
hasznosul4satol. Az Gjraépitési és a potlasi koltségbe kell érteni a kdzmiivesitési, a
tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazo6i €s minden egy€b
ténylegesen fizetendd koltséget. Az épiilet Ujraépitési és potlasi koltségébe az
épiiletgépészetet és a belsd épitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell
Zarni.

3., avuldsok szamitasa: az avulas az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:
fizikai elhasznalddés, funkciondlis avulds és kornyezeti avulas. Fizikai romlds esetében
figyelembe kell venni az épiiletet alkotd szerkezetek és épitéanyagok fizikai
elhasznalodasat, valamint a felépitmény gazdasdgosan hatralévé élettartamat. A
funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszerfitlen megoldasokat jelenti. A kornyezeti
avuldsban szamba kell venni a kdrnyezetben bekdvetkezett minden olyan véltozast,
amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

4., végsé érték meghatdrozdsa: a felépitmény uGjraépitési és a poétlasi koltségbdl az
avulasokat levonva és a telekértéket hozzdadva kapjuk meg az ingatlan koéltség alapon
szamitott forgalmi értékét.

Tipusai: nettd Gjrael6allitasi értéken torténd értékelés, netté potlasi (helyettesitési)
koltségen alapulé modszer, Buvati médszer, Fiiti Omega modszer.

7. Az érickelési modszer kivalasziasa

Az ingatlan forgalmi (piaci) értékét piaci Osszehasonlité megkozelitéssel (paros
osszehasonlitas) allapitottam meg.



8. Forgalmi értékk megallapitasa

8.1. Forgalmi érték megallapitdsa piaci dsszehasonlito megkozelitéssel

(sszehasonlitd adatok:

Vizsgalt 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
ingatlan
Adat Kinalati ar Kinalati ar kindlati ar
forrdsa
Ingatlan Kophaza Kophéza Harka Képhéza
cime 872/2
Megnevez | beépitetlen Beépitetlen terillet | Beépitetlen teriilet Beépitetlen terillet
ése teriilet
Rovid . Belteriileti Beltertileti kizmiives | Belteriileti részben
jellemzés részben kozmiives | épitési telek kozmiives épitési telek
épitési telek
Telek 576 1227 821 1119
teriilete
(m2)
Eladési/kin 27.500.000.- 23.900.000.- 25.300.000.-
alati ar
Fajlagos dr 22.412.- 29.110.- 22.609.-
(Ft/m2)
Korrekcidk
Telek +10%/magyobb 0%/hasonlo +10%/nagyobb
mérete
Telek 0%/hasonld 0%/hasonld 0%/hasonl6
alakja
Elhelyezke | frekventalt +10/gyengébb +5%/gyengébb +10%gyengebb
dés
Infrastrukt 0%/hasonld 0%/hasonld 0%/hasonld
ura
Ovezeti 0%/hasonlo 0%/hasonlé 0%/hasonlé
besorolas
Egyéb: 0% 0% 0%
Kérnyezeti nincsen nincsen nincsen
artalom
Kornyezeti +10%/gyengébb | +5%gyengébb +10%/gyengébb
benyomas
Kinalati -10% -10% -10%
korrekeid
Jogi 0% 0% 0%
korldtozas
Korrekcio +20% 0% +20%
dsszesen
Korrigalt 26.894.- 29.110.- 27.130.-
alapar
Atlagolt | 27.711.-Ft
korrigdlt
alapéar
Telekérték | 15.961.536.-
Ft, kerekitve
16.000.000.-Ft




9. Végleges forgalmi érték meghatirozdsa:

A kophdzi 872/2. hrsz, alatt felvett ingatlan forgalmi értéke a kovetkezGképpen alakul:

Egyeztetett végsé piaci forgalmi érték
Piaci  Osszehasonlité  megkizelités | 16.000.000.-Ft 100%
eredménye,
Koltség alapt megkozelités eredménye 0%
Hozam alapii megkozelités eredménye 0%
Egyeztetett forgalmi érték 16.000.000 .-Ft
Hitelbiztositéki érték

A képhazi 872/2. hrsz. alatt felvett ingatlan végsd egyeztetett piaci forgalmi értékét a
piaci dsszehasonlité megkizelités alapisn tehermentes allapotban 16.000.000 .-Ft, azaz
tizenhatmillié értékben allapitottam 1 meg.

Sopron, 2024, 07. 21.

okl. kézgazdasz, ingétléﬁvagyon—értékelﬁ




10. Korlatozé és egyéb feltételek, szabdlyozdsok

A szakvélemény az érvényben 1év6 t6bbszor médositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletben
meghatdrozottak és az EVS 2003. irdnymutatdsai szerint, illetve a kapott adatszolgéltatdsok
és a helyszini szemle alapjan késziilt.

A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli és a
helyszini szemle sordn tapasztalt 4llapotra vonatkozik. Az értékelést kdvetben
bekovetkezett ~bérmilyen nemii véltozdsért, gazdasdgi-kornyezeti koriilmények
megvaltozasa, engedély nélkili épités stb., melyek az ingatlan értékét befolydsoljdk,
feleldsséget nem véllalunk.

Az értekelt épiiletek alaptertiletét a helyszini szemle sordn ellenériztik. Az ellendrzés
legaldbb az épiiletek fobb befoglalo méretének a kontrolljara (brutté alapteriilet
meghatarozasa) terjedt ki.

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A helyszini
szemle sordn talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi és egyéb hasonld
vizsgalatokat nem végeztiink.

Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes, egészségre drtalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyésolhatja az értéket. Ugyanakkor
a szemrevételezéssel is megéllapithat6 kornyezetszennyezésrél a szakvéleményben emlitést
tesziink.

Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasznalhato fel. Mas célra
a szakvéleményt csak az értékelé irasbeli beleegyezésével lehet felhasznélni. Az
Osszehasonlité adésvételi ingatlanok hézszdmét adatvédelmi okok miatt nem kozlém
beazonosithaté médon, azok irattdramban sziikség esetén rendelkezésre allnak. Az értékelés
csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni és azokat magukban értelmezni
nem lehet.

A meghatirozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog vagy
egy€b kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.
Jogi vizsgdlatot a tulajdoni lap vizsgélatin kiviil nem végeztiink. Ugyanakkor az egyéb
moédon tudomdsunkra jutott, az ingatlan forgalomképességét gétld jogi eredetii
korlatozottsdgra (pl. engedély nélkiili ingatlanok, ingatlanrészek és hasznélat, kiilén
tulajdonban 1év6 felépitmények, stb.) a szakvéleményben felhivtuk a figyelmet, illetve az
értékmeghatarozasndl figyelembe vettiik.

A Megbiz6 dltal tudomdsomra hozott informécidkat a munkém sordn megbizhato és hiteles
forrasként kezeltem, valésnak fogadtam el, igy az esetleges nem helytallé informaciokért
felel6sséget nem vallalok.

A targyi ingatlan értékbecslését végzéként nyilatkozom, hogy érdekeltségem — az értékelt
ingatlanra vonatkozdéan — annak tulajdonosdval, sem a megbizast adéval nincsen.

Az éaltalam megéllapitott forgalmi érték és a véllalasi dij kozott osszefliggés nincs.

A szakvélemény érvényességi ideje 90 nap.



FUGGELEK

1., Tulajdoni lap méasolat

2., Térképmasolat
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Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Korminyhivatal
Sopron 9401 Sopron, I:Tj utca 26. Pf. 35. Oldal: 1/2
I-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szant30005/42948/2024

2024.07.23
KOPHAZA Szektor : 53
Belteriilet 872/2 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
miivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jov
ha m2 k,.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 576 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 160831/2/2020.12.01
eredeti hatdrozat: 36629/1993.07.22
jogeim: &tszallds 36629/1993.07.22
jogallds: tulajdonos
név: KOPHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 9495 KOPHAZA F& utca 15.
tOrzsszam: 15728135 :

ILRIES Z
1. bejegyz0 hatdrozat, érkezési idd: 160831/2/2020.12.01
eredeti hatérozat: 38392/1990.10.03
Vezetélkjog

jogosult:
nev: MAGYAR POSTA RT
cim : 9400 SOPRON Széchenyi tér 7-10

2. bejegyz8 hatdrozat, érkezési idd: 160831/2/2020.12.01
eredeti hatdrozat: 38736/2011.08.26

Vezetékjog

Tévkézlési vezetékjog 50 m2-re.

jogosult:
név: MAGYAR TELEKOM TAVKOZLESI NYILVANOSAN MUKODD RESZVENYTARSASAG
cim : 1097 BUDAPEST Kényves Kdlman korit 36

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 160831/2/2020.12.01 ~
eredeti hatdrozat: 43463/2012.11.30
Vezetékjog
50 m2-re vonatkozdan a Sopron Kelet-Sopronkévesd (75/0) 20 Kv-os kdzcéld hdlédzat ( az VFGCY
0666/2012. sz hatarozat , a teriiletkimutatds és vdltozasi véazrajz alapjan ).

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG
cim : 9027 GYOR Kandd Kalman utca 11-13

Folytatis a kivetlcezo lapon
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E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.07.23 08:52:10
Helyrajzi szim: KOPHAZA belteriilet 872/2 Megrendelés szam: 7/829/2024

Mérstardny: 1: 1000 Térrajzszam: 30271030002024
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A térképmasolai a kiadas idGpontjdban megegyezk az ingatlan-nyilvéintaridsi iéképi adatbazis tadtalmival. A
~ térképmasolat méretek levételére nemhasmalhato!
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Sopron, 2024-08-02

Kophazi 872/2 hrsz.
alatti ingatlan
forgalmi értékbecslése
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ERTEKBECSLESI IGAZOLAS.

A mai napon KOPHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA (9495 Képhaza, Fé u. 15)
megbizasabol elvégeztem a Kophaza 872/2 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, kivett beépitetlen
tertilet megnevezésii ingatlan forgalmi értékbecslését.

A szemlén Koéphdza Kozség Onkorményzatdnak Polgarmestere biztositotta az ingatlan
megtekintését.

Az értékbecslés célja: értékesités, forgalmi érték meghatérozésa.

A piaci viszonyok tanulményozdsa, majd a 2024. julius 24. napjan megtartott helyszini
bejaras alapjan megéllapitom, hogy a targybani ingatlan: '

15 910 000,-Ft. azaz

Tizenotmillio-kilencszaztizezer forint
értéket képvisel

1./ Az ingatlan azonosité adatai:

- helyrajzi szdm: képhazi 872/2 hrsz.

- alaptertilet: 576m2

- megnevezeEs: kivett beépitetlen teriilet

- jelenlegi tulajdonos: K6phaza Kizség Onkorméanyzata
9495 Koéphaza F6 u.15

2./ Rendelkezésre allé informaciok:

- tulajdoni lap

- helyszinrajz

- kézmi térkép

- Ovezeti leiras

- helyszini szemle: ideje: 2024-07-24

3./ Az ingatlan tulajdoni helyzete:

- tulajdoni forma: 6nkorméanyzati tulajdon

- teher: vezetékjog, bej.hat.sz.:160831/2/2020.12.01
Jogosult: Magyar Posta RT 9400 Sopron, Széchenyi tér 7-10
tavkozlési vezetékjog 50m2-re, bej.hat.sz.:160831/2/2020.12.01
Jogosult: Magyar Telekom Rt. 1097 Bp. Kényves K.krt.36
vezetékjog S0m2-re bej.hat.sz.:160831/2/2020.12.01
Jogosult: E.ON Zrt. 9027 Gyér Kand6 K. u. 11-13

- tulajdoni hanyad 1/1




4./ Az ingatlan leirasa:

Az ingatlan Ko6phdza kozség Sopron feldli oldalan kézvetlen a 84sz. fétit mentén taldlhaté, a
telepiilés kozpontjatol kb. 250-300m-re. Mindkét irdnybol aszfaltozott uton, ol
megkozelitheid, sik teriilet, mely szintén aszfaltos uttal kapcsolodik a féuthoz. Nincsen
bekeritve a szemle idopontjdban gondozott dllapotban volt. A vizsgalt ingatlan, tulajdoni lap
szerint kivett beépitetlen teriiletként keriilt feltiintetésre. Szabalytalan alaku, jelenleg egy
vendéglatoegységet, és a hozza kapcsolodd sator talalhatd rajta, gondozott allapotban van.
Kozvetlen szomszédsdgaban a Magyar Telekom Rt, keritéssel is lezdrt épiilete, majd ezt
kovetben a telepiilés sportpalydja taldlhat6. A féuton tovabb haladva, korabban épiilt csaladi
hézakat, kereskedelmi, vendéglato célokat szolgalo egységeket taldlunk. Bejarata inellett, és a
szemkdzti oldalon helyezkednek el a tadvolsagi buszok megall6i is.

A teriilet K-Sp Ovezeti besorolassal rendelkezik, mely Ovezetre vonatkozd el6irdsokat a
csatolt melléklet tartalmazza.

A vizsgalt ingatlan 6sszkézmiives. Az érték megéllapitasakor fontos kiemelni, hogy a becslés
kizarélag a telekre vonatkozik, a rajta elhelyezett épitmény nem képezi a becslés targyat.

I. AZINGATLAN FORGALMI ERTEKBECSLESE

Jelen esetben az érték megéllapitasara a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6
értekelés modszertana keriilt alkalmazasra. Mindenképpen fontos megemliteni, hogy
adatbdzis hidnyaban a mar megtortént adasvételek helyett nyilt ingatlanpiaci ajanlatok, ill.
kinalati arak keriiltek be az 6sszehasonlité adathalmazba. A felhasznalt adatok orszagos
adatbazisbol keriiltek ki, Képhaza telepiilésrol.

1, Osszehasonlité adathalmaz

Helyszin: Kophéza
Id6pont: 2024 julius

- 500m?2 telek, viz, vill., csat. telken beliil, gdz az utcaban
Kindlati 4r: 15M. Fajlagos kindlati ar: 30 000,-Ft/m2

- 1119m2 telek, kozmiivek telekhataron
Kinalati ar: 25,62M. Fajlagos kinalati 4r: 22 899,-Ft/m2

- 568m2 telek, viz, vill., csat. telken beliil
Kinélati ar: 16,3M. Fajlagos kindlati ar: 28 697,-Ft/m2

- 2250m?2 telek, viz, vill., csat. telken beliil, gaz az utcdban
Kinalati ar: 65M. Fajlagos kinalati 4r: 28 888,-Ft/m2

2, Az értékelésnél figyelembe vett értéknoveld tényezok:

- az 6vezetben elhelyezhet6 épitmények kénnyen kivitelezhetéek

- kiépitett aszfaltos iton jol megkdzelithetd, kozvetlen kapcsolat a 84sz. {6tttal
- teljes kézmiivel rendelkezik

- kereskedelmi, iizleti szempontbol kedvezd, nagy forgalmi helyen fekszik




3, Az értékelésnél figyelembe vett drtékesokkentd tényezé:

- ertékesokkentd tényezot rendkiviil j6 adottsdgai miatt nem vettem figyelembe

4, Szamszerti értékelés

Fajlagos kinélati 4r: 27 621,-Ft/m2
Tertilet: 576m2: 15 909 696,-Ft.
Korrigalt ar: 15 910 000,-Ft

Jelen értékbecslési bizonyitvany megbizas alapjan, tervezett adasvétel realizalaséhoz késziilt.
A bizonyitvany egésze, illetve annak egyes részletei més célra, illetve semminemi jelentésbe,
tajékoztatoba stb., nem hasznalhatdk fel.

Alulirott megbizott forgalmi értékbecsld kizérélag megbizdjaval szemben tartozik
felelésséggel a jelen bizonyitvany elkészitésével kapcsolatosan esetlegesen felmeriild vitds
kérdésekben. '

Sopron, 2024-08-02

Keészitette: Klausz Tamas Zoltan e.v.
KLAUBZ INGATLA
8400 Sopre; gery utca 59,
Klausadbamarspp243-1-28

ingatm’f'l 9§
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Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal
Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26. P, 35. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/42948/2024

2024.07.23
KOPHAZA Szektor : 53
Belteriilet 872/2 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.ijév
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 576 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz8 hatdrozat, érkezési ids: 160831/2/2020.12.01
eredeti hatdrozat: 36629/1993.07.22
)geim: Atszdllds 36629/1993.07.22
Jjogéllds: tulajdonos
név: KOPHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 9495 KOPHAZA F3 utca 15.
térzsszam: 15728135

ML.RES Z
1. bejegyz6 hatdrozat, érkezési ids: 160831/2/2020.12.01
eredeti hatérozat: 38392/1990.10.03

Vezetékjog
jogosult:
név: MAGYAR POSTA RT
cim : 9400 SOPRON Széchenyi tér 7-10

2. bejegyz8 hatdrozat, érkezési idd: 160831/2/2020.12.01

eredeti hatdrozat: 38736/2011.08.26

Vezetékjog

Tavkdzlési vezetékjog 50 m2-re.

jogosult:
név: MAGYAR TELEKOM TAVKOZLESTI NYTILVANOSAN MOKODO RESZVENYTARSASAG
cim : 1097 BUDAPEST Kényves Kdlman korit 36

3. bejegyzd hatérozat, érkezési id&: 160831/2/2020.12.01
eredeti hatdrozat: 43463/2012.11.30
Vezetékjog
50 m2-re vonatkozdan a Sopron Kelet-Sopronk&vesd (75/0) 20 Kv-os kdzcéld hdlézat ( az VFGY
0666/2012. sz hatdrozat , a terliletkimutatds és vdltozdsi vdzrajz alapjén ).

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTOLI ARAMHALOZATT ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG
cim : 9027 GYOR Kanddé Kélmdn utca 11-13

Folytatis a kivetlcezo lapon



Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26. Pf. 35. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/42948/2024
2024.07.23
KOPHAZA Szektor : 53
Belteriilet 872/Z helyrajzi szam

Folytatds az elozo laprol

IMRESZ
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 160831/2/2020.12.01

Bndll6 széveges bejegyzés a KOPHAZA belteriilet, 872 hrsz-i ingatlan megosztva, és a KOPHAZA
belteriilet, 872/1 hrsz-i és a 872/2 hrsz-0 ingatlanok kialakitva a 650102/2020 szdmi
zaradékolt vdzrajz szerint, a KOPHAZA belteriilet, 872/A hrsz-u ingatlan, Gj 872/1/A hrsz-mal
felvéve.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiaddst megel&zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsdgi eljdrds célidbdl kertlt kiaddsra. Mdsra nem haszndlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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A térképmisolat a kiadés id3pontjiban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmisolat méretek levételére nemhasmélhato!
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Telekalakitds Idalakithatd [egkisebb épitési:
telekszélesség érielem szerint

telekmélység értelem szerint

telekteriilet 5000 m?
Epltési hely elékert : 7.5m
hatarai

oldalkert 5,0m

haisbleert 7.5 m
Kozmiiellatas Az épitési Gvezet telkeit el kell litni:
a) kbvziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kbdzlzemi ivovizvezetékkel,
¢) egyedi  szennyviztisztitoval, vagy kbziizemi
szennyviz-csatorndval. '
Az Cpitési dvereire vonatkozd kdrnyezetvédolmi
eloirdsok:
a) zajvédelmi besorolds: gazdasdgi teriilet®™,
b) kitelezd szennyvizesatorna rakatés,
¢) kiitelezd hulladékelszalllds,
d)a  telelrdl csapadékviz  kizteriiletre nem
vezethetd.

Kérnyezetvédelem

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
15. Kiilonleges teriilet
23.§(1)A ldiiénleges tertilet Gvezetei:

a)  temetd (K 5),
b) sportteriilet (K ).

24. § (1) A temet6 teriileten sirkert és kiszolgalé épiiletek helyezhetk el.

a) Beépitési mdd: szabadonall,

b) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

¢) kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 80%,

d) megengedett legnagyobb épitménymagassig: 6,0 m,

e) épitési hely hatérai: 0j épiiletnél: minden telekhatéartéi 10,0
m,
meglévl épillet épitésénél: kialakult
allapot®

(2) A temet6 telkét el kell latni:
@) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b)  szocidlis épiilet esetén koziizemi ivévizvezetékkel,
c) szocidlis épiilet esetén kbziizemi szennyviz-csatornaval.

25. § (1) A sportteriileten sporipélyik és az azokhoz kapesol6dé kiszolgdld épitmények, parkoldk
épithetdk.
a) Bedpitési mod: szabadonallo,

5 jelenleg 27/2008. (XIL. 3.) KvVM-EUM egylities rendelet a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrériékek megdllapitasaral
% A rendelet szovegét a 13/2015. (X. 29.) nkorményzati rendelet 3. §-a médositotta. Hatdlyos: 2017.10.29-61
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b) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

¢)  kialakitand6 z&ldfeliilet minimuma: 20%,

d) megengedett legnagyobb burkolt feliilet: 10%,

) megengedelt legnagyobb épitm €nymagasség: 4,5 m,

S épitési hely hatérai: minden telekhatartsl 6,0 m,
figyelembe véve a gazvezeték
védotavolsdgat,

“a sportpdlydk nem szamitandsk bele

(2) A sportteriilet telkét el kell latni:
a) kéziizemi villamos energia vezetékkel,
b)  szociélis éptilet esetén kdzilzemi ivévizvezetékkel,
¢)  szocidlis épiilet esetén kdziizemi szennyviz-csatornaval.

26. § (1) Az SZ-J2 terven szélerbmiivek telepitésére vizsgdlhaté teriiletként megjeldlt teriileten be
amennyiben egyéb jogszabalyoknak megfelelnek, szélerémiivek allithatok fel az aldbbiak szeri
a) A szélerémiivek teljes (a torony + a lapat) magassdga legfeljebb 150,0 m Iehet. -.
b) A szélerémilvek szamdra tornyonként igénybe vehetd teriilet legfeljebb 3000 m? lehe

hozzdjuk vezets utat nem sz4mftva, s
¢) Szélerémiiveket a lombkoronaszint felett matt, vilagossziirke szinfire, a lombkoronaszint al
z0ld szinlire kell festeni.

d) A miikodtetéshez szikséges transzformatorhézak tajba illesztését a tdjra jellemz6 ngvény:
telepitésével kell megoldani.

e) A szélerbmitvek helykijeloléséndl a teriilet régészeti érintetiségét vizsgalni kell, A régésn
leldhelyeket a beruh4zéssal el kell keriilni. Amennyiben ez nem lehetséges, ugy a régésa
lelhelyek védelmével kapesolatos kiilén jogszabalyok szerint kell eljérni.5 -

B A szélerbmiivek az atlagos, vagy az dtlag alatti mindségll termdfoldeken keriiljen
elhelyezésre. i

g A szélerémiiveket megkizelits utakat a megkiilonbozietd jelzést haszndlé jarmiivek s md
alkalmas paraméterekkel, legaldbb 3,0 m széles megerfsitett burkolattal kell kialakitan

h) A szlerbmiivek dltal megtermelt energidt foldkébelben kell elvezetni, Osszegyiijteni,

i) A teriiletre vonatkoz6 dvezeti eléirdsok: :
ia) - az Svezetet Gj — az SZ-J2 terven nem jelolt — kozlekedési vonal és védés

valamint 0j foldfelszin feletti kozmiivezeték és védBovezete nem érintheti,
ib)  azbvezetet érintd 20 kV-os Iégvezeték véddovezetét biztositani kell, vagy gondos
kell a vezeték kivaltasérol.
J) B rendelet alkalmazdséban a szélerémiivek telepitési helye kivélasztasanak, illetve:
teriiletek telepitésbél valé kizarisénak meghatdrozasanal
Jj@  kell6 indokldsnak tekinthetok:
a sz€lerbmiivek telepftésének miiszaki kritériumai (a széltornyok egymastél &s
akadalyoktol valé tavolséga),
a [6ldtani, talajmechanikai adottsagok, )
az étlagosnal jobb term8képességli foldteriilet védelme,
a teriiletek régészeti érintettsége,
az egyes szakhatdsagok el6irdsainak vald megfeleléség,
Jb)  kells indokldsnak nem tekintheték:
az egyes teriiletek vételara,
az ogyes teriiletek tulajdonviszonyai,
az egyes terliletek megszerezhetésége.

16. Kozlekedési-, kizzmitteriilet

% A rendelet szbvegét a 9/2016. (VL. 22.) bnkorményzati rendelet 2, §-a médositotta, Hatélyos: 2017.07.0
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1. Ertékelési bizonyftvany

Az ingatlan megnevezése: beépitetlen teriilet.

Az ingatlan cime: 9495 Kophaza, beltertilet.

Az ingatlanok helyrajzi szama: 22/2.

Az értékelés célja: forgalmi (piaci) érték meghatérozésa értékesités céljabal.

Az érickelés modszere: az ingatlan forgalmi (piaci) értékét piaci Osszehasonlit6
megkozelitéssel (paros 6sszehasonlitas) allapitottam meg.

A képhdzi 22/2, hrsz. alatt felvett ingatlan forgalmi értéke s hitelbiztositéki értéke (az

érték az altalanos forgalmi adot tartalmazza):

Forgalmi érték 13.900.000 .-Ft

Hitelbiztositéki érték

Korlatozasok, alapelvek:

az értékbecslésben szerepld €s rendelkezésre bocsatott adatok, tények és allitisok
tudomésom szerint igazak és helytalléak, de azok valddisagaért felelésséget nem
véllalok,

személyes érdekem az értékelésben érintett felekhez nem fiiz6dik,

az értékbecslési munkadij nem fligg az értékelt vagyontargy értékétél,

a szakvélemény elkészitése a TEGOVA EVS 2003 (The European Group of Valuers
Associations — FEuropean Valution Standars 2003) és a MAISZ (Magyar
Ingatlanszdvetség) altal 6sszeallitott értékelési irdnyelvekkel 6sszhangban késziilt,

a szakértdé nem végzett helyszini felmérést és teriiletmérést; az értékelésben szerepld
méretek €s teriiletek a megbizo altal adott adatszolgéltatasbol, tervdokumentaciobol és
ingatlan-nyilvantartdsbeli adatokbol szarmazik,

az ingatlant, mint tehermentes és forgalomképes tulajdont értékeltem a helyszini szemle
idépontjaban megismert allapotban,

az értékelés 2 eredeti, egymassal megegyez6 példanyban késziilt,

az értékbecslés komplex egészként kezelendd, abbol részleteket kiragadni és azokat
kiilon értelmezni nem lehet,

az értékbecslés sordn rendelkezésemre bocsdtott adatokat, informdcidkat {izleti
titokként kezelem, azt harmadik fél részére a Megbizo irasbeli engedélye nélkiil nem
szolgaltatok ki.

A helyszini szemle id6pontja és az értékelés fordulonapja: 2024. 07. 20.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap.

Sopron, 2024. 07. 21 IMMOBILITA r@né KFT.
8400 Sopron SEzsébst TR, 13

Adbszam: 7432(}1‘98)' 08
Grubits Janos
okl. kézgazdasz, ingatlanvagyon-értékeld
Immobilitas Ingatlaniroda
9400 Sopron, Erzsébet u. 18.



2. A megrendel6 adatai, utasitdsai

Megrendeld neve: K6phaza Kézség Onkorményzata
Megrendelé cime: 9495 Képhéza, Fé u. 15.
Telefonszama:

Kapcsolata az éri€kelt ingatlannal;
Megrendeld utasitasai:

3. Az értékelés célja

K6phaza Kozség Onkormdnyzata megbizta az Immobilitas Ingatlan Kft-t a képhazi 22/2.
hrsz. alatti ingatlan értékbecslésének elkészitésével. Az ingatlan megnevezése beépitetlen
teriilet és természetben 9495 Ko6phaza belteriiletén talalhato.

Az értékelés célja forgalmi (piaci) érték meghatdrozasa. Megbizé a kévetkezd
dokumentumokat bocsatotta rendelkezésemre:

- térkép

- tulajdoni lap mésolat.

A helyszini szemle soran az ingatlanrol fotédokumentaciot készitettem.

4, Az ingatlan kérnyezetének bemutatisa

4.1. A telepiilés bemutatasa

Képhéaza Soprontél 6 kilométerre délkeletre, a deutschkreutzi hatarallomastol 1 kilométerre
keletre fekvo telepiilés. A 84-es és 85-0s szamu féutvonal kozos szakaszan kozelitheto
meg. Kozigazgatésilag 6nallo, sajat onkormdnyzata van. Lakosainak szama kb. 2000 6. A
telepiilés Sopron és Nagycenk irdnyabol szilard burkolatd kozlekedési féiitvonalon
kozelithett meg. Tomegkozlekedése megoldott: helykozi autébuszmegalloval és
vasutdllomassal is rendelkezik.

5. Az ingatlanok bemutatisa

5.1. Ingatlan-nyilvantartasbeli allapot

Cim: 9495 Kophaza, belteriilet
Helyrajzi szam: 2212,
Tulajdonos: Ko6phdaza Kozség Onkorméanyzata 1/1 tulajdoni hanyadban
Telek teriilete 1186
(m2):
Tulajdoni lap Iil. - terhelést nem tartalmaz

rész bejegyzései,
terhelések, illetve
szolgalmi jogok:
Széljegy: - ninesen
Megnevezés: Beépitetlen teriilet




5.2. Természetbeni elhelyezkedés, varoson beliili elhelyezkedés

Az értékelt ingatlan Képhéza belteriileti 6vezetében, a Vastt utca és a hatardllomashoz
vezetd Utvonal kozotti terlileten talalhaté. A telek kordbban a 22. hrsz-ii ingatlan hétso
telekrésze volt, majd telekalakitds kivetkeztében alakult ki az 6nallé beépitetlen teriilet
megnevezésti ingatlan (utleadds is megtortént). Kozvetlen kornyezete mezSgazdasagi
miivel€s alatt all, nagyrészt mint a t6bbi Vastt utcai ingatlan hatso telekrésze.

5.3. Az ingatlan bemutatasa

Az értékelt ingatlan megnevezése beépitetlen teriilet, telekalakitassal alakult ki a 22. hrsz-
i ingatlanbél. Formaja hossziikas, keskenyebb téglalap (kb. 15-16 méter széles), Bekeritett,
sik. Jelenlegi hasznositdsa: mlesztett fold és egyéb anyag taroldsa. Kozmiivek: telken beliil
kézmii-csatlakozasi pont nincsen kiépitve, illetve kézmiivek az utcafronton sem taldlhatok.
Megkozelitése féldes iton megoldott.

Ovezeti besorolas: Lf: 30/50/K/50/800.

Jelenleg fejlesztési teriiletként értékelhetd, a szomszédos telkekkel egyiitt a
kozmuvezetékek kiépitése utan majdani lakoGvezet kialakitdsa lehetséges.



6. A lehetséges értékelési modszerek ismertetése

6.1. Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt azt a varhatd dsszeget értem, amelyért az ingatlan gazdat cserélne,
magéanjogi addsvételi szerzodés keretében, egy eladni szandékozé elado és egy olyan vevd
kozott, akivel kapcsolata kizdrdlag piaci természetli az értékbecslés fordulonapjan,
feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvdnosan meghirdetésre keriilt, nincsen
semmilyen korldtozé tényez6, a piaci korlilmények lehetdvé teszik a szokvéanyos
értékesitést és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétol fliggd, megfelel6 idotartam
all rendelkezésre.

Gyorsitott eladési, likvidécios érték azonos a forgalmi érték meghatarozaséval azzal a
kiegészits feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre allé idd tilsdgosan
rovid, a nyilvanos meghirdetés és a piacon valé megjelenés nem megfeleld, 6sszehasonlitva
a sziikséges idével és a promocios intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb ér eléréséhez
sziikségesek. A likvidacios érték feltételezi, hogy az ingatlan miikddésen kiviil 4l, valamint,
hogy az érétkesités sordn az eredeti funkcié — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhato.

A forgalmi érték meghatérozasara vonatkozo6 tobbszér moédositott 25/1997. (VIIL.1.) PM
rendelet harom moédszer alkalmazasét javasolja, gy mint a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés, a hozamszamitdson alapuld értékelés és a koltség alapi
értékelés.

6.2. Piaci dsszehasonlité megkozelités

A direkt 6sszehasonlitdson alapulé modszer lényege, hogy hasonlo tulajdonsagu targyaknak
hasonlé az értéke. A piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésén alapuléd értékelés a vizsgalt
ingatlanokhoz hasonl¢ ingatlanok eladdasi, kinalati és bérbeadasi érait analizédlja és ezeket
dsszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az osszehasonlitds alapjat a szoban forgd ingatlan
jellemzéi, illetve az dsszehasonlitand6 ingatlanok jellemz6i képezik és az ezek kozotti
eltérések hatarozzik meg az értékmddosito tényezoket.

A piaci 6sszehasonlit adatokon alapulé mddszer f6 1épései:

1., alaphalmaz kivélasztésa: az 8sszehasonlit vizsgélatot egy olyan ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kell elvégezni, amely féldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz
hasonlo és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélsd értékeket az értékelés sordn figyelmen kiviil kell
hagyni.

2., osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése: az elemzés
sor4n az §sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékeldnek teljes kortien meg kell
ismernie és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és
azonos jogokat szabad ¢sszehasonlitani.

3., fajlagos érték meghatdrozasa: az elemzett 6sszehasonlito adatokbdl kell az alapértéket
meghatdrozni. Ez az alapérték fajlagos érték, altaldban teriilet négyzetméterre van vetitve,
de egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szamok (pl. m3, szallodai
szobasz4m) is alkalmazhato6ak.

4., értékmodositd tényezék elemzése: a vizsgalt ingatlan érétkének meghatdrozdsa
értékmodositd tényezdk figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezéként csak
olyan jelentés, értéket befolydsold tényezék veheték fel, amely az 6sszehasonlitd adatok
alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodosit tényezOk koziil az alabbiakat minden
esetben vizsgalni kell: miiszaki szempontok, épitészeti szempontok, hasznélati szempontok,



telekadottsag, infrastruktira, kérnyezeti szempontok, alternativ hasznositds szempontjai,
jogi szempontok, hatésagi szabalyozas.

5., fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szadmitdsa: a szakvéleményben az
értekmaodosito tényezOk koziil csak az érétket jelentGsen befolyasoldokat kell feltiintetni és
ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd hatdsukat szdmszeriien is meg kell hatarozni.
Az értékmodositd tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket,

6., végso érték szamitdsa: az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa
utan kialakulo fajlagos érték €s az ingatlan mérete (volumene, kapacitésa) szorzataként kell
megallapitani.

Az értékelési modszer hasznalhaté minden olyan ingatlan értékelésénél, ahol rendelkezésre
all realizalt adasvételi vagy kindlati a4r hasonlé paraméterekkel rendelkezé ingatlanok
vonatkozasaban.

Tipusai: pédros Osszehasonlitas (legelterjedtebb modszer), csoportos @sszehasonlitds,
Guilford modszer.

6.3. Hozamszamitdson alapulé modszer

Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a
beldle szdrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. Ezen értékelési eljaras az ingatlan jovébeni
hasznainak (bevételeinek) ¢és ezek megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok
kiilonbségébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A modszer 6 1épései:

1., az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése. Az értékelés
megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznélati mddjait és az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni. A forgalmi érték megallapitasandl, ha a
jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi
hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet szerzédéssel lekotott bérleti dijaknal
magasabbat vélelmezni akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabban
rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerzédéssel biztositott idétratam alatt sem lehet
szamolni. ;

2., jovObeli bevételek és kiadasok becslése haszndlati mddonként: a tiszta jovedelem alatt a
tervezett bevételek ténylegesen kifizetend6 kiaddsokkal cstkkentett értékét kell érteni. A
bevételeket, bérleti dfjakat piaci sszehasonlité adatok felhasznalasaval hatdrozzuk meg.
Az 6sszehasonlité havi bérleti dijak adataibdl korrekeis tényezok alkalmazasaval fajlagos
bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tervezett bevételekbdl le kell vonni a vérhatd
nemfizetésbdl és kihasznalatlansagbdl adddo bevételkiesést és az egyéb rendszeres
befektetés ¢s tizemeltetés jellegti kiadasokat.

3., jovobeli pénzfolyamok feléllitisa hasznédlati modonként: a bevételek és kiaddsok
idésorainak felallitasaval idészakos egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamatot felirni.
4., tokésitési kamatldb meghatarozisa: az alkalmazott tékésitési kamatldb az adott
ingatlantol, mint befektetéstél a piaci szereplok altal elvart megtériilési rataval egyenlé.

5., a legmagasabb jelenért€k kivélasztidsa, mint hozamszamitdsom alapulé érték: a
bevételek és kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci
értéket kiszdmitani, melybe be kell szamitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték szamitas egyforma éves bevételek esetén egyszerfisithetd a kozvetlen tokésités
modszerével, amely esetben az érték kiszamitdsdhoz az éves tiszta jovedelmet el kell osztani
a tokésitési kamatlabbal. Egyéb esetben a DCF (diszkontalt cash-flow) modszer
alkalmazhat6. Az értékelési eljaras minden olyan ingatlannal hasznalhato, mely jévedelem
termelésre alkalmas.



6.4. Koltségalapu értékelés

A koltség alapii megkozelités 1ényege, hogy a felépitmény djraeléallitasi értékébol kell
levonni a fizikai, a funkcionalis és a kornyezeti avulast, majd ehhez hozzdadni a
felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges
piaci viszonyokat. Epités alatt 1&v6 létesitménynél, kérosodott létesitménynél, takart
miitdrgyndl valamint olyan esetekben alkalmazzuk, amikor mds mddszer nem
alkalmazhato.

A madszer f6 1épései:

1., a telekérték meghatarozasa: a foldteriilet értékét annak tires allapotban valé értékelésével
kell megallapitani elsdsorban piaci dsszehasonlité modszerrel, a korabban ismertetett piaci
dsszehasonlitdo modszer anal6gidjara vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapul6
mddszer szerint maradvanyelvii értékelés alapjan.

2., a felépitmény tjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa: a pétlasi koltség olyan
szerkezetet €s épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévo funkeidck
(de esetleg més szerkezetek €s miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal potolhatok lennének. Az uGjraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni fiiggetleniil azok jelenlegi
hasznosulasatdl. Az Gjraépitési és a potlasi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a
tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi és minden egyéb
ténylegesen fizetend6 koltséget. Az épililet Gjraépitési €s potlasi koltségébe az
épiiletgépészetet és a belsé épitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell
zarni,

3., avulasok szédmitdsa: az avulas az idé mulasa miatti értékcstkkenés. Harom fo eleme:
fizikai elhasznalédas, funkciondlis avulds és kornyezeti avulds. Fizikai romlas esetében
figyelembe kell venni az épiletet alkoté szerkezetek és épitdanyagok fizikai
elhasznaléddsat, valamint a felépitmény gazdasdgosan hatralévé élettartamat. A
funkcionélis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megolddsokat jelenti. A kérnyezeti
avuldsban szdmba kell venni a kornyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast,
amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

4, végsd érték meghatirozasa: a felépitmény ujraépitési és a pdtlasi koltségbdl az
avuldsokat levonva és a telekértéket hozzaadva kapjuk meg az ingatlan kdltség alapon
szamitott forgalmi értékét.

Tipusai: nettd6 djraclédllitasi értéken torténd értékelés, nettd potlasi (helyettesitési)
koltségen alapulé modszer, Buvati modszer, Fiiti Omega modszer.

7. Az értékelési modszer kivalasziasa

Az ingatlan forgalmi (piaci) értékét piaci Osszehasonlitdé megkozelitéssel (péros
Osszehasonlitas) allapitottam meg.




8. Forgalmi érték megdliapitdsa

8.1. Forgalmi érték megallapitisa piaci 0sszehasonlité megkozelitéssel

Osszehasonlité adatok:

Vizsgalt 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
ingatlan
Adat Kinélati ar Kinalati ar kinélati ar
forrdsa
Ingatlan Kophédza 22/2 | Képhéza Harka Koéphéza
cime
Megnevez | beépitetlen Beépitetlen teriilet | Beépitetlen teriilet Beépitetlen teriilet
€se tertilet
Rovid Belteriileti Belteriileti kozmilives | Belteriileti részben
jellemzes részben kozmiives | épitési telek kozmiives épitési telek
épitési telek ' '
Telek 1186 1227 821 1119
teriilete
(m2)
Eladasi/kin 27.500.000.- 23.900.000.- 25.300.000.-
alati ar
Fajlagos 4r 22.412.- 29.110.- 22.609.-
(Ft/m2)
Korrekciok
Telek 0%/hasonld -5%/kisebb 0%/hasonlo
mérete
Telek 0%/hasonlé -5%/jobb 0%/hasonld
alakja
Elhelyezke -10%/jobb -5%/hasonld -10%jobb
dés
Infrastrukt | korlatozott -25%l/jobb -25%/jobb -25%/jobb
ura hasznositas
jelenleg
Ovezeti 0%/hasonl6 0%/hasonlé 0%/hasonl6
besorolés
Egyéb: 0% 0% 0%
Koérnyezeti nincsen nincsen nincsen
artalom
Kérnyezeti 0/hasonlo -10%jobb -5%/jobb
benyomaés
Kindélati -10% -10% -10%
korrekcio
Jogi 0% 0% 0%
korlatozas
Korrekcié -45% -60% -50%
Usszesen
Korrigélt 12.326.- 11.644.- 11.304.-
alapér
Atlagolt 11.758.-Ft
korrigalt
alapar
Telekérték | 13.944.988.-
Ft, kerekitve
13.900.000.-Ft




9. Végleges forgalmi érték meghatirozdsa:

A képhdazi 22/2. hrsz. alatt felvett ingatian forgalmi értéke a kivetkezéképpen alakul:

Kgyeztetett végsd piaci forgalmi érték
Piaci  Osszehasonlité — megkozelités | 13.900.000.-Ft 1006%
eredménye.
Koltség alapii megkozelités eredménye 0%
Hozam alapt megkozeliiés eredménye 0%
| Egyeztetett forgalmi érték 13.900.000 .-Ft
Hitelbiztositéki érték

A képhdzi 22/2. hrsz. alatt felvett ingatlan végsé egyeztetett piaci forgaimi értékét a
piaci dsszehasonlité megkozelités alapjin tehermentes allapotban 13.900.000 .-Ft, azaz
tizenharommillio-Ikilencszazezerforint értélkkben allapitottam meg.

Sopron, 2024. 07. 21. o .';j'?f‘if“.}.f?gl.-!i%; GRTLAN-KFT,
%0 Sopiaty u. 18. I3

i} Avosgam, 0198.0.08 ¢ o 15
okl. k6zgazdasz, ingatlanvagyori-értékeld




10. Koridtozo és egyéb feltételek, szabdlyozisok

A szakvélemény az érvényben 1évé t6bbszor modositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben
meghatarozottak és az EVS 2003. irdnymutatasai szerint, illetve a kapott adatszolgaltatasok
¢s a helyszini szemle alapjan késziilt.

A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli és a
helyszini szemle soran tapasztalt &llapotra vonatkozik. Az értékelést kovetben
bekovetkezett barmilyen nemil véltozasért, gazdasagi-kornyezeti koriilmények
megvaltozasa, engedély nélkili épités stb., melyek az ingatlan értékét befolyasoljék,
felelésséget nem vallalunk.

Az értékelt épiiletek alapteriiletét a helyszini szemle sordn ellenériztiik. Az ellentrzés
legaldbb az épliletek fobb befoglalé méretének a kontrolljara (brutté alapteriilet
meghatérozésa) terjedt ki.

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A helyszini
szemle sordn talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kdrnyezetvédelmi €s egyéb hasonl6
vizsgalatokat nem végeztiink.

Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes, egészségre artalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolydsolhatja az értéket. Ugyanakkor
a szemrevételezéssel is megallapithato kornyezetszennyezesrol a szakvéleményben emlitést
tesziink.

Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasznéalhato fel. Més célra
a szakvéleményt csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhasznalni. Az
Osszehasonlitd adésvételi ingatlanok hdzszdmat adatvédelmi okok miatt nem kozlom
beazonosithaté modon, azok irattaramban sziikség esetén rendelkezésre allnak. Az értékelés
csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni és azokat magukban értelmezni
nem lehet.

A meghatdrozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes éllapotra vonatkozik.
Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog vagy
egy¢éb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.
Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgélatan kiviil nem végeztiink. Ugyanakkor az egyéb
mddon tudomdsunkra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatld jogi eredetli
korlatozottsagra (pl. engedély nélkiili ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kiilén
tulajdonban 1évd felépitmények, stb.) a szakvéleményben felhivtuk a figyelmet, illetve az
értékmeghatarozasnal figyelembe vettiik.

A Megbiz6 altal tudomasomra hozott informécidkat a munkdm sordn megbizhaté és hiteles
forrasként kezeltem, valosnak fogadtam el, igy az esetleges nem helytallo informécidkért
felelésséget nem vallalok.

A targyi ingatlan értékbecslését végzoként nyilatkozom, hogy érdekeltségem — az értékelt
ingatlanra vonatkozdan — annak tulajdonoséaval, sem a megbizast adéval nincsen.

Az dltalam megéllapitott forgalmi érték és a vallalasi dij k6zott Gsszeftiggés nincs.

A szakvélemény érvényességi ideje 90 nap.




FUGGELEK

1., Tulajdoni lap méasolat

2., Térképmasolat
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[ Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

Gyor-Moson-Sopron Vamegyei Kormanyhivatal

Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26, Pf. 35. Oldal: - 1/1
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/43032/2024
2024.07.23
KOPHAZA Szektor : 53
Belteriilet 2212 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2

teriilet kat.t.jodv. alosztdly adatok
k.£111. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen teriilet 0 1186 0.00

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33796/2019.03.19
eredeti hatdrozat: 43452/2017.10.27
jogcim: elbirtokléds tulajdoni hényad: 1/1
jogcim: telekalakitds tulajdoni hényad: 0/1
jogdlléas: tulajdonos
név: KOPHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 9495 KOPHAZA F& utca 15.
térzeszam: 15728135

ILRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33796/2019.03.19

Ondllé szdveges bejegyzés a Képhdza belteriilet 22 hrsz megosztdsa kévetkeztdben keriilt
kialakitdsra a Képhdza belteriilet 22/1.Kdphdza belteriilet 22/2,Kdéphdza belteriilet 22/3 hrsz
ingatlanok a 2003/2018 zéradék szami vdltozdsi vdzrajz alapjan(telekalakitds).

Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvdntartdsban szereplt adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva mem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsdgi eljdrds céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Gydr-Moson-Sopron Vémmegyei Konnényhivatal
Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26, Pf. 35.
E-hiteles térkepmasolat - Teljes masolat
2024.07.23 10:42:13
Helyrajzi szam: KOPHAZA, belteriilet 22/2 Megrendelés szam: 7/833/2024

Meéretarany: 1: 1000 Térrajzszam: 30272150002024
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A térlépmasolat a kiadas iddpontjaban megegyerik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazis tartalmival, A
térképmasolat méretek levételére nemhasznéthatd!







Sopron, 2024-06-10

Kophazi 22/2hrsz.
beépitetlen teriilet
forgalmi értékbecslése




ERTEKBECSLESI IGAZOLAS.

A mai napon KOPHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA (9495 Koéphaza, F6 u. 15)
megbizasabol elvégeztem a Kophaza 22/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésil ingatlan forgalmi értékbecslését.

A szemlén Koéphiza Kodzség Onkorményzatinak Polgdrmestere biztositotta az ingatlan
megtekintését.

Az értékbecslés célja: értékesites, forgalmi érték meghatdrozasa.

A piaci viszonyok tanulméanyozdsa, majd a 2024. junius 04. napjan megtartott helyszini
bejaras alapjan megallapitom, hogy a targybani ingatlan:

14 675 000,-Ft. azaz

Tizennégymillio-hatszdzhetvenotezer forint
értéket képvisel :

1./ Az ingatlanok azonosito adatai:

- helyrajzi szdm: kophazi 22/2 hrsz.

- alaptertilet: 1186m2

- megnevezés: kivett beépitetlen teriilet

- jelenlegi tulajdonos: Képhaza Kozség Onkormanyzata
9495 Kophaza Fo u.15

2./ Rendelkezésre 4116 informaciok:

- tulajdoni lap

- helyszinrajz

- Ovezeti besorolas

- helyszini szemle: ideje: 2024-06-04

3./ Az ingatlan tulajdoni helyzete:

- tulajdoni forma: 6nkorményzati tulajdon
- tehermentes
- tulajdoni hanyad 1/1

4./ Az ingatlan leirasa:

Az ingatlan Képhaza kozség hatardban a Sopron feldli oldalon, a Vasit utcaval parhuzamos-
jelenleg a tulajdoni lap szerint ,,cimképzés alatt” allo - utcéban, helyezkedik el a telepiilés
kozpontjatol kb. 1-1,2km-re. A teriilet — az utolsd, kb. 250m-t6l eltekintve, mely jelenleg
foldat - aszfaltozott ton, jol megkdzelithetd, sik teriilet. A vizsgélt ingatlan, tulajdoni lap
szerint kivett beépitetlen teriiletként keriilt feltiintetésre. Szabalyos téglalap alaki, mely a
kozelmultban keriilt megosztasra. Kozvetlen koérnyezete még beépitetlen inkabb




mez8gazdasagi jellegli, nagyrészt gondozott, mivelt. Tagabb kornyezetében viszont mér -
korabban épiilt csaladi hazakat taldlunk.

Lf épitesi dvezetbe sorolt. Az Gvezetre vonatkozd épitési eldirdsokat a csatolt melléklet
tartalmazza.

A vizsgalt ingatlan a helyszini szemle id6pontjaban, még nem rendelkezik kézmiivekkel.
Viszont mindenképpen fontos megemliteni, hogy a telektél kb. 250-300m-re mar minden
kézmii rendelkezésre éll, igy a jovoben ezen teriilet kozmiivesitése is lehetségessé vélhat.

A szemle idOpontjdban a szomszédos telekkel egyiitt vallalkozo6i-mezdgazdasagi
tevékenysegre haszndljék, be van keritve, lezért. Teriiletén nagy foldkupacok lathaték.

I AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKBECSLESE

Jelen esetben az érték megéllapitasira a piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld
értékelés modszertana keriilt alkalmazésra. Mindenképpen fontos megemliteni, hogy
adatbazis hidnyaban a mar megtortént addsvételek helyett nyilt ingatlanpiaci ajénlatok, ill.
kindlati drak keriiltek be az 6sszehasonlité adathalmazba. A felhasznélt adatok orszégos
adatbazisbol keriiltek ki, K6éphaza telepiilés és kozvetlen kérnyezetébl. Ezen ingatlanok
beépitése, kdzmiivekkel val ellatasa azonnal lehetséges, szemben az értékelés alatt 4116
teriilettel, ahol mindez korltozott és egyben bizonytalan is. Bzt a 1ényeges kériilményt az
értékesdkkento tényezdk kozt részletesen is felsoroltam.

1, Osszehasounlité adathalmaz

Helyszin: Képhaza és komyéke
Id6épont: 2024 jinius

- 1119m?2 kézmi nélkiili épitési telek
Kinalati ar: 25,47M. Fajlagos kinalati ar: 22 758,-Ft/m2

- 1000m2 kézmii nélkiili épitési telek
Kindlati 4r: 16M. Fajlagos kinalati ar: 16 000,-Ft/m2

- 500m2 részben kézmiives épitési telek
Kinalati ar: 15M. Fajlagos kinalati ar: 30 000,-Ft/m2

- 2250m?2 részben kézmiives épitési telek
Kinalati ar: 65M. Fajlagos kinalati 4ar: 28 888,-Ft/m?2

- 568m2 kézmiives épitési telek
Kinalati ar: 16,3M. Fajlagos kinalati ar: 28 697,-Ft/m2

- Balf3021m2 koézmi nélkiili épitési telek
Kinélati ar: 58,3M. Fajlagos kinalati ar: 19 298,- Ft/m2

- Fert6boz 1450m2 kézmii nélkiili épitési telek
Kinélati ar: 21 M. Fajlagos kinélati 4r: 14 482,-Ft/m2

- Fertbboz 700m2 részben kézmiives épitési telek
Kinalati ar: 14,9M. Fajlagos kindlati ar: 21 285,-Ft/m2




- Fert6boz 855m2 koézmti nélkiili épitési telek
Kinalati ar: 18M, Fajlagos kinélati ar: 21 052,-Ft/m2

2, Az értékelésnél figyelembe vett értékndveld tényezik:

- j6l épithetd, szabalyos, sik teriilet
- nagyrészt kiépitett aszfaltos uiton kozelitheté meg

3, Az értékelésnél figyelembe vett értélkesokilentd ténvezi:

- kozmiivekkel nem rendelkezik, kozmiithalézat kiépitése rendkiviil magas
kéltségekkel jar, kozmiitarsulds 1étrejotte nem varhato,

- beépitése rendkiviil bizonytalan, t6bb évtizede a teriilet fejlesztésében nem toﬂent
elérelépés, ezért hasznositdsa is er@sen korlatozott. Lakoingatlanok épitése
elbrelathatolag még hosszi évekig nem fog megvaldsulni a teriilet egészén.

- kozvetlen megkozelitése csak egy keskeny folditon lehetséges

- az esetleges beépitéshez mindenképpen sziikséges a terlilet megtisztitisa,
foldkupacok elhordédsa, ami szintén magas koltséggel jar.

- besoroldsa — kivett beépitetlen teriilet - ellenére a teriilet mez6gazdasagi jellegli

4, Szamszerii értékelés

Fajlagos kinalati ar: 22 495,-Ft/m2
Médositoit fajlagos ar (-45%) 12 372,-Ft/m2
Teriilet: 1186m2: - 14 673 192,-Ft.
Korrigalt ar: 14 675 000,-Ft

Jelen értékbecslési bizonyitvany megbizas alapjdn, tervezett adasvétel realizalasdhoz késziilt.
A bizonyitvany egésze, illetve annak egyes részletei mas célra, illetve semminemdi jelentésbe,
tajékoztatoba stb., nem hasznéalhatok fel.

Alulirott megbizott forgalmi értékbecsld kizdrdlag megbizojaval szemben tartozik
felelosséggel a jelen bizonyitvany elkészitésével kapcsolatosan esetlegesen felmeriils vitds
kérdésekben.

Sopron, 2024-06-10
Készitette:

9400 Sopron, SSengery utca 59,
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Sopron 9401 Sopron, Uj utca 26. Pf. 35. Oldal: /1
E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/263%6/2024
2024.04.19
KOPHAZA Saudor: 53
Belteriilet 22/7 helyrajzi szim
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
miivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 8 525 ter., kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 6] 1186 0.00
LRESZ

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz8 hatdrozat, érkezési ido: 33796/2019.03.19
~redeti hatdrozat: 43452/2017.10.27
Logcim: elbirtoklds tulajdoni hanyad: 1/1
jogeim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogallds: tulajdonos
név: KOpHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 9495 KOPHAZA F6 utca 15.
térzsszam: 15728135

MRESZ

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33796/2019.03.19

Ondl16 szdveges bejegvzés a Kdphdza belteriilet 22 hrsz megosztdsa kdvetkeztében keriilt
kialakitdsra a Képhdza belteriilet 22/1,Kdéphdza belteriilet 22/2,Kdphdza belteriilet 22/3 hrsz
ingatlanck a 2003/2018 zdradék szémi vdltozdsi védzrajz alapjdn(telekalakitéds).

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyvezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum '
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatésdgi eljdrds céljdbdl keriilt kiaddsra. Mdsra nem haszndlhatd.

TULAJDONILAP VEGE




17
GYOR, 2012. 07. _ JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

Az, épitési Gvezetre vonatkozd kimyezetvédelmi
¢loirdsok:
a) zajvédelmi besorolds: IaLotclulet
b) kittelezd szennyvizesatorna z’zkotés
¢} ketitelezo hulladékelszéllitds,
d)a telekr6l csapadékviz  kézteriiletre neni
vezethet(. : <

| Kémyezetvédelem

- 16. § (1) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:
a) 16 funkciét hordozé épiiletként
aa)  egy darab, legfeljebb kétlakasos lakéépiilet,
ab)  onalléan, vagy az egyik lakds helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgald
- kereskedelmi, vendéglaté, szolgaltaté, kézmiiipari és intézményi (igazgatasi, egyhézi,
- oktatasi, egészségiigyi, szociélis, kozbiztonségi) épiilet,
ac)  a lakékornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és Iégszennyez8 anyaggal nem zavard, a
 szabalyozott teriilet lal{oiombjmben szokésos mértékil gépjarmil és személyforgalmat
meg nem haladé vonzési, legfeljebb egy atlagos lakételeknyi teriiletet igényld nem
zavard hatdsit kisipari, kisizemi (mezdgazdasdgi vagy ipari) épitmény,
b) 16 funkei6t kiegészits épiiletként '
- ba)  gépjdrmii és egyéb térolo (pajta, géptarolo, terménytérold),

bb)  pince, :
bc)  Aallattarto &piilet figyelemmel a kiilén 4llattartdsi rendeletben foglaltakra,

bd)  kisipari, kistizemi miihely,
be)  sportépitmény.

(2) A falusias lakéteriileten nem helyezhets el:
a) izemanyagtolto,

(3) A telkeken a ba), bb), bc), bd) pontokban felsorolt épitmények csak az aa), ab), ac) pontban
_felsorolt épitmények egyidejii épitése Vagy megléte esetén épithetdk.

(4) Az épitési helyen beliil az elkerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legktzelebb csak az aa),
~ ab), ac) pontban felsorolt épiiletek épithettk.

(5) Onall6 épiiletként az ab), ac) pontban felsorolt épiileteket az el6kerti épitési Liely hatéra vonalra
illeszkedBen kell épiteni. Amennyiben az ab), ac) pontban foglaltak az egyik lakas helyén
Iétesiilnek, az utcéhoz kézelebb az ab), ac) pontokban felsorolt funkeidk keriilhetnek.

(6) Utcai keritést a telek meglévd, megmaradd vagy szabélyozdsi vonallal megjelslt kozteriileti
 hatdréra kell épiteni.

a) A kialakult, valamint legaldbb 50%-ban beépiilt lakétémbben a Kézterlilet felsli telekhatéron
épiilé kerftésnek magassigaban, attdrtségében illeszkednie kell a szomszedos telkeken lévo
keritésekhez, illetve a kialakult utcaképhez.

b) Az djonnan beépiils, valamint a mar 50%-ban beépiilt lakétsmbben a kerftés maximum 70
cin magas, tomdr (beton, k6, vagy tégla) labazattal, 4ttorten épiithet. Formdja, kialakitdsa a
telepiilés hagyoményaihoz illeszkeds legyen. A kerités magassaga nem haladhatjd meg a

rendezett terepszintt6l mért 2,0 m-t.
¢) Saroktelek esetében homlokvonali kerités legaldbb 50%-ban 4ttdrt, a keresztezddés

belathatosagat — ko zlekedés-biztonsagi okokbdl — lehetévé tevd mddon késziilhet. /

" jelenleg 27/2008. (XIL 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértdkek megAllapftisirs]
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(7) Epitési Gvezeti eléirasok:
Epitési vezet jele : L
Epitési hely beépitési mod kialalkult, vagy ett6l eltérb szdndék esetén
' , oldalhatdron allé '
Beépithetdség | megengedett legnagyobb 30%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb, akkor
beépitettség legfeljebb annak teriilete, ha a kialakult &llapot ezt
meghaladja bonids és 1ij épités esétén az ehhez vald
kiizelitéssel a tillépés megengedhetd
legkisebb kotelezd
zbldfeliilet 50%
Epiilet ‘| megengedett legnagyobb 6 funkei6t hordozé épiilet esetén az illeszkedés
épitménymagassig szabdlyai szerint, figyelemmel a 6.§ (4) bekezdésére,
: de legfeljebb 4,5 m
. 6 funkei6t kiegészitd épiilet esetén 6,0 m
Telekalakitds kialakithaté legkisebb épitési:

telekszélesség

kialakult, 0j telekalakitds esetén legalabb 12,0 m
figyelemmel a 4. § (2) b) pontjéra, valamint a (3) és

——(5) bekezdésére
telekmélység 30,0m
telekteriilet 500 m?
Epitési hely elékert kialakult, egyben épitési vonal etté] eltérni a telek

belseje felé legfeljebb 2,0 m-rel lehet

telekteriilet

hatdrai
oldalkert kialakult, ha ez >6,0 m, aldcor 1j épités esetén 6,0 m,
14,0 m vagy anndl keskenyebb telek esefén 4,5 m
hatsokert 6,0 m
Kozmiiellitds Az épitési dvezet telkeit el kell latni:
a) kiziizemi villamos energia vezetélklkel.
b) kéiziizemi ivovizvezeiéldeel,
¢) kivziizemi szennyviz-csatornaval.
g Az épltési Bvezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
5] eldirasolc
9 a) zajvédelmi besorolés: lakoteriilet'?,
o b) kistelezd szennyvizesatorna rakotes,
§ ¢) kiitelezd hulladékelszallitas,
2) dla telekr8l csapadékviz kozteriiletre nem
g vezethetd.
M
Epitési ovezet jele L2 0 30 | 30
: 4,5 12 | K | -
Epitési hely beépitési mod oldalhatdron 4llé
Beépithetéség | megengedett legnagyobb ’
bedpitettség 30% =
legkisebb kitelezd ;
zoldfeliilet. 50%
 Epiilet megengedett-legnagyobb {6 funkeiot hordozd épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag {6 funlkeidt kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telelalakitas kialakithato leglisebb épitési:
telelkszélesség 12,0 m
telekmélység kialakult

értelem szerint

Epitési hely

| hatarai

elokert

3,0 m, egyben épitési vonal

e

12 jelenleg 27/2008. (XL 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a krnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatérérickek megallapitdsdrol
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oldalkert 4.5m
héatsolkert ! 10,0 m
Kazmiellitds Az épitési dvezet telkeit el kell ldini:
“a) kéziizemi villamos energia vezetéklel,
b) kiziizemi ivovizvezetékkel,
| ¢) kibziizemi szennyviz-csatornaval.
g Az épitési Gvezetre' vonatkozd kérnyezetvédelmi

g eldirdsok:

5% ; : a) zajvédelmi besorolds: lakoteriilet'?,

% b) kbtelezd szennyvizesatorna rakités,

8 ¢) kitelezd hulladékelszallitds,
E d)a telekrl csapadékviz kizteriiletre . nem

vl vezethetd. ;

Egyéb Az épitési dvezetben az SZ-J1 terven jelslt helyen és
mérethben — az épiiletek épitésével egyiddben —
kétszintli novényzetb8l 4lld — magas cserje, fa —
takard-véd&fasitast kell 1étrehozni.

A fasitas B0%-4t 8shonos fafajok'® alkossik.
e
Epitési dvezet jele E ' - 0 30 | 50
. 4,5 K | 50 | 800
Epitési hely beépitési mod ' - oldalhatéron 4116
Beépithettség megengedett legnagyobb ) '
' beépitettség ‘ ; 30%
legkisebb kotelezd
zildfeliilet ' 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkeiot hordozé épiilet esetén 4,5 m
) épiiménymagassig 16 funlccidt kiegészitd épiilet esetén 4,3 m
Telekalakitas kialakithatd legkisebb épitési: '
telekszélesség . : kialalult
telelmélység : -50,0m
teleldteriilet  ° ) 800 m”

Epitési hely _ eldkert ' Vastt utcdra nézo épitési telkele esetén kialalult,

) hatarai . egyben épitési vonal ettél eltérni a telek belseje felé
legfeljebb 2,0 m-rel Iehet, 48/5 hrsz- titra néz6
épitési telleek esetén 5,0 m, egyben épitési vonal

oldalkert Vasit utcdra nézd tellek esetén kialakult, 48/5 hrsz-0
& titra nézd épitési telkek esetén 4,5 m
- “hétsokert : 6,0 m
Kézmiellatas : : Az épitési dvezet telkeit el kell latni:

a) koziizemi villamos energia vezetéldel,
b) kbziizemi ivovizvezetékkel,
.g) kbziizemi szennyviz-csatorndval.

o Az épitési Ovezetre vonatkozd- kérnyezetvédelmi

g | eléirdsok:

= * q) zajvédelmi besorolds: lakéteriilet'”,

= b) kitelezd szennyvizesatorna rikités,

N ¢) kitelezd hulladékelszallitds,
%-" d)a telekrfl csapadéleviz  kizterilletre nem

Q vezethet6. .

L Jclcnlcg 27/2008. (}{H 3.) K¥VM-EiiM egyiittes rendelet a krnyezeti zaj- és rezgésterhelési Imarertﬁkek megallapitasardl
1 gshonos fatrjok jegyzéke: jelenleg 153/2009. (X1 13.) FVM readelet 2. sz. melléklet
" jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-—EiM egyiittés rendelet a kérnyezeti zaj- €s rezgésterhelési hatirértékek megdllapitisardl

REGIOPLAN KFT. - KOPHAZA TELEPULESRENDEZESI TERV







LiSmll WIS CIICITE LG,

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Konményhivatal
Sopron 9401 Sopron, Uj utea 26. Pf. 35.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.04.19 09:25:26

Helyrajzi szam: KOPHAZA belteriilet 22/2 Megrendelés szam: 7/425/2024
Méretarany: 1: 1000 Témajzszam: 29958220002024
i \
/'
<
o
2
2 >
-9@ a;
K=
2
<0
%o
Zn
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Koéphaza Koézség Polgarmestere
Kophéza, F6 u. 15 9495
Telefon: 99/531-038
E-mail: polgarmester@kophaza.hu

3. napirendi pont

ELOTERJESZTES
Defibrillator elhelyezése és kiiltéri fali tarto dra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kophdza Kézség Onkorményzat Képvisel6-testiilete 2024.06.19-én megtartott testiileti iilésén
hozott 77/2024. (VI.19.) szamt képviseld-testiileti hatarozataval Defibrillator beszerzésérdl
déntott. A Defibrillator megérkezett, jelenleg a polgdrmesteri irodaban taldlhato.

A polgarmester javasolja a képviseld-testiiletnek, hogy a Defibrillator az orvosi rendeld kiilso
falan kertiljén elhelyezésre. A kordbban kivalasztott doboz nem kaphatd, 1j arajanlat érkezett.
A kiils6 falon térténo elhelyezéshez sziikséges dobozra vonatkozo arajanlat (brutt6 354.299,520
Ft) az eloterjesztés mellékletét képezi. A polgarmester javasolja az drajanlat elfogadésat, és a
doboz megvasarlasat.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszer( tobbségli szavazas sziikséges.

............. /2024. (..........) onkormanyzati hatarozat
Defibrillator elhelyezése és doboz megvasarlasa

Kophaza Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete megismerte az tigy elézményeit.

A képviseld-testiilet az orvosi rendeld kiilsé falan torténd elhelyezést elfogadja, az drajanlat
alapjan a sziikséges doboz megvasarlasara tesz javaslatot.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a hatarozat végrehajtasara.
Felelos: Grubits Ferenc polgarmester

Hatarido: azonnal

Kophaza, 2024, =ilises. A

its\Ferenc
Jpolgarmester




Targy: Kozmomed Kft - kiiltéri defibrillator tarto

Feladé: "hollo.b@kozmomed.hu" <hollo.b@kozmomed.hu>
Datum: 2024. 07. 11. 18:24

Cimzett: "jegyzo@kophaza.hu" <jegyzo@kophaza.hu>

CC: "polgarmester@kophaza.hu" <polgarmester@kophaza.hu>

Tisztelt Kocsisné Halasz Csillal
Telefonos beszélgetésiinkre hivatkozva kiildém az arajanlatot.
Termék tulajdonsagai:

Kiiltéri fitott riasztoval és vilagitassal felszerelt iitésdlls, por és vizallé defibrillator tarold.

Védelem -30C és +50C kozott

Szamlkodos mechanilus zér

A billentylizet allandé kék LED-lampa megvilagitassal rendelkezik, igy rossz latdsi viszonyok kézott is egyszer(ien
haszndlhato.

NyitasérzékelGs riaszid
Amikor a szekrény kinyilik a riaszté megszolal. Defibrilldtor karbantartas esetén a riaszté tavirdnyitoval kikapcsolhaté

Fobb tulajdonsagok

e Szdmkodos zar

e Riasztds (120DB)

o Hémérséklet temperdlas
o Termosztat

o LED vilagitas

o |P55

Elektromos rendszer

o F(ités: 220V

e Riasztas: 9V Battery

o Termosztat és flités : 220V, 100W,
e LED vilagitas: 220V, 5W

ARKY Core Plus, f(itétt, PIN kéddal nyithatd, riasztoval és vilagitassal ellatott defibrillator szekrényARKY Core Plus, f(itott,
PIN kéddal nyithatd, riasztéval és vildgitassal ellatott defibrillator szekrényARKY Core Plus, fiitétt, PIN kéddal nyithat,
riasztoval és vilagitassal ellatott defibrillator szekrény

Udvozlettel:

Hollé Barnabas

Kereskedelmi Vezetd
Tel.: +36303621570

‘% fER) /=R Email.: hollo.b@kozmomed.hu
: = = Webshop: www.kozmomedwebshop.hu

g - f\ &/ & Web: www.kozmomed.hu
KOZMOMED Cim: 1027 Budapest Medve utca 34-40,

Addészam: HU12099306

—Mellékletek: —

Képhaza_arajanlat_KMI-2024-295.pdf 171 KB



KOZMOMED Kft. -
1027 Budapest Medve utca 34-40, M
KOZMOMED

12099306-2-41 (HU12099306)

Arajanlat Targy Ugyfél
ZSZ #KMI-2024-295 DEfibrillator kiltéri fali tarté KOPHAZA KOZSEG
ONKORMANYZATA

Keltezés: 2024-07-11

Ervényes: 2024-08-31 F6 utca 15

9495 Kophaza
15728135-2-08

Kocsisné Halasz Csilla (+36
99/531-038)

Fizetés médja: Atutalds

Netid dsszesen: 278 976,000 HUF

AFA 6sszesen: 75 323,520 HUF

. 1354299,520 HUE.

www.kozmomedwebshop.hu




Koéphéza Kozség Polgarmestere
Koéphaza, F6 u. 15 9495
Telefon: 99/531-038
E-mail: polgarmester@kophaza.hu

4, napirendi pont

ELOTERJESZTES
Packeta csomagautomata bovitése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A PACKETA cégesoport képviseletében Borbély Péter értékesité 2024.07.03-4n emailben
értesitette a jegyzOt és a polgdrmestert, hogy szeretnék bdviteni a Kdphédzan talalhatod
csomagautomatat 2 oszloposrdl 4 oszloposra. A jelenlegi helyzetben a Z-BOX annyira
talterhelt, hogy mindenképp sziikséges a bovités, hogy Kophaza lakossaga zavartalanul vegye
és adja fel a csomagjait. A méretezett rajzot mellékletben csatoltdk. Anyagi vonzata az
onkormanyzat részérél nem lesz.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszer(i t6bbségu szavazas sziikséges.

............. /2024. (..........) 6nkorményzati hatarozat
Packeta Z-BOX bévitése

Kophaza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megismerte az tigy elézményeit.
A képviselo-testiilet a Packeta Z-BOX bovitését elfogadja, arra javaslatot tesz.

A képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a hatarozat végrehajtasara.

Felelés: Grubits Ferenc polgarmester

Hatarid6: azonnal

-
K6phaza, 2024. Hﬂ*hﬂo LR
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Targy: Kophéza bévités Packeta

Feladd: Péter Borhély <peter.borbely@packeta.hu>

Datum: 2024, 07. 03. 9:49

Cimzett: "jegvzo@kophaza.hu" <jegyzo@kophaza.hu>, "'polgarmester@kophaza.hu

m

<polgarmester@kophaza.hu>

Tisztelt Grubits Ferenc Polgarmester Ur és dr. Rabi Kinga!
Szeretnénk béviteni csomagautomaténkat 2 oszloposrél 4 oszloposra.

A jelenlegi helyzetben a Z-BOX annyira tilterhelt, hogy mindenképp sziikséges a bévités, hogy Képhaza lakosséga zavartalanul vegye

és adja fel csomagjaikat.

Csatolom mellékletben a méretezett rajzot. Anyagi vonzata nem lesz az Onok részér6l. l
= (i

Ehhez szeretnénk kérni hozzajarulasukat. llletve, az aktudlis helyszinen elfériink méretbe, viszont nem tudom zavarna e az ottani kis
ablaknyilast.

Vérjuk visszajelzésiiket.

Koszonettel és Udvozlettel:

Borbély Péter

Z-BOX Sales Representative

Phone: +36 20 427 5274 E-mail: peter.borbely@packeta.hu
Web: www.packeta.hu Address: 1044 Budapest, Ezred u. 1-3 B2/11

@Packeta Member of Packeta Group f u in L 4

TITOKTARTASI NYILATKOZAT: Ez az e-mail (beleértve a csatolményokat is) kizardlag a cimzetteknek szol és tartalmazhat bizalmas, valamint személyes informacickat. |
megtekintés, haszndlat, kozzététel, masolds, vagy terjesztés sziportian tilos. Ha nem On a cimzett, kérem jelezze vdlasz e-mailben a killdGnek és semmisitse meg az

fisszes masolatot.

CONFIDENTIALITY NOTICE: This e-mall message {including all attachments) is for the sole use of the intended recipient(s) and may contain confidential and privilege
unauthorized review, use, disclosure, copying, or distribution is strictly prohibited. If you are not the intended recipient, please contact the sender by reply e-mail al
the original message.

Please consider the environment before printing this e-mail!
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Koéphaza Kézség Polgarmestere
Kophaza, F6 u. 15 9495
Telefon: 99/531-038
E-mail: polgarmester@kophaza.hu

5. napirendi pont

ELOTERJESZTES

Hatdrozati javaslat
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Képhdza Koézség Onkormanyzata a Regioplan Kft. Rp.L.247-12 munkaszémon készitett
telepiilésrendezési terv modositasi eljards partnerségi egyeztetését lefolytatta, a lakossagi
férumot megtartotta. A partnerségi egyeztetés alapjaul szolgald Véleményezési dokumentacio
a kdézség honlapjdra julius 5-én feltoltott hirdetmény szerint kihelyezésre kertilt a partnerségi
egyeztetés szabdlyair6l sz6l6 5/2017. (11.23.) 6nkorményzati rendelet alapjan. A partnerségi
egyeztetés alapjaul szolgalo Kornyezeti értékelés dokumentacio kihelyezésre keriilt a 2/2005.
(I.11.) Kormanyrendelet 8. § (3a) bekezdése szerint 30 napra. - :

A lakossagi forum 2024. jilius 30-4n megtartisra keriilt, melyr6l jegyzékonyv késziilt. A
partnerségi egyeztetés soran eltéré vélemény, kérés nem érkezett.

A hatérozati javaslat elfogaddsédhoz egyszer(i tobbségli szavazas sziikséges.

............. /2024. (..........) bnkorményzati hatarozat

az Rp.[.247-12- munkaszamon folyamatban 1évé telepiilésrendezési terv modositas
véleményezési dokumentéacio partnerségi egyeztetésének lezarasardl

Képhéza Kézség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete megismerte az tigy elézményeit.

A képvisel6-testiilet feladat és hataskorében eljérva, jelen hatdrozatéval lezérja a megtartott
partnerségi egyeztetést, illetve a lakossdgi forumot.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a hatarozat végrehajtésara.
Felel6s: Grubits Ferenc polgarmester

Hatéaridd: azonnal A AR
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KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.

1 9022 GYOR, UJKAPU U. 13.
j TEL/FAX.: 96/520-751, 311-304

e-mail: regioplan@regioplan.hu

KOPHAZAKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK MODOSITASA

A 8. SZAMU VASUTVONAL KETVAGANYUSITASA KAPCSAN

KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK ELOZETES EGYEZTETES

VELEMENYEK OSSZESITESE

Gyor, 2024. 07. Msz.:Rp.1.247-12

REGIOPLAN KFT VELEMENYOSSZESITO




KORNYEZET- S TELEPULESTERVEZO KFT.
9022 GYOR, UJKAPU U. 13.
TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304

e-mail: regioplan@regioplan.hu

Msz.:Rp.I. 247-12

KOPHAZAKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK MODOSITASA

A 8. SZAMU VASUTVONAL KETVAGANYUSITASA KAPCSAN

KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK ELOZETES EGYEZTETES

VELEMENYEK OSSZESITESE

Felelds tervezdk:

Kalmar Agnes Telepiilésrendezés
telepiiléstervezd

varosépitési és varosgazddlkodasi @M‘ﬂ" 76\'6"&@:;
szakmémok

Tarvezd] névj cgyzek szam.: TT 08 0479

Pekkerné Szabé Piroska  Téjrendezés, koryezetalakitas
okl. taj- és kertépitész

okl. taj- és kmyezetrendezési szakmémak

taj- és kertépitész vezetd tervezo

|
vezetd telepiiléstervezé ﬂw M ‘?mn'fr‘-

Tervezoi névj egyzek szam.: TK-08- 00’;’3
Tervezdi névjegyzek szam.: TT1-08-0073

Ferenczi Huba Kozmiirendszer

okl. gépészmérndk % ?Z ,;/:

Tervezi néVJegyzek szém TV T 08 0253
TE-T-08-0253

Réder Tibor Kozlekedési szakéag

okl. kézlekedésépitomeérnsk

okl. forgalomtechnikai 4 gg, m_‘

szakmérnok
Tervezol névjegyzek szém Tko 08 013_1

Ugyvezeld igazgaid
Kalmér Agnes, Szeredi Gébor
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KOPHAZAKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK MODOSITASA

A 8. SZAMU VASUTVONAL KETVAGANYUSITASA KAPCSAN

KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK ELOZETES EGYEZTETES

VELEMENYEK OSSZESITESE

Lezajlott Koéphaza kozség Rp.1.247-12 munkaszamui telepiilésrendezési terv modositisaval
kapcsolatban a kornyezeti értékelés sziikségességének vizsgalata. Az érintett allamigazgatasi
szervek megadtak allasfoglalasukat.

Allamigazgatisi szervek, onkormanyzatok | Vélemény

1. | Gy6r-Moson-Sopron Véarmegyei Sziikségesnek tartja a kérnyezeti értékelés
Korményhivatal Allami Féépitész ellészitését

2. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly értékelés elkészitését

Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly

3. | GyOr-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
Korményhivatal Agrariigyi Féosztaly értékelés elkészitését
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

4. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyel Nem tartja szlikségesnek a kdrnyezeti
Kormanyhivatal Népegészségligyi Fbosztaly | értékelés elkészitését
Kozegészsegiigyi Osztaly

5. | Gy6r-Moson-Sopron Véarmegyei Nem tartja sziikségesnek a krnyezeti
Katasztrofavédelmi Igazgatosag értékelés elkészitését
Igazgatdhelyettesi Szervezet

6. | Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Sziikségesnek tartja a kdrnyezeti értékelés
Korményhivatal Kérnyezetvédelmi és elkészitését

Természetvédelmi Foosztaly
Természetvédelmi Osztély

7. | Gyér-Moson-Sopron Vérmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Féosztaly

8. | Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatdsag Sziikségesnek tartja a kérnyezeti értékelés
elkészitését
9. | Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi | Nem tartja sziikségesnek a kérnyezeti
FBosztaly Erdészeti Osztaly értékelés elkészitését

10, Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont

11.| Szabalyozott tevékenységek Feliigyeleti Nem tartja szitkségesnek a kornyezeti
Hatdsaga ertekelés elkészitését

12, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsig Nem nyilatkozik




13 Eszak-Dunéntali Viziigyi [gazgatosig Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
értékelés elkészitését

14| Budapest Févaros Kormanyhivatala Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
Népegészségiigyi Féosztilya ertekelés elkészitését

15| Budapest F8varos Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

A beérkezett allamigazgatasi vélemények alapjan a mdodositassal kapcsolatban el kell
késziteni a Kornyezeti értékelés dokumentaciot.




Kornyezeti értékelés sziikségességének elézetes egyeztetésére érkezett:

St
GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI' KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

= Grubits Ferenc ir részére Iktatdszam: GY/15/00897-2/2024.
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Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Képhaza Kbzség Onkorméanyzata Hivatkozési szam: A/76-24/2024
Hivatali kapun : ’ . fa 0t GET e
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Targy: Képhéza teleplilésrendezési tervének médosﬂasa [msz Rp | 241-12} Véleménykérés komya-
zeli vizsgdlat szlikségessegérdl

I.w. 202 -06- 65
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A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi ]rodaja (tovébbjal(ban Allaml Fﬁépl—
tészi Iroda) a Hivatali kapun 2024. méjus 22-én érkezett Képhéza Koizség Onkormanyzaldnak ({tovabbi-
akban: Onkorményzat) Képhaza telepiilésrendezési tervének mddosiidsa (msz.: Rp',l.247~12) - Véle-
ménylérés kirnyezeli vizegalat szilkségességérdl ” elnevezés dokumentdcidjaban foglaltakkal kapcso-
latban az aldbbi véleményt adja:

A telepliléstervelc fartalméardl, elkészltésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
felepiilésrendezési sajétos jogintézményekr6] szdlo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet {a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 60, §. (3) bekezdésében meghatérozottak, valamint az edyes tervek, illetve programok
kornyezell vizsgélatarol szolo 22005, (I. 11.) Korm. rendelet (fovébbiakban: SKvr) 4. § (1-2)
bekezdéseiben foglaltak szerint véleménye az alabbi:

Az Allami Féépitészi Iroda a kbrnyezeti értékelds elkdszitését sziikségesrielk tartja.

Az SKVr. 1§. (8) bekezdés a) ponlja szerint a kirnyezeli halds jelentségét az Allami Féépitészi Iroda
esell meghatdrozas alapjén dontotte el, az SKVr. 2. mellékletében foglaltak szerinti mérlegelés alapjan.
A dokumentacio vizsgalata soran az Allami Féépitészi lroda megéllapftotia, hogy a rendezési terv
madositasa:

- Avarhaté kdrnyezeti hatdsok nagysagrendje és teriileli kiterjedése alapjan megallapithatd, hogy
a teleplilésterv médositasa jelentds kornyezeti hatdssal birhat,
Jelentés mértékben szab keretet tevékenysépel késtbbi megvaldsitasa lshel@ségeinek a
levékenység lelepiiési helyére, jellegére, mérelére, miikodési fellételsire vagy természeti
eitiforras felhasznaldsanak mértékére, helyére, elosztasdra vonatkozdan,

Allami Foapitészi iroda
9021 Gyér, Arpad 0L 32. - 9002 Gydr Pr: 415 - Telsfon: +36 (26) 795-678
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A Korm, rendelet (a tovabbiakban: Korm, rendelet) 60. § (3) bekezdése alapjén: ,Ha a rendezési lerv
készitése és modosiidsa eselén, az egyes fervek, illelve programok kérnyezetl vizsgélatérd! szold
2/2005. (I. 11,) Korm. rendelef (a lovabbiakban: SKVr) 4. §-a szerinti - a vérhald kimyezeli hatésolc
Jelentdségének elddntésére iranyuld - elirds sordn a komyezel védelméérl felelds szervek (gy
nyifatkoznak, hogy sziikséges Kkimnyezeti ériéhelést készileni, aklor ezzel egyidejileg azl is
meghatérozzék az dnkorményzat szamérs, hogy a 2. mellékiel 2. pontfa szerinti telepiilési kbrnyezeli
értékelést milyen konkrét tartalommal és részlefezeltséggel kell elkészitent.”

A Korm. rendelet 2. meliéklet 2. pontja alapjan az Allami Féépitészi lroda az aldbbi pontok vizsgalatat
tartja feltétlentl szikségesnek:
2. Ha az SKVr. szerint szilkséges kirnyezeti ériékelés, az alatdmasztd javaslat részeként telepiilésl
kérnyezeti értékelés késziil, amely a kévetkezoket fartalmazza:
2.1. A telepiilési kdrnyezetériekelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kdrvonalainak, o
céljainal, mas tefvekhez valé viszonydnak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal
vald kapcsolatdnak bemutatésa. A terv alapjan megvaldsitandé alternativa kivalasztdsanak okai,
beleértve az alternativél vizsgalatinak lefrdsat és a sziikséges informéciok dsszedliftdsa sorén
felmeriilt barmilyen nehézséget.
2.2, A leleplilésterv komyezeti értékelést igényld vallozasainak azonositasa, rovid ismerietése,
2.3-A valoszintisithetfen jelentGsen érintett terliletek kbrnyezeti jelenlegl allapotanak bemutatasa,
kiemelten a komyezeli szempontbél kiilénosen fontos terlileteket érintden, azok Iényeges
szempontjai és valosziniisitheid fejlddése, illetve a terv megvalésuldsénak elmaradasa esetén
annak valdsziniisithetd fejlddése.
2.4. A telepiilésterv varhatd kirnyezeli hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:
a) A teleplilésterv egészének altalanos ériékelése, a tervi elemek, intézkedések Gsszevelése a
relevans kdrnyezet- és lermészetvédelmi célokkal (helvi), illetve annalk bemulatédsa, hogy a
telepilésterv kidolgozdsa sordn miképpen veitték figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb
kérnyezeti szempontot
b) A felepiilésterv részletes ériékelése, a telepiiléstervben foglaliak megvaldsuldsa esetén a
kérnyezeli kivellkezmények feltérasa, erlékelése:
ba) a teleplilésterv egésze szempontjabdl meghatéarozo kérmyezeti dllapotjellemzdk bemutatasa,
bb) a teleplilésrendezési és szakdgi javaslatok kirnyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatdsa, a
varthatd (kbzvetlen és kozvetett) kdrnyezet! hatasok, beleérive a bioléglal sokféleségre, a
lakossAgra, az emberl egészségre, az éllat- és novényvilagra, a falajra, a vizre, az éghajlati
tényezdkre, ez anyagi javakra, a kulturdlis Srokségre (beleéitve az épitészeti és régészeti
driokséget), a tajra, valamint a fenii ténysz6k kozotti kolesdnhatasokra gyakorolt haidsokat;
kérnyezeti feltélelek, a feltart konflikiusok alapjdn szlikséges intézkedések meghatirozasa:
kdrnyezeti elemenként, hatétényezénként és kornyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén
a Megalapozd vizsgélatnal, e pont esetén az Aldtamaszto Javaslatnak a relevéns (természeti, taji,
drokségvédelmi és a kornyezet védelinével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartaimazhatnak, és
amelyeket a kdmyezeti értékelés hivatkozdssal mutat be.
¢) Tervi elemek részletes értékelése, a 2,1. pontban azonositott tervi elemek tekintelében feltarasra
és értékelésre kerlilnek a megualdsulasuk esetén a varhatd jelentSs komyezetl (kbzvellen és
kézvetett) hatésok, beleérive a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat-
és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlali tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturdlis orokségre
(beleérive az épitészell és régészell Ordkséget), a tajra, valamint ezen tényez6k kozott
kélcsonhatasokra gyakorolt hatdsokal, a kozvetett modon hatdst kivaltd tényezdk miatt fellépd
hatdsok — a tervi elem teleptilési szintii jellege dltal megkovetelt részletezetiséggel.
2.5. A teleplilésterv &5 a tervi elemek részletes ériékeldsabil lavont kévetkeztatések




a) azon kornyezetl jellemzék, kirnyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre Jelentds hatéssal
vannak a tervi elemeak,

b) azon fefleszlések, fervi elemek azonos(tdsa, amelyek kirnyezeli szempontbdl negatlv hatdst
gyakorolnak, és annak csélkkentése valamilyen intézkedést igényel,

2.8. A megvaldsulas soran varhald jelents kedvezdilen kdrnyezeti hatésok megelbzasére,
elkeriilésére, csikkentésére, miné| teljesebh ellensilyozasara iranyuld {elepliléstervi intézkedések,
és ezen intézkedések varhatd hatékonysdganak bemutatdsa,

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kdrnyezeti hatdsokra,

2.8, A 2,1-27. pontokban megadott valamennyi informécléra kiterjeds kézérthets dsszefoglals.
fellédése, llletve a terv megvaldsulasénak elmaradasa eselén annak valdszintisithets fejlddése.

A fentiek alapjan az Allami F8épltész| Iroda véleménye az, hogy szilkség van a kérnyezell értékelés
elkészitésére, és az Onkorményzat altal megadott paraméterek alapjan ezt a vonatkozd jogszabaly
szetinl, jdemelten az é&pitelt kérn e, a lulturdlis Srékségre (beleérive az épitészeti és
régészetl droksdget), a talra gyakorolt hatdsokra, illetve annak védelmére vonatkozédan kell

elvégezni.

Az Allami Féépitészi Iroda az aldbblakra hiva fel az Onkarmanyzat figyelmat:

Az épitelt kdrmyezet alakilasardl és védelmérd] szol6 1997, évi LXXVIIL. tBrvény (a tovabbiakban;
Etv.) 2,§ 5. pontja alapjan: ,,Epitatt kiirnvezet: a kdrmyezet tudatos épltési munka eredménye-
ként Istrahozott, illetve slhatdrolt dpftett (mesterséges) része, amely clsSdlegesen az egyéni
és a kizdsségi 16t feltételeinel megteremtését szolgydlfa,™

Az Elv. 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjén: “az épftatt kérnyezei alakltdsdt és védelmst a jog-
szabélyokban elbirt éplidszel], taleplilésképi miszaki, biztonsdgi, egészségligyi, rendslietési és
hasznalath, lovabba kdrnyezet- és természetvédelml fivetelményekkel Gsszhangban kell megs

valdsitanl,”

Az Allami Féépitészi Iroda véleménye 8z, hogy az efjarasok sordn nem csalk a mar létezd épitatt kbrnya-
zat, 14, kulturélis &rikség vizsgalatdra kell kitérnl, hanem a jelen eljards soran megépltends elemekre Is.

éyﬁr. elektronikus ldéhélyegzé szerinl

Tiszlelettel,

Széles Sandor fdispan nevében és megbizasabal
Mémeth Edina

allami féepitész
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Képhaza kézség teleplilésrendezési eszkézeinek médositasdhoz kapesolddd kéryerzeli vizsgalat
szilkségessége kapcsan, hivatkozolt szami levelében toriént megkeresésére a népegészségligyi
feladatkérében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a BPIFNEF/03030-
3/2024. iktatdszamon kiadolt valaszaban foglaltaknak megfelelen az alabbi véleményt adja.

A BFIKH a rendelkezésére 4ll6, a természeies gydgytényezdlkel kapesolatos térzskiinyvi nyilvantartasahan
fellelhetd, a kutakra vonatkozo (Grzskényvi nyilvanlarids alapjan megdllapitotia, hogy a médositissal érintett
teriilet kzelében — tébhelk kdzbtt — az aldhbl természetes gydgytényezik taldlhaték:

Gybgyviz:
Sopron K-57 OKK szam kit - (killsé (fiirdést c&ld): KEF-1201-8/2013.
Sopron K-61 OKK szamui kit - (kiilsd (fiirdési célt): KEF-1204-8/2013.

A BFIKH fermiészetes gyogytényezikral vezetett nyilvantartasaban a Sopron K-57 és a Sopron K-61
OKK szamti kutal (a2 tovabbiakban: Kulak) trzskonyveiben fellelhets, az Eszak-dunantdli Viziigyi
lgazgatésdg 65.173-2/1995, szami Hidrogeologiai védSidoni kijeldlé hatirozat (a tovabbiakban:
Hatérozat) alapjan nem megéllapithaté egyértelmifen, hogy a Kutak hidrogeoldgiai védéidomai
milyen Kkiterjedéstiek, valamint, hogy a kodzség telepiilésiendezési terveinek mddositdsaval
érinteit teriiletei érintik-e a Kutak hidrogeolégiai véd8idom felszinl vetilletét, esetiegesen
védéteriilatét. : o

A BFKH a fentiek alapjan megkergsta a terillefileg illetékes viziigyi hatésdgot (a tovabbiakban: Viziigyi
hatdsag) annak megismerése céljabdl, hogy a Kutak rendelkeznek-e aklualizalt védettsdyvizsgalat

Kiézegészsdgligyi Osztdly 1.
1128 Budapést, Vaci it 174, — 1550 Bp,, Pf.: 203 — Telsfon; +36 {1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatall kapu KRID azonosila: 427094958
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dolumentacioval, tovabbg, hogy a Kutak kételezden kijeltlendd belsd véddterilletén kivill k'ﬂlsc‘i, illetve
hidrogeoldgiai A" és ,B" védbteriilet, védsidom Kijeldlésére sziikség velt-e,

¢ A Vizligyi hatésdg valaszdban tdjékoztatta a BFKH-, hogy a Kutalc nem rendelleznel djabb
vizhdzis kijeldlé hatdrozattal, valamint feliilvizegalat sem t81tént, gy aktualizdlt feliilvizsgélati-
modellezasi dokumantacio nem fallelvetd a nyilvantartasaban.

: A BFKH a fenitigk alapjan, illetve a médositdsok jellege miatt a kbrnyezeti értékelés ellen kifogast
. nem emel, ugyanakkor - tekintve az érintetfséy valbszinliségét ~ felhivja a figyelmet, hogy a
. vizbazis védelme szempont]abdl a vdros telepiilésrendezési eszkBzeinek mdédositdsa soran
szilkséges a Kutak kijeldlt belsé védéteriiletének, valamint — a védélidotn alfal érintett teriiletelc —
eseféhon a vizbdzisok, a tdviafi vizbdzisok, valamint az Ivévizellatdst szolgdls vizitétesitményelc
védelmérbl szol6 12311987, (VII. 18.) Korm. rendelet 13. § (1) és a 14, § (1) bekezdéseiben, illetve az 5.
* szami melléklethen el6irt korldtozdsok figyelembe vétele,

BFKH jelen levele mellékleteként megkiiidi a rendelkezésére allo, Sopron K-57 és a Sopron K-61 OKIC
szam{ kulakra vonatkozd hidrogeoldgiai véddidom kijelold hatérozat kivonatat.

" Erinteltség esetép a BFKH, mint dllamigazgatasi szerv feladatét a telepiiléstervek lartalmérdl,
. eliészitésének  és.  elfogaddsnak  rendjérdl,  valamint  egyes- ftelsplifésrendezési  sajdtos
© joginiézményekrdl szolo 419/2021. (VII, 15.) Karm. rendelet 11. szdmu mellékletének 26. pontja tovabba

mint a kémyezel védelméért felelds szerv feladatdt az egyes feivek, illetve programolc kérnyezeti
* vizsgélatéardl sz6l6 2/20085. (1. 11.) Korm. rendelet (a fovabbiakban: Korm, rendelet) 3. szamu melléklete

11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

BFKH jelen iratot az elekironikus ligyintézés és a bizalmi szolgéltaldsok allalanos szabélyairol szolo
2015, évi CCXXII. torvény 9. § (1) bakezdésére tekintettel elektronikus titon kildi meg.

BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-vaI aleklronikus Oton szlkséges lapcsolatot tartani
(szervezelndv: BFKHNSZSZ, KRID azonositékad: 427094958),

BFKH kéri a fentiek szives elfogaddsat,

Budapest, - datum a digitalis alaitas szerint

Udvbzlettel:
dr. Sara Botond
ftiispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozélia
osztélyvezetd
Mellékiat: 1 db, dokumentécic
Kapjak:
1. K&phaza IK8zség Onkormdanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kizagészségligyl Osztély 1.
1138 Budapest, VAci 0t 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatall kepu KRID azgnosilé: 427034958
E-mall: kozeg1@nfo.bfkh,gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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¥laszdrg: 1Uif.s‘;ém: l viell,: |
- Iktatdszam; GYINEF/00478-212024,
Grubilts Fersne v sészéra Oayletézé: Or, S2il4d) Zsuzsanal
Polgdrmesier dr. Tavaszing dr. Timér Kamlinag
Képhiiza Kbzsdg Onkerményzata “Telefor: 96/B96-276

Thrgy: Kophdzs kizséy ielepbldsrendezss! iervémek Ro. |, 247-12 sssmi modositdsa —
egyszerisitelt efiirds - kimyezeti drickalds elizsles soyertatéas s

1

Tisztslt Polgarmester UH

A kbzegdszeéghgyl haldskitben efdié  Gudrhoson-Sopron  Varmegysi  Kommanyhivatal
Neépegiszadgligyl Floszidlya (8024 Gyl Joslka u. 16, lovabbiakbar: Komnanyhivatal), minl a
larnyezst vedelméert felea kizigargalis! szorv Képhdza liozséq Telepiilésrandezési tervének
modositasi eljardsaben & megkﬁ!ﬁﬁtt dotumentdcidban foglaltake alapfan A telepilléstervek
terizlmardl, elkdseilézdnek és effogaddsinzl rendlordl, valamint egves (slepliéarendssds) 2afitng
foglntézmanyekral =240 418/2024, (VI 15.) Karm. rendslst (s tovébblakban: Korm, rendelel) 60, (3)
bekazddséban meghaldrozelial, valamint az egyss tervek, illstve programok kdmyezad vizsgalatdrdl
52616 22005. 1. 11.) Korm. rendelel {lovabbiakban: SKVE) 4, § {1-2) bekezdéseiben faglaliak szernt
vélamﬁnynfaz aldbbi:

A Korményhivalsl 24&spontie szednt, a vendelkezdsre &6 dokumenldcichan foglallal alapjian
Képhiza Kozség Onkermanyzatanak, mint kidolgozénak nem satikséges kirnyezeli érldkelést
készlten| & B, széml vastivonal, Gyér ~ Sopran {orszdphaldr) szakasz follasziéea okdn madosilani
kivéant lelaplilésrandezes| irvhez.

A kidﬂlﬁﬂzé dilal megkiidalt kornyazeti halastanulmany és a GY-D2/13/00065-22/2020. latdszdme
k&mye’a?stvédekn! engedélybon foglallakm = figysfemmel & Kormanyhivaial Ggy [l&lte meg, hoay a
Jetzett madosiiasok nem gyakorolhale szdmotlevs halds! 3 Bmyezelre, sz smberi egészeégre.

Napenisesdniali Fooszlily
Ihzeadezsénloyl Oszldly
9024 Gpﬁr. JalecB uica 1u —QDM {-.‘Ayﬁr Fi.: 415 - Telafon: +38 {DE) B9E-251 « Fax: 436 (BE) 706-816
E-math e rA i ~KRID: 4184 60118 Hontap: v keomanyhivataiale by




A Komdnyhivatal hatdshénét a Kom. fondelel 11, szamd meliéklat 12, ponlla, a2 Sion 5. szémi
malieklet 1.2} pondia, valamint a fivdrosl és megyel koményhivalal, valamint 8 jErasi (fGvémsi
kentleti) hivatsl népagészségiayi feladaial elltasard, iovibha 6z egészaiginyi allamigazgalési szerv
Kijalbigs4rhl 38572016, (X1, 2.) Korm, rendelet 2. § (1) bekezdas o) ca) ponija, ifelekessagat a Gudros]
éa varmegyel korményhivatalokrdl, valamint & jarés (fGvérosi keriilatl) hivalalokd| sz6l6 568/2022.
(%I, 23.) Korm. rendelst 2. § (1) bekezdés els6 mondata halérozza meg.

Gyor, elektronilius iddbélyegzo szardint
Tiezteialief:
Széles Bandor fiispan nevében £s meghlzéssbdl’

osaldfyyezei h,
Eriasil:
1, Clmzstt — Hivatall kapu 0ian
2. frattér
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“ Grubits, Ferenc urrészére ' o I[tatészs'lm: GYI41/01225-2/2024
polgarmester e mﬁgylntézﬁ: Pandur Laszlé
Telefonszam: (96) 896-150
Képhéza Kozség Onkormanyzata Hivatkozdsl szém: A/76-24/2024,

foepitesz@ayor.gov.hu e-mail cfim 0tjan
hivatali kapu utjan

Térgy: Képhaza Kozaég telepiilésrendezésl eszkizeinek Rp.1.247-12 minkaszamt médositasa
leveél kizardlag eleldronikis tton )

Tisztelt Polgarmester Url

Kdphéza Kozség telepliésrendezési tervének Rp.l.247-12 munkaszami modositasaval kapesolatos
megkeresésére a Gydr-Mosan-Sopron Véarmegyei Korményhivatal (a lovabbiakban; Korményhivatal) az
alabbi nyilatkozatot teszi:

A modositas targya a 8. sz, vasitvonal kéivaganylsitasanak rendezési tervbe illesztése. Térgyl
beruhdzasra a Kormanyhivatal GY-02/13/00065-22/2020. szémon kérnyezetvadelmi engedélyt és
egyben milkidési engedélyt adotl. Az engedély hatarozatlan idéig hatélyos.

Azonban az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet) 1. § (2) bekezdés ba) pontja- szerint a kérnyezeti
vizsgalat [Kvt: 43. § (6) bekezdés) lefolytatdsa mindig kdtelezd - a (3) bekezdés a) és b) pontjabarn
foglalt kivétellel - arra a tervre, illetve programra, amely az 1. szam( mellékletben fel nem soralt olyan
terv, llletve program, amely a mezégazdasdg, erddgazdalkodas, halgazdélkodas, energefika, ipar,
széllités, kbzlekedés, hulladékgazdalkodds, vizgazdélkodas, elektronikus hirkdzlés, idegenforgalom,
regionalis fejlesztés szamara készil, és keretet szab olyan tevékenysggek vagy létesitményelk jovSheli
hatdsagi erigedélyezése szémara, amelyek a kbrnyezeti hatdsvizsgalatrdl sz6l6 kiilon jogszahaly (a
kirnyezefl hatdsvizsgdlati és az egységes kbinyezethasznalali engedélyezési eljérasrdl szdlé 314/2008.
(XIl. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Khvr.)) meéllékletében vannak felsorolva, azonban - e
rendelet alkalmazdsa szempontjabdl - filggetlenill az abban megadolt kilszdbértéktdl és teriileti
megkotéstal.

Fentiek értelmében a Kormanyhivatal allispontja szevint el kell késziteni az egyes tervek, illetve
programok Kdinyezetl Vizsgalatardl sz6lé 22005, (I 11)) Korm. rendelet szerinti kdrnyezefi
értékelést a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2, mellékiet 2. pontja szerinti tartalommal.

Kamyezeivédelml, Természetvédelml és Hulladékgazdalkoddsi Foosztaly
Természelvedelml Oszldly
8022 Gydr, Cauczor Gergely u. 18-24, - Telefon: +36 (96) 896-151 - Fax: +36 (36) 795-605
E-mail; termeszetvedelem@gyor.gov.hu , -KRID: 543186751, - Honlap: wisw. k@rinanyhivatalok.hu
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A Kormanyhivatal fenti véleményét a természelvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladaiokat ellato szervek
kijeltlésérsl szolé 625/2022. (XII. 30.) Korm, rendelet 18, § d) ponija, a kirnyezeivédelmi hatdsagi es
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérsl szold 624/2022. (XII. 30.) Korm, rendelet 14. § (1)
bekezdés ¢) pontja, valamint a telepiiléstervek tartalmérd], elkészitésének és elfogadésanak rendjérd,
valamint egyes teleplilésrandezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelat
11, melléklet 5. és 5a. ponija alapjan adia meg.

Gy, elektronikus idébélyegzd szerint

Tisztelettel,
Pandur Ldszlé
asztélyvezetd
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Grubits Ferenc Ur részére ' Iktatészam: GY/37/01423-2/2024.
Polgarmester Ugyintézé: Makra Agnes
Telefonszam: (96) 795-624

Kdphéza Kézség Onlorményzata

Targy: Kophaza Kozség lelepliiésrendezési terveinek médoslidsa (8. szadmd  vasttvonal
kétvaganylsitdsa kapesan) Msz.: Rp.].247-12

Ez a levé] kizérdlag elekironikus tton keriil megidildésre,

Tisztelt Polgarmester Url

A Gyér-Moson=Sopran Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly
{a fovabbiakban: Korményhivatal) Képhéza Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modos(tasa
dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban az aldbbi téjékoztatast adja:

a Kormanyhivatal Kophéaza Kézség telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasa tekinfetében
talajvédelmi szemponthdl a kbrnyezeti értékelés eliészitését nem tartja sziikségesnelk.

A Kormanyhivatal hataskére a term&fld védelmért] szolo 2007. évl CXXIX. torvény 32. § (1)
bekezdésen, valamint a fldmivelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellétd szervek kijeldlasérsl

sz016 383/2016. (XIl. 2.) Kormdnyrendelet (a tovabbiakban KR) 52, §, illetékességét a KR 3. § (2)
bekezdése Hatarozza meg. :

Gyor, elekironikus idghélyegz6 szerint
Széles Sandor foispan nevében és megbizasabol

RS N e Fote weea e ey ST T .

Szemerits Attila

ostpret 'i‘fﬁ;?;i”z'ﬁ”“"”“ ~
2004 -05- 2§
il ool N:
= eHe wh il
{Elszdrs Utészém:  [Mell.: [

&

AU TTA i,

Agrariigyi Fdosztaly
Névény-és Talajvédelmi Osztaly
Lavelezdsi clm: 8028 Gybr, Arslé u.5. Postalik :9002 Gybr PLAS, Telefon: +36 (88) 885-070
E-mail: noveny@gyvor.gov.hu— KRID: 542137302 Honlap: wwe kormanyhivalal.hu
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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG k
IGAZGATOHELYETTESI SZERVEZET
ViZUGYIHATOSAG
Tktatoszam: 35800/2868-1/2024.41t Tirgy; Kophiza Kozség telepiiléscenderdsi eszktzolk

mbdasitisa — kbrnyezeti vizsgalat sziiliségessege
Hiv. szim:  A/76-24/2024 '
Munkaszim: Rp.1.247-12

Usyintézé:  Gottwald Erzsébet

Telefon: +36-96-518-297

Kdphdza Kdzség Polgdimestere

Képhaza
T u. 15,
9495

Tisztelt Grubits Ferenc Polgérmester Ui

A Gybr-Moson-Sopron  Varmegyei Katasziréfavédelmi Igazgatésdg (a fovabbiakban:
Igazgatésig) Kophiza Kozség telepiilésrendezési eszkibzik modositisival kapcsolatban az

aldbbi véleményt adja:

A mddositds (8. sz. vasiitvonal Gybi-Sopron (oh) szakasz fejlesztése) kapesin az egyes
tervek, illetve programok Idrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005 (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsét az Igazpatosdg vizpazdalkoddsi és vizvédelmi
szempontolbdl nem tartja sziikségesnek, a médositasok iparbizionsigli szemponlokal nem
érintenels.

Az Tpazpatdsig véleményét az egyes tervel, illetve programok kirnyezeli vizsgalatdrdl sz6lo
2/2005 (1, 11.) Korm. rendelet szerinti eljirishoz adta meg, =
A Hatbsdg hatdskorét a viziigyl igazgatisi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatbsigi
feladatokat ellatd szervek ldijelolésérdl széle 223/2014. (IX. 4) Korm, rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdés 1. pontja és 10. § (3a) belezdése,
illetékesséaét a Korm, rendelet 10, § (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja dllapitja
meg.

Kelt, Gybr, dz eleltronikus ddtumbélyegsd szerint

Tisztelettel;
Sallai Péter ti, danddirtibornok
tlizoltésdgi fitandcsos
igazgatd
neyében és meghizdsibol:
T Sipos Bernadett

“Loi LMESTETT MIVATAL : hatdsigt szolgdlatvezetd-helyettes

KOPHAZA

e

202 -05- 3.0

e R

MG‘ (%MJL,._;_" —

"l Asidre - [Utészém: 'lMen.: rr.'
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Cee Szabélyozott Tevékenységek Kertész| itz
4 57 T F H Felilgyeleti Hatbsaga Lasz6 /it
g =E Bianydszati és Gézipari Féosztaly Miklgg 2t
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztély -
Iklatdszam:  SZTFH-BANYASZ/7692-2/2024 Azonoslté szam:
Targy: Képhdza TRE médositdsa (8. sz. Hivatlozdsi szdm:  Rp.1247-12
vasiitvonal kétvAgdnysitisa kapesdm) Ogyintézd: i, Hormann Judit
~Hbryeaet Setdliaien Telefon: 88/550-967
E-mail: Judithermann@sztfh.un
Mellélletek:

Iéphaza Kozség Onkorményzata

9495 Kbphiza
Féu. 15.

A Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hat¢sdga (tovabbiakban; Bényafeliigyelet) a 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 3. sz. melléklet I1. 2. £ pontja értelmében a késziilé tervmddositissal kapesolatosan
faldtani és dsvanyvagyon védelmi szakkérdéshen foglal All4st,

A Képhéza kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek médositdsdval kapesolatban megéllapithaté, hogy
foldtani, dsvinyvagyon védelmi és bényédszati jogot érimtd problémat nem vet fel, Az idézett
kormdnyrendelet szerint kérnyezetvizsgdlat a Bényafelisyelet feladatkdrének szempontjabol
sziikséptelen.

Vészprém, idébélyegzd szerint
PAMEPSTEST HIVATAR Dr, Nagy Ldszld
KOPHAZA elndlc )

nevében és meghizdsabo!

PTTTR r o e ke e pprms = m Apn bt ]

R /5 X S—
| iy 7 4
‘ P[ { F‘T” G“ 6{{' 4&2}1 ' Kertész Laszlé

Bl6sz e ]Uliszém: Mell.: ' j osztélyvezets
! -r (ldadményozd)
i ul . v e GATEER B ey,
Eapijak:
1. Clinzett hivatali kapun
2. Trattar

Székhely: 1123 Budnpm,_v\lkut“ﬁ's uten 50, Telofon: +36 (1) 550 2500 Emeil: sztfh@sztih.hu Hivatali knpu: SZTFT
Levelezési clm: 1538 Budapest, P 547, Fax:+36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztlh, b KRID: 469506375 v0l
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Elektronlkusan a
Kelemen Géza

% Vas Vérmegyel ﬁglirméngmivalal
2024.05.27 16;10;38 CEST

VAS VARMEGYEL KORMANYHIVATAL

Grubits Ferenc Ur litatszdm: VAIAF:EQ/ 4924-2/2024,
polgarmester Ugyintéz6: IKelemen Géza
S I Telefonszam: +36-94-512-992
Kaphaza Kazesgl Onkotmanyest Hivatkozési szam: K6phaza kbzség 2024.05.21-6n
kelt levele

9405 Kophaza i
Féu. 15. Melléidet: -

Targy: Kophaza, teleptiléstendezési terveinek mddositdsa (8. szAmi vaslivonal kélvagénydsitdsa
kapcsah) Msz.: Rp..247-22) kbrnyezeti ériékelés sziikségességének elézeles egyeztetése”

Tiszteli Polg&rmester Url

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatard| $z6l6 2/2005, (1. 11.) Koim. reridelet 3. szamil
melléklete 11.2, o) pontja alapjan, mint erdészeti feladati@rben eljdré megyei kormanyhivatal illetékes
hatésaga: ,Kophdza telepiilésrandezési tarveinek médositasa (8, szami vastitvonal kéivaganydsitasa
kapcsan) Mez.: Rp.1.247:22 kérnyezeli értékelés sziikségességének elézetes egyeziptése” komyezeli
értékelds eldzetes egyeztelése targyban, a varhaté komyezeti hatdsa jelentéségének eldéntése ligyében
a kavetlkezd véleményt adom.

Az erdészeli hatésdg a tervet nem ellenzi, a kbrnyezeli értékelés elvégzését nem tarija
szilkségesnek,

Hatéskoromet és illetékességemet a f8ldmiivelésiigyi hatdségi és igazgatdsi feladatokat ellalé szervek
Kijeloléadrél szolé 383/2016. (X1, 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12, § (5) bekezdése és az 2.
szami melléklste rogzfli.

A kiadmanyozéas joga a Vas VArmegyei Korményhivatalt vezetd fGispan kiadményozés rendjérél sz6l6
8/2023. (113.) szdmu utasitisa alapjdn keriilt diruhdzdsra.

Szomba{t_hely,. elektronikus idébélyeg szerint

Vamos Zoltdn faispén

ot HIVATAL nevében és megbizasahal:
“HAZEL

. 3 | [: Kelemen Géza o/

- .IQ;E,DE*ZB R Kijeldlt igazgatasi szakiigyintéz6
i LT'\",.
Kepjal: / 7FG~ 24 é?()illf
{igLimzett (EKEIDR)_ MEN.: I
2. lrattdr {

AcrArlGyYl FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthyany tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24. - Telefon: (08 94) 512 980
E-mail: erdeszet@vas.qov.hi - KRID: 404158764 - Honlap: www .kormanyhivatalok.hu
Dgyféliog adés: hélfdnlént 990-1200, 13001500
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PEC DI

‘:.Tr";.:.n;r: {ULG.? iITH MLJ! IK'
-G@aﬁiﬁﬁmnﬁ Urrészére | ...l ocwmweencn, Iktatoszam: 12.089/2024,
nolgarmestér Ogyintézé: Szabo Csabiné

Telefonszam: 96/896-095
Képhdza Kdzséy Polgarmesteri Hivatala

tivatali kapu (tjan

Targy: Képhaza telepiilésrendezési terveinsk médositésa, kiryezell vizsgdlat és értékelds
szlikségessége, egyszerlisitett eljaras, msz: Rp.1:247-12

Tisztelt Polgarmester Url

Megkeresésere az ingatlantigyl hatésdgl Jogkdrben eljaré Gydr-Moson-Sopron  Varmegyei
Kormdnyhlvatal (a tovabbiakban: Korményhivatal) ez egyes fervek, Ifletve programok kdinyeézeti
vizsgdlatardl sz6l 2/2005. (1.11.) Korm, rendelet {(a tovabbiakban: SKVr.) 3. szadm( mellékietre
hivatkozva tdjékoziatja, hogy csak éiintetiség esetén vesz részl és ad véleményt, a termofsld
mennyiségi védelmére kiterjedden, a kiimyezeti &riékelds szitkségességerdl:

A médositassal kapesolatban, mely nemzelgazdasagl szempontbdl kiemell beruhazas, a Kormanyhivatal
a termdféld mennyiségi védslme vonatkozdsaban véleményél megadia & kérnyezetvédelmi
engedélyezés soran. A madositassal kapesolatban tovabbi kdrnyezetl értélelés készitést nem tart
szilkségesnek a Kormanyhiyatal.

A Korményhlvatal hatéskére a termofold védelmérs! sz6l6 2007. évi CXXIX, rvény 7. § (1) bekezdésén,
valamint a foldmdveléstigyl hatéségl és Igazgatési feladatokat ellaté szervek Kkijeltlésérs] sz6l6
383/2016. (XIl. 2.) Korményrendelet 37, § (1) bokezdésén, illetékessége a fovérosi és vérmegyei
korményhivataloirdl, valamint a jardsi (fovérosi keriletl) hivalalokrél széld 668/2022. (X1, 23.) Korm.
renidalet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Gybr, 2024. 06. 05.

Széles Sandor foispan nevében és maighlzasabal:

Fildhlvatall Fooszisly E6ldvédelml 65 Faldmérssl Os=tély
6021 Gybr, Arpad Gt 32, - 8002 Gydr PL: £7 - Telelon: +36 (96) 896-085 - Fax: +36 (46) 795-610
E-mall; foldhivaiali@aovorooe.hu - KRID 110089777 - Honlap: www foldhivatal
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Ugyintézs: Burda Brigltta Ikfatdszdm: FHNPI/350-2/2024
Ugyintéz6 e-mall:  burda brigita@fhnp.hu _ Tarmy: degééa'_m'méd::gi:a—kkﬁlrggalz:u
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A Ferté-Hansay Nemizeti Park Igazgatéssg Kophaza modositasaval kapcsolatban az alabhi
allésfoglaldst adja:
A 2/2008, Kormanyrendelet 1§. (2) b) bekezdése alapjan a kérnyezeli értékelést el kell késziteni
minden olyan terv, illetve program esetében, amely -
ba) @ mezdgazdasag, erdégazdalkodas, halgazdalkodds, energetika, ipar, szallltas, kozlekedés,
hulladékgazdélkodés, vizgazdalkodas, elekironikus hirk6zlés, idegenforgalom, regiondlis fejlesziés
szdmara készll, és keretet szab olyan tevékenységek vagy létesitmények jSvébeli hatosagi
engedélyezése szamdra, amelyek a kérnyezeti hatasvizsgalatrol szold kiilsn jogszabély
mellekletében vannak felsorolva, azonban — e rendelst alkalmazasa szempon(jabél — flggetleniil
az abbar megatloft Iiszébértékit] &s terilleti megkatéstsl”
Fentiek alapjdn a kérnyezeti vizegélat elkészitését szlikségesnek tarfjuk a 419/2021.
Kormanyrendelet 2. melléldetének 2. ponfja szerinti tartalommal. :

lgazgatosagunk &llasfoglaldsat a 626/2022, (X11.30.) kormanyrendelet 19.§ ) pontja

felhatalmazaséval adta ki.

Sarr6d, 2024, jnius 4;

Tisztelattel:

Kapjék:
= K6phaza iKtzstg Onkomanyzata, Hivatall Kapu
s lraltsr

Ferti-Hanség Nemzeli Park Igazgatéssg
H-8435 Samdd, Réw-Idcsagvér, PF, 4,
Tel: 0036 99 537620, Fax: 0036 69 537621, E-mail: fanp@fhnp.hu
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FOIGAZGATO
ORSZAGOS VIZOGY!
FOIGAZGATOSAG
Datum: Targy: Képhdza Kozség TRT modositdsa (Msz.:1247-12)- tajékoztatas
2024,05.23, kérnyezeti hatdskdr hidnyardl

Ugylratszém: Grubits Ferenc i
20588-0279/2024  polgdrmester

ElSadé: Képhéza Kozség Onicormanyzata
Szabo Attila Képhéza

F6 utca 15,
Melléklat: 9495

Tisztelt Polgérmester r!

Kophéza Kbzség Onkorményzata 2024.05.21-én kelt A/76-24/2024 szami
levelében lkérte, hogy a telepiilésrendezési terveinek (Msz.:1.247-12)

Tajékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatérdl szélé 2/2005, (I 11.) Korm. rendelet részletezi a
kéirnyezet védelméért felellis szerveket, melyek kozott az Orszagos Viziigyl
Féigazgatdssg (a tovabbiakban: OVF), mint viziigyi igazgatdsi szerv nincs
feltiintetve, ezért - hatdskér hidnyaban - a kirnyezeti vizsgdlat
lefelytatasdnalk szilkségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005, (I 11,) Korm. rendelet 3. szami mellékletében részletezett

vizvédelmi és viziigyl hiatdsdgl jogkorre kijeldlt orszdagos hatdskord szerv a

Belligyminisztérium Orszdgos Katasztréfavédelmi Fligazgatdsdg, a nem -
orszagos hatdskérre kijeldlt szerv Kdphéza kiizség esetében a Gybr-Moson-

Sopron Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdség.
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kizponti telefonszdm: +36 1 225-4400 i cim; 1012 Budapast, Marvdny utca 1/d levéicim: 1253 Budapest, pf. 56.
email-cim: ovf@ovf.hu = honlap: www.ovfhu
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Datum:
2024, 05.31,

Cimzett
hivatkozési
szama:
AJ76-24/2024,
Cimzett
ligyintézéje:
Grubits Ferenc
Iikkatdszam:
39357-001/2024.
Eldadd;
Malkard Nora
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Targy: Képhéza Teleplilésrendezési tervének médositasa (kérnyezeti

értékelés)- Vélemény it B o

Y iF"_! HIYATAL
Grubiis Ferenc részére o HAZA
polgdrmester
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Tisztelt Polgédrmester Ur!

A Kophdza Telepiilésrendezési tervének Hddositasaror (kSrnyesati -
ériékelés) sz6ld dokumentacidt dttekintettlik,azzal kapesclatosan az aldbbl
allasfoglalast adjuk:

Téjékoztatom, hogy az Igazgatésdgunk nem tartozik a kbrnyezetvédelmi
és természetvédelmi hatdsdgl és Igazgatdsi feladatokat elldtd szervek
lijeldlésérdl szdld 71/2015, (i, 30.) Korm. rendelet hatdlya ald, ezért az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005, (1,
11,) Korm. rendelet 1.§ (3) megfogalmazott kbrnyezeti hatdsok
vizsgalataval kapesolatban nem all médunkban nyilatkozni.

A tervezett moédosltds Viziigyi Igazgatésdgi érdekeket nem sért, kifogdst
nem emeliink, :

Az 0 beépitésel sordn minden esetben meg kell oldani a csapadékvizek
megfeleld szintll, karokozastél mentes elvezetését, A felszinl vizek
elvezetését gy kell megoldani, hogy pangd vizes terliletek mdg a
részvizgy(ijtélkdn se alakuljanalk kil

Az orszdgos telepllésrendezési és épitési Kkévetelményekrdl sz6l6
253/1997. (XIL. 20.) Kormdnyrendelet 47, § (8)-(9) bekezdése tartalmazza
a csapadékviz-elvezetésre vonaikozo eldirdsokat, A telek, teriilet
csapadékviz-elvezetési randszerét figy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
és az épltményekben, tovabbéd a szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a kézteriileten kért (atazdst, kimosast, korrdzidt sth.) ne okozzon,
és a rendeltetésszerli hasznélatot ne akadélyozza. A csapadéiiviz a telken
bellil elszlvarogtathaté, ha ez a telek ds a szomszédos telkek, tovdbbé az
épitményel  dllékonysagdt és  rendeltetésszer(i hasznalatdt  nem

veszélyeztetl,

Tovdbbd téjékoztatjuk, hogy az eljdrds sordn az Orszdgos Viziigyi
Foigazgatdsdgot (OVF) is képviseljiik,

kiizpont telefonszém! +36 96 500-000 . clm: H-9021 Gyér, Arpad (it 28-32. . e-mail: titkarsag@eduvizig.hu

+ honlap! www.eduvizig,hu
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Kophéaza Kozség Polgarmestere
Kophaza, F6 u. 15 9495
Telefon: 99/531-038
E-mail: polgarmester(@kophaza.hu

6. napirendi pont

ELOTERJESZTES
Boleséde vezetd kinevezése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kophédza Koézség Onkorményzata palyazatot hirdetett Kozalkalmazotti jogviszony (Kit.)
keretében bolesddevezetd (magasabb vezetd) munkakor/feladatkor betoltésére. A palyazat a
Kozszolgallason keriilt kozzétételre 2024.04.21-én, ezen kivil www.kophaza.hu és
www.nakovich.hu weboldalakon. A palyazat benyidjtdsanak hatarideje 2024.05.31. volt. A
palyazati kiirasra 2 db palyazat érkezett. A Szakérté Bizottsag 2024. jilius 5-én pénteken 8
Orakor tartott ilésén a két palyazot meghallgatta. Kocsis Zsuzsanna intézményvezetd (Sopron
Megyei Jogu Varos Egyesitett Bolesodék) eléadta, hogy véleménye szerint az egyik palyazo
Fiilepné Dorman Szilvia nem nevezheté ki magasabb vezeté munkakérbe, mert még nincs meg
a kisgyermekneveld képzettsége, hanem csak folyamatban van. 2024. julius 8-an a GyOr-
Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal allasfoglalasat kértem ezzel kapcsolatban A/506-
12/2024. szamt levelemben. A 2024. jalius 15-én érkezett GY/04/912-2/2024. szému
korméanyhivatali tdjékoztato levél szerint a 15/1998. (IV.30.) NM rendelet 2. szamu melléklet
I. Rész L. fejezete 2. pont B) alpontjdban foglaltaknak (bolcsdde magasabb vezetdjének
képzettsége) nem felel meg Fiilepné Dorman Szilvia, ezért kinevezése jogszabdlysérté lenne.
Ezt kovetden 2024.07.17-én Fiilepné Dorméan Szilvia a vezet6i pélyazatat emailben
visszavonta.

A Bzkbtth BIZOHBAL wowonissmimmsimssnsuss B consasaassin 6rakor megtartott iilésén a masik
palyazot Varga Angélat (sziiletett: Szabadka, 1975.06.25.), nevezte meg, hogy javasolja a
tisztelt Képviselo-testiiletnek a boleséde vezet6jévé kinevezésre.

"A pedagogusok 1] életpalydjardl szold 2023, évi LI térvény végrehajtasardl szolo 401/2023.
(VIIL 30.) Korm. rendelet modositasa 3. § A pedagogusok 1j életpalyajarol szol6 2023. évi LII.
torvény végrehajtasarol szolo 401/2023. (VIIL 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 401/2023.
(VII. 30.) Korm. rendelet] 37. alcime a kovetkezd 88/A. §-sal egésziil ki: ,.88/A. § (1)
A munkaltatd a pedagdgus, valamint a pedagogus szakképesitéssel vagy szakképzettséggel
rendelkezé nevel6-oktatd munkat kozvetleniil segité munkakorben foglalkoztatott (e §
alkalmazasaban atovabbiakban egyiitt: pedagdgus) havi illetményét aPtétv. 97.§
(1) bekezdése szerinti fokozata alapjan a 98. § (2) bekezdésében foglaltak figyelembevételével




—a (2) és (3) bekezdésben foglalt eltéréssel — olyan madon allapitja meg, hogy a havi illetmény
dsszege — az esélyteremiési illetményrészt ide nem értve — a) Pedagdgus I. esetén 538 000 Ft-
(61 1 065 000 Ft-ig, b) Pedagogus I1. esetén 555 000 Ft-tol 1 135 000 Ft-ig, ¢) Mesterpedagogus
esetén 630 000 Ft-tol 1 365 000 Ft-ig (...)"

Kocsis Zsuzsanna az Egyesitett Bélesodék igazgatoja ugy tdjékoztatott, hogy a munkabér
megallapitasdhoz sziikséges tudni, milyen fokozatban van a munkavallalo, annak ismeretében
a munkabér Gsszege:

Pedagogus 1. Brutté 665.600,-Ft
Pedagogus I1. Brutté 682.200,-Ft
Mester pedagdgus: Bruttd 757.600,-Ft.

A magasabb vezet6i potlék mértéke a KIT. 70.§ 2/a. szerint magasabb vezetd megbizéssal
rendelkez6 kozalkalmazott esetén a potlékalap 100 — 500 %o-a, azaz 20.000 Ft — 100.000 F't.

A hatérozati javaslat elfogaddsédhoz egyszer(i tobbségli szavazas sziikséges.

............. /2024 (..........) 6nkormanyzati hatarozat
Boleséde vezetd kinevezése

Kophéza Kézség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete megismerte az tigy elézményeit és a
Szakérté Bizottsag véleményét.

A képviselo-testiilet Varga Angélat ........... év iddtartamra kinevezi a béleséde vezetdjévé.
A képviselO-testiilet felkéri a polgarmestert a hatérozat végrehajtasara.

Felelds: Grubits Ferenc polgarmester

Hatérid6: azonnal

Kophéza, 2024, . Jleen 2
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