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Eléterjesztés

Bérleti szerzédések feliilvizsgalata

5. napirendi pont

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2024. marcius 7-ei ilésén a Pénziigyi Bizottsag a 8/2024. (I11.07.) szamt bizottsdgi hatdroza-
taban elfogaddsra javasolta a Képvisel6-testiiletnek a bérleti dijak feliilvizsgalatat inflacioko-
vetd mértékben.

6 szerzddés esetében a bizottsag elbirta, hogy felil kell vizsgalni a szerz6déseket, a gyogy-
szertar, Rabakész, reklamtabla, PR-Telekom, Biifé és a Kulttrotthonra vonatkozot.

A bizottsag javasolta a képviselo-testiiletnek, hogy a soron kévetkezé (aprilisi) iilésre a feliil-
vizsgélatot kezdje meg.

A bizottsag az el6terjesztés elkészitdjének Percze Szilvia jegyzot jelolte meg.
A feliilvizsgalatot elvégeztem, melynek sordn a pénziigyi munkatars segitségét kértem.

» A PR-Telekom szerzddését, annak tervezetét (1. szdamui melléklet) mellékeljiik, mely
a 2009. februar 5-én megkotott szerz6dés aktualizalt valtozata. A Bérlé a Muvel6odési
Hézban bérel teriiletet 10 m? nagysdgban, a bérleti dij mar a KSH 4ltal megéllapitott
inflaciéval novelt dij, mely havi brufté 39.000 Ft. Ezt az 8sszeget tovabbra is javaslom
elfogadni.

» A bérl6 neve valtozott, igy az atirasra kertilt.

> A bérleti dij mellett kérdés volt, hogy miként fizet aramdijat. A Bérlének kiilon almé-
réje van, és kozvetleniil fizeti a szolgaltatonak az dramdijat, {gy az 6nkormanyzatnak
nem szarmazik anyagi hatranya.

e Hungaroplakat Kft szerz6dését, annak tervezét mellékeljiik (2. szdmd melléklet),
mely a 2007. szeptember 11-én megkotott szerzodés aktualizalt véltozata. A Sportpa-
lyanal bérel 12 m? teriiletet, a bérleti dij mér a KSH 4ltal megéllapitott inflacioval no-
velt dij, mely brutt6 évi 195.000 Ft. Ezt az 6sszeget javaslom elfogadni.



e A bérl6 neve valtozott, igy az atirasra keriilt.

e A helyrajzi szam valtozott, a helyes helyrajzi szam keriilt beirasra.

o A bérlet idétartama 3 év, mely automatikusan meghosszabbodik 3 évre, ha a Felek
nem mondjak fel hataridében a szerzodést. A jelenlegi 3 év 2022. oktober 1-én kezd6-
dott.

e A 12. pontba beépitésre keriilt, hogy a reklamtabla regisztraciot a Bérlo koteles meg-
tenni, amihez a Bérbeado elézetesen hozzajarul.

% Sportpalya el6tti biifé szerz6dését, annak tervezét mellékeljik (3. szamu melléklet)
mely a 2020. jalius 10-én megkotdtt szerzodés aktualizalt véltozata. A Bérlo 25 m?
nagysagi folteriiletet bérel, a felépitmény nem az Onkorméanyzaté. A bérleti dij mér a
KSH altal megallapitott inflaciéval névelt dij, mely havi brutté 39.000 Ft. Ezt az 6sz-
szeget tovabbra is javaslom elfogadni.

=  Miivel6dési haz bérbeaddsanak szerzédését (4/ 1 és 4/2. szamua melléklet) mellékel-
jiik. Itt javasoljuk, hogy 4000 Ft/ éra maradjon az arusoknal, valamint a szabadidd
sportnél, ugyanakkor, ha rendezvényekre bérlik, akkor 6 éra idoétartamig oradijban le-
gyen szamolva, a felett viszont egységaron brutté 50.000 Ft/alkalom.

v Gybgyszertar bérleti szerz6dése (5. szdamu melléklet) még 2012. oktober 12-€n tligy-
véd 4ltal késziilt, melyen az alabbi pontokban kivanunk véltoztatni: A 3. pontban a je-
lenlegi inflacidval novelt ar szerepel (85.000 Ft/hé bruttd). Ezen nem kivanunk modo-
sitani (megjegyezni kivanom, hogy Nagycenken 26.930 Ft/ho Gsszegli a bérleti dij
dsszege.

v A 4. pont médosulna azzal, hogy a villanyszamlat almérd szerint koteles a Bérlo fizet-
ni (4tiratast javaslunk, kozvetleniil a szolgaltatdo szamlazna), a gazdijat pedig fogyasz-
tasmér6 felszerelésével tényleges fogyasztasnak megfelel6 szamlat kapna. Egyéb
pontjain nem kivanunk modositast javasolni. Csatoljuk az idékozben beérkezett Bérléi
kérelmet is (6. szdamit mellékler)

o A Rabakész Kft bérleti szerzd6dését (7. szamu melléklef) atvizsgalva, mely 2017. au-
gusztus 29-én Keriilt megkotésre, a 3. 1. pontban a bérleti dij 6sszegén kivanunk mo-
dositani 39.000 Ft helyett brutté 50.000 Ft/ ho dsszegre.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Javasoljuk a mellékelt bérleti szerzddések elfogadasat és a modositas kezdeményezésének a

Bérld részére torténd megkiildését jovahagyni sziveskedjenek.

n/2024.(.....) Onkormanyzati hatdarozat

Képhsza Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete elfogadja az elbterjesztésben
szerepl6 bérleti szerzdédések feliilvizsgilatat (gyogyszertar, Rabakész, reklimtabla, PR-
Telekom, Biifé és a Kultarotthon), és annak tartalméval egyetért.



A Kképviselo-testiilet felhatalmazza Grubits Ferenc polgarmestert, hogy a valtozasrol a
Bérloket értesitse, és a szerzddéseket, azok modositasat aidirja.

A valtozasok: 2024. majus 1-t6l érvényesek.
Felelos: Grubits Ferenc polgarmester

Hatarido: 15 nap

Kophaza, 2024, aprilis 8.

SN & 3
Percze Szilvia ; s/
jegyzd -
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BERLETI SZERZODES

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanra

mely Iétre jott a Kophiza Kozség Onkormanyzata 9495 Kophdza, F6 utca 15. mint Bérbeado,
masrészrol Celldomiolki Kabeltelevizio Kft (9500 Celldomdélk, Kossuth L. u. 16.) mint
Bérlo kozott, az alabbiak szerint;

1. Bérbeadd bérbe adja tulajdonat képezé Miivelédési Hazban (Kophaza, F6 u. 17.) 10 m?
nagysagi helyiséget miisorszolgiltatishoz sziikséges eszkozok tarolasiara és
miikodtetésére, melyet a bérlé bérbe vesz.

2. A szerzédés hatdrozatlan iddre szol, melyet a felek 3 honapos felmonddsi iddvel
mondhatnak fel.
3. Felek a bérleti dijat 39.000, -Ft. (brutt6) dsszegben hatarozzak meg, mely minden év

elején az inflacié mértékével ndvekszik. A bérleti dij nem tartalmazza a helyiség villamos
ellatasanak dijat, melyet kiilon mér6 alapjan a bérl6 fizet kozvetleniil a szolgaltatonak.

4. A bérleti dijat a bérlé koteles minden hénap 10. napjaig befizetni. Ezen kotelezettség
elmulasztasa jelen szerz6dés sulyos megszegésének mindsiil.

5. Bérbead6 szavatolja, hogy a bérelt teriilet a bérlet egész idétartama alatt szerzOdésszer(
hasznélatra alkalmas €s egyébként is megfelel a szerzédes el6irdsainak.

6. Bérl6 az ingatlant rendeltetésének és szerz6désének megfelelden hasznalja.

7. Bérl6 koteles gondoskodni a bérelt teriilet tisztantartasarol és a szerzodés lejartat kvetéen
koteles azt rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas allapotban &atadni. Amennyiben e
kotelezettségnek nem tesz eleget, Gigy azt a bérbeadd a bérlé koltségére jogosult

elvégeztetni.

8. A szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., vonatkozé szabélyai az iranyadok.

A szerzddd felek az esetleges peres eljarasoknal hataskortl fliggben a Soproni
Jarasbirosag, ill. Gyori Torvényszék kizarolagos illetékességét ismeri el.

Felek a szerzédést annak atolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben egyez0t

jovahagyolag irjak ald.

Kophaza, 2024..............
Celldomolki Kabeltelevizio Kft Ko6phiaza Kozség Onkormanyzata
Bérlo Bérbeado

A Felek tudomdsul veszik, hogy a 2009. februdr 5-én megkotitt bérleti szerzddés aktualizalt
valtozatat frjdk ald, az iij bérleti szerzodés 2024. mdjus 1-t6l érvényes.
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mely létre j5tt a Képhaza Kozség Onkormanyzata 9495 Kophéza, F6 utca 15. mint Bérbeado,
masrészrél Hungaroplakat Kft. (1139 Budapest, Fay u. 20.) mint Bérl6 kozott, az alabbiak
szerint:

1. Bérbeadd bérbe adja a tulajdondban (kezelésében) 1évd ingatlan jelen szerzédésben
meghatérozott részét a Bérlonek, 12 m? -es reklamtébla kihelyezése céljabol.

2. Szerz6dd felek megegyeznek abban, hogy a 3. pontban koriilirt ingatlanon a Bérlo
reklamtablat vagy tablakat létesitsen. A létesitési és feldllitasi koltségeket a Bérlo viseli.
A reklamtablak létesitéséhez sziikséges hatosagi és egyéb engedélye beszerzése a Bérld
feladata. Bérbeado vallalja, hogy a Bérl6 reklamtablajanak kornyezetében 100 m-en beliil
nem kot harmadik személyekkel reklam kihelyezési szerzodést.

3. A reklamtabla létesitésének helye: Kophaza telepiilés, Soproni utca 872/2 Hrsz. alatti
ingatlanon.

4, A bérletet a Felek kozos megdallapodassal, jelen szerzddés alapjan 3 év hatarozott
idétartamra kotik. A bérleti szerzodés idétartama a jelen szerzodés hatalyba l€pésétol
szamitott 3 év lejartat kovetéen automatikusan tovabbi 3 évvel meghosszabbodik,
amennyiben Felek ezt megel6zéen a szerz6dés lejarata elétt legkés6bb 3 honappal
masképp nem rendelkeznek.

A Felek a bérleti szerzddést irasba foglalt egyez6 akaratnyilatkozattal azonnalra is
felmondhatjak.

5. A reklamtabla(k) szama 1 db, feliiletek szama: 1 db egységara: bruttd 195.000 Ft/év,
amely Osszeg a bérleti idészaktol kezdddéen utdlag, negyedévente, szdmla ellenében
keriil kifizetésre. Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij 6sszegét minden naptari
év forduldjakor a KSH éltal kozzétett inflacio mértékével novelik.

Ha a reklamtabla hatosagi vagy egyéb okbdl megsziintetésére keriil, ugy az ismételt
kihelyezésig a bérleti dij fizetése sziinetel.

6. A bérleti id6szak a 2022. oktober 1-jén kezdodik.

7. A Bérbeadd koteles a tevékenysége soran a Bérl tevékenységével, mikodésével
kapcsolatban esetlegesen tudomaésara jutott minden informaciot tizleti titokként és azt
meg0rizni a jelen szerzddés hatalyanak megsziinéséig.

8. A reklamtabla a Bérld tulajdonat képezi. A reklamtéabla elhelyezése soran a Bérlo koteles
a teriilet 4llagdt megdrizni. Bérld a reklamtéabla felallitdsa soran keletkezé esetleges
karokért felel6sséggel tartozik.

9. A szerzdés lejarta esetén a Bérlé a reklamtablat 30 napon beliil kételes elbontani, az
eredeti allapotot visszaallitani.

10. A felek rogzitik, hogy a felmondasok és felszolitasok joghatalyosan csak irdsban,
tértivevényes levél itjan a masik félnek a jelen szerz6dés fejrészében megjelolt levelezési
cimre eszkdzolheti. Amennyiben barmelyik szerz6d6 fél cime véltozik, ezt irasban is
koteles kozolni a masik féllel, ennek hidnyaban az eredeti cimre kiildott killdemény is
szabélyszertien értesitésnek tekintendo.



11. A jelen szerzddést alaird Felek kijelentik, hogy jelen szerzodés megkotéséhez sziikséges
minden térvényes képviseleti joggal rendelkeznek, €s felhatalmazas birtokaban vannak.

12. A Szerz8d6 Felek megegyeznek abban, hogy a Bérlo kotelessége 2024. janius 30-dig az
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatalanal a sziikséges reklameszkoz
regisztraciot elvégezni, amihez a Bérbeadd eldzetesen hozzdjarul.

13. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv altalanos
és a bérletre vonatkozd kiilénds szabalyai, valamint mas hatalyos jogszabalyok
rendelkezései a megfelelden iranyadok.

14. A szerz6d6 Felek jelen szerzodésboél, annak teljesitéséb6l ered6 jogvitajukat megkisérlik
békés aton, egyeztetéssel rendezni. Amennyiben az egyeztetés nem vezet eredményre,
hataskortdl fiiggben a Soproni Jarasbirosag kizardlagos illetékességének vetik ala

magukat.
Kophaza, 2024.........
Hungaroplakat Kft. Koéphaza Kozség Onkormanyzata
Bérlo Bérbeado

A Felek tudomdasul veszik, hogy a 2007. szeptember 11-én megkitott bérleti szerzddés
aktualizdlt valtozatdt irjdk ald, az vj bérleti szerzédés 2024. majus 1-161 érvényes.
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Amely létre jott a Képhaza Kozség Onkorméanyzata 9495 Képhaza, F6 utca 15. mint
Bérbeadé — a tovabbiakban: Bérbeadd, valamint

Muecsicska Edina (sziil.: Miskole, 1987.02.17.; an.. Konopeusz Maria, vallalkozoi
nyilvéantartasi szam: 5490731, statisztikai jelz6szam: 56273728-5610-231-08) 9400 Sopron,
Szélmalom u. 13. 3. a. szam alatti lakos, mint bérlé — a tovabbiakban: Bérl6 kozott az alulirott
helyen és az alabbi feltételekkel:

1.

7
8

9

1

A Bérbeadd a tulajdonat képezé Kophaza 872/1 hrsz.-i ingatlanbol 25 m?* nagységi
teriiletet jelen megallapodassal egyidejiileg bérbe ad a Bérlo részére.

A bérleti szerzddés hatarozatlan idére szol, 3 honapos felmonddsi hataridével barmelyik
fél felmondhatja.

. A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij brutté 39.000 Ft/hé, mely Osszeget a
Bérld a targyhd 15. napjdig koteles elére a Bérbeadd részére megfizetni. A bérleti dij
minden év janudr 1-jét6] megemelkedik a KSH altal megallapitott inflacio mértékével.

. A Bérld villalja, hogy Biifé vendéglaté tevékenység gyakorlasara szolgal6é pavilon

:::::

. A Bérlg a bérleti jogot csak a Bérbeadd el6zetes hozzajarulasaval ruhazhatja at, vagy
cserélheti el.

. A Bérlemény hasznélatdval felmeriils koltségeket, dijakat a Bérlo koteles viselni. A
kornyezo teriiletet is a Bérlonek kell tisztantartani és karbantartani.

. A Bérl6 a bérleményt albérletbe nem adhatja.
. A Bérl6 az aszfaltozott részen jogosult asztalokat, székeket elhelyezni.

. A bérleti jogviszony megsziinésének napjaval a Bérlé a bérleményt kitiritve kételes a
bérbeado rendelkezésére bocsatani. A Bérlé a bérleménnyel Gsszefliggésben barmilyen
kozmii kiépitésének stb., ellenére nem tathat igényt.

0. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és rendelkezések az iranyadok.

Képhaza, 2024.......
Mucsicska Edina Ko6phaza Kozség Onkorményzata
Bérlo Bérbeado

A Felek tudomdsul veszik, hogy a 2020. jilius 10-én megkdotitt bérleti szerzédeés aktualizalt
vdltozatdt irjak ald, az iij bérleti szerzédés 2024. mdjus 1-16] érvényes.



4/1. melléklet

Bérleti szexrzodés

amely [étrejott egyrésziél a Kophaza Kozség Onkormanyzata 9495 Képhaza, F6 u.15,
mint bérbead6- a tovabbiakban: Bérbeadd

szerint:
1. A bérbeadd a tulajdonat képez6é Miivelddési Haz 9495 Kdphéza, Fé u. 17.sz. alatti
épiiletének nagytermét bérbe adja vasar céljabol a Bérlo részére.
A helyiségek bérbevétele a kivetkezé napokon, €s a kovetkez6 orak kozott torténik:
202... ..........honap........... DAD oo somnss bratol
2 1 . P RONED: s creswsin £ 5 —. oraig

2. A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérld az énkorményzat tulajdonaban 1év6 tertilet
bérletbe vételéért a Bérbeado részére 4.000.-Ft/6ra (bruttd) bérleti dijat, azaz a
szerz6dés 1 pontjaban foglalt idotartam alapjan ............. F6 282 o forint
Osszeget fizet.

3.  Bérl6 a bérleti dijat legkésébb a rendezvényt megelézden koteles a Bérbead6 részére az
dnkorméanyzat hazipénztaraba befizetni.

4.  Bérbeadé biztositja a fiitést, valamint a vilagitast, illetve, férfi és n6i illemhelyek
hasznalatat.

5. A Bérl6 a bérleményt albérletbe nem adhatja, valamint kotelezettséget vallal az €piilet
kiils6 és belso dllaganak, berendezéseinek és felszereléseinek megovasara.
Barmilyen rongélas, kar esetén a javitasi koltségek a Bérlot terhelik.

6. Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. jogszabaly rendelkezésel az
iranyadoak.

A szerz6d6 felek a fenti szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helyben-
hagyélag alairjak.

A Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy a fenti szerz6désben foglaltakrol a vésar helyszinen
megjelend alkalmazottait tdjékoztatja.

Képhaza, 2024....
Koéphéaza Kozség Onkorményzata Kozmuvelbdési Bérlo
Grubits Ferenc munkatars
polgarmester

Ervényes: 2024. majus 1-t6l



4/2. melléklet

Bérleti szerzodés

amely 1étrejott egyrészrél a Kophaza Kozség Onkormanyzata 9495 Képhaza, F6 u.15.,
mint bérbeadd- a tovabbiakban: Bérbeado
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mint Bérlé- kdzott az alulirott helyen és feltételekkel az alabbiak szerint:

1. A Bérbeadé a tulajdonat képez6 Miivel6dési Haz 9495 Kophéza, Fé u. 17. sz. alatti
éptiletének nagytermét bérbe adja a Bérlo részére.

A helyiségek bérbevétele:
6 6ran beliili részvételi idotartam esetén oradij, 6 orat meghaladé idotartam esetén fix
osszegli bérleti dij szamolhato fel.

2. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé az 6nkormanyzat tulajdondban 1évo teriilet
bérletbe vételéért a Bérbeado részére 4.000-Ft/6ra (bruttd), illetve, 50.000, - Ft/alkalom
(bruttd) bérleti dijat fizet a szerz6dés 1 pontjaban foglalt idétartam alapjéan.

3. Bérlé a bérleti dijat legkés6bb a rendezvényt megelézden kiteles a Bérbeado részére
befizetni.

4. Bérbeadd biztositja a fiitést, valamint a vilagitast, illetve, férfi és noi illemhelyek
hasznalatat.

5. A Bérl6 a bérleményt albérletbe nem adhatja, valamint kotelezettséget vallal az €piilet
kiils6 és belso allaganak, berendezéseinek ¢s felszereléseinek megovasara.
Barmilyen rongélés, kar esetén a javitasi koltségek a Bérlot terhelik.

6. Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. jogszabaly rendelkezésel az
iranyadoak.

A szerz6dd felek a fenti szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, helyben-
hagydlag alairjak.

Kophaza, 2024, .....ooooivviiiiiiiiiii,
Koéphaza Kézség Onkormanyzata Kozmiivelddési Bérlo
Grubits Ferenc munkatdrs

polgarmester
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amely létrejott

egyrészrol a Képhdza Kozség Onkormdnyzata {adészama: 15728135-2-08, torzsszama: 728131,
képviseli: Grubits Ferenc polgirmester} 9495 Képhdza, F6 utca 15. szam alatti onkormanyzat, mint
bérbeadé [a tovabbiakban: Bérbeadd]

masrészrél a D.M.H. Gydgyszerésy Betéti Tarsasag {cégjegyzék szama: 08-06-006204, vezetve a
Gybri Torvényszék Cégbirdsiga nyilvantartasdban, addszima: 22489227-2-08, statisztikai szdmjele:
22489227-4773-212-08, képviseléje: dr. Hudomelné Dézsa Margit izletvezetd, az tizletvezetd
képviseleti és cégjegyzési jogosultsaga: onallo} 9485 Nagycenk, Kiscenki utca 62. szam alatti gazdasagi
tarsasag, mint bérlé [a tovabbiakban: Bérld] .

kozott nem lakas céljara szolgald helyiség bérlete targydban az alabbi feltételek szerint.

L)

2.)

3.)

4,)

El6zmények, megalapozésok, a bérleti szerz6dés tArgyanak meghatérozasa.

A szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a kophézi 779/2
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett: kdzséghaza, kultirhdz és udvar megnevezésii [miivelési 4gi],
mindésszesen 1586 m” teriiletii, természetben a 9495 Koéphaza, Fé utca 15. szam alatt fellelhetd
belteriileti ingatlan egésze [a toviabbiakban: Ingatlan].

A jelen bérleti szerzédés targyat a Bérbeadd kizardlagos tulajdonaként nyllvantartott fentickben
részletesen koriilirt Ingatlanon beliili, a szerz6d6 felek altal kozosen kijelol 74 m” ® alapteriilet(i, nem lakas
céljara szolgalé helyiség [a tovabbiakban: Uzlethelyiség], tovabb4 az ezen Uzlethelyiségben fellelhets, a
Bérbeadd kizarélagos tulajdondt képez6, a jelen bérleti szerzédés 1. szamu mellékletét és
elvalaszthatatlan részét képezd , Leltar™-ban feltiintetett berendezési és felszerelési targyak képezik [az
Uzlethelyiség, valamint a berendezési és felszerelési targyak egyiitt a tovabbiakban: Bérlemény].

A bérleti szerz6dés megkdtése.

A Bérbeadd a jelen bérleti szerzédés alairasaval hatarozatlan idStartamra széléan bérbe adja, a Bérlé
pedig a jelen bérleti szerzédés alairasaval bérbe veszi a jelen bérleti szerzdés targya‘[ képezo
Bérlemeényt.

A bérleti dij mértéke, megfizetése és esedékessége, az elsd bérleti dij megfizetése.

A szerz6d6 felek a jelen bérleti szerz6dés targyat képezd Bérlemény havonta fizetend§ bérleti dijat
46.220,00 Ft [Negyvenhatezer-kett6szdzhisz forint] + 27 % [Huszonhét szdzalék] AFA 12.480,00
Ft [TizenkettGezer-négyszéznyolcvan forint], azaz  Gsszesen 58.700,00 Ft/hénap [havonta
Otvennyolcezer-hétszaz forint] 6sszegben allapitjak meg és fogadjak el.

A bérleti dij havonta el6re esedékes.

A havonta esedékes bérleti dijat a Bérld koteles elore legkés6bb a targyho 15. [tizenotddik] napjaig
bezarolag a Bérbeadd részére egydsszegben, a Bérbeadd részérdl kiallitott szamlaban feltiintetett médon
[készpénz vagy atutalas] és hataridében megfizetni azzal, hogy a Bérbeado a bérleti dijrol a szamlajat a
targyhé 1. [els6] napjan jogosult kiallitani a Bérl6 felé.

A bérleti dijba nem tartoz6 tigynevezett rezsikoltségek megfizetésével kapcsolatos rendelkezések.

A jelen bérleti szerzodés 1. pontjaban meghatéarozottak szerinti Uzleﬂlelyﬂsev kézmiiellatasai, koziizemi

szolgaltatasok dijait a jelen bérleti szerzodéssel létesitett bérleti jogviszony kezdd id6pontjatél kcgdodocn

a Bérl6 kételes viselni, megfizetni.

A Bérl6 a jelen bérleti szerz6dés 1. pontjiban meghatérozottak szerinti Uzlethelyiség kézmiiellatasai,

kéziizemi szolgaltatasok dijait a bérleti dijrél kiallitott szdmldban kiilon tételként feltiintetettek szerint és
ot d;}_lgl egyutt koteles a Bérbeado részére kLﬁzetm C
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5) A bérleti dij médositdsa.

6.)

7.)

A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzédés 3. pontjaban kikotott bérleti dij
2012. december 31. napjaig bezardlag nem moddosul, illetve nem médosithatd, ezen idépontig a 3.
pontban régzitettek szerinti bérleti dij mértélee nem valtozik,

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a 2013. januar 1. napjatdl kezdédden havonta fizetend
bérleti dij mértékét jogosult a targyévet megeléz6 év KSH altal hivatalosan kozzétett inflacids rata
mértékével, az inflaciés rata szizalékaval egyez6 ardnyban felemelni.

A bérleti dij fentiek szerinti modositasat a KSH altal hivatalosan kézzétett inflaciés rata mértékére
utalassal a Bérbeado kételes a Bérlovel irdsban kézdlni.

A Bérlemény hasznalatival kapcsolatos rendelkezések.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a jelen bérleti szerz8dés targyat képezé Bérleményt,-illetéleg az
Uzlethelyiséget profilmegkétottséggel, kizarélag gyogyszertarként [fiokgydgyszertarként] iizemeltetheti.

A Bérlemény hasznalataval és hasznositasaval kapcsolatos, és a Bérl6 4ltal a Bérleményben, illetve az
Uzlethelyiségben folytatott tevékenységhez szitkséges hatésagi [szakhatésagi és mitkodési] engedélyek
beszerzése, azok sziikség szerinti megujitasa a Bérld feladatat képezi.

A Bérl6 a Bérlemeényt a Bérbeado eldzetes és kifejezett hozzajarulasa nélkiil masnak hasznalatra vagy
bérletbe, avagy albérletbe nem engedheti, illetve nem adhatja 4t.

A Bérlé az Uzlethelyiségben barmely atalakitasi vagy kialakitasi munkékat kizérélag a Bérbeadoval
eldre egyeztetett modon és a Bérbeado kifejezett, irasbeli hozzéjarulasival végezhet el.

A Bérlo ezzel Osszefiiggésben tudomasul veszi, hogy amennyiben az Ugzlethelyiségben épitési
engedélyhez “kotott atalakitasi vagy kialakitisi munkakat kivan elvégezni, abban az esetben ezen
atalakitasi vagy kialakitasi munkék megkezdése el6tt koteles lesz a szikséges épitési engedélyeket
beszerezni. :

A Bérld a bérleti jogviszony idStartama alatt mindenkor koteles gondoskodni a Bérlemény
tisztantartasarol, annak 4llaga megévasarol, a Bérleményt nem rongélhatja meg, az Uzlethelyiségben
Iévd épiiletgépészeti berendezések és egyéb felszerelési targyak, tartozékok sziikséges karbantartasi
munkait sajat koltségén koteles elvégezni, elvégeztetni.

Szandékos vagy gondatlan karokozas esetén a Bérlo koteles az okozott, a Bérleményben keletkezd
karokat megtériteni.

A Bérl6 kételes gondoskodni az Uzlethelyiségben elhelyezett vagyontargyaira, arukészleteire megfelels
vagyonbiztositds megktésérol. A Bérl6 ezen feliil koteles megfelels, a Bérlo altal az Uzlethelyiség
épiiletében, épiiletszerkezeteiben a gazdasagi tevékenysége keretében esetlegesen okozott, illetve
keletkez6 karok [példaul: tiizkarok] megtéritésére megfeleld feleldsségbiztositast kotni.

A Bérlb kételes az Uzlethelyiség el6tti jardarész tisztantartasardl, takaritasarol és csiiszasmentesitésérd]
gondoskodni. ¥

A bérleti szerz6dés hatélybalépése és érvényessége, a felmondasi jog.

A jelen bérleti szerz6dés a szerz6d8 felek részérdl tortént alairassal egyidejiileg hatalyba Iépett.
A jelen bérleti szerz6dés szerinti bérleti jogviszony a jelen bérleti szerzédés alairdsa napjan kezdédik és
ezen id6ponttél meghatdrozatlan idétartamra szol.

A jelen bérleti szerzddéssel létesitett bérleti jogviszonyt — annak fennalldsa idején — barmelyik szerzogo 3
[hdrom] hénapos felmondasi iddvel, indokolas nélkiil bArmikor felmondhatja. A felmondast a masik féllel
irasban, bizonyithaté modon kell k6z6lni. A felmondas a hénap utols6 napjara szélhat.

A Bérbeadt a jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja, megsziintetheti abban az esetben,
ha a Bérl6 a jelen bérleti szerz6désbol eredd kotelezettségeit megszegi, silyos szerzédésszegést kovet el.

A jelen bérleti szerzodés sulyos megszegése esetén a Bérbeadd koteles a Bérlét 8 [nyolc] napos irasbeli
pothataridé kitlizésével a szerz6désszegés megsziintetésére felszolitani. Ennek eredménytelen eltelte
esetén a Bérbeadé jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal megsziintetni (rendkiviili felmondas).

A Bérl6 sulyos szerzédésszegést valosit meg abban az esetben, ha a bérleti dijat vagy az tigynevezett
rezsikoltségeket azok esedékességekor vagy felszélitdsra nem fizeti meg vagy a Bérleményt nem
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rendeltetesszerlien hasznélja, a Bérlemény allagat, az Utzlethelyisée épitletszerkezeteit, allando
tartozékait szandékosan megrongalja.

8.) A bérleti szerzodés megsziinésével kapcsolatos egyéb rendelkezések.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a jelen bérleti szerzédés megkotéséhez a Bérbeadd Képhéza Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének jévahagyédsa szitkséges, a Képviselo-testillet a jelen bérleti
szerz6dés szerinti bérleti jogviszony létesitését a Képhdzan, 2012. oktdber 1 1. napjan megtartott testiileti
iiléséna ......../2012. (X.11.) szdmui hatdrozataval jévahagyta,

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen bérleti szerzédés targyat képezé, az 1. poutban részletesen koriilirt
Bérlemény vonatkozasaban a jelen bérleti szerzédés megsziinése vagy megsziintetése esetén masik
(csere) helyiség biztositasara, azaz elhelyezésére a Bérbeaddval szemben igényt nem tarthat és a bérleti
szerzodés megsziinése vagy megsziintetése esetén ugyanilven médon nem igényelhet a Bérlg a
Bérbeadotol pénzbeli téritést sem. '

A bérleti szerz8dés megsziinésekor a Bérls koteles az Uzlethelyiséget ingosagaitol kiiiritve, kitakaritva,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban (tisztan, a Jjelen bérleti szerzédés alairasakori
allapotban), tovabba az Uzlethelviségben fellelhetd, z Bérbeadd kizarélagos tulajdonat képezd, a jelen
bérleti szerz6dés I. szamu mellékletét és elvalaszthatatlan részét képezd . Leltar-ban feltiintetett
berendezési és felszerelési targyakat a Bérbeaddnak visszaadni, kételes a Bérbeadd birtokiba bocsatani.
A bérleti szerz6dés bérmely okbél és barmely id8pontban torténs megsziinésekor vagy megsziintetésekor
a Bérbeado jogosult kévetelni a Bérl6tél az Uzlethelyiségnek az eredeti allapot szerinti helyreallitasat,
amennyiben a bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérls az Uzlethelyiségben a Bérbeadd elézetes
hozzajérulasaval esetleges atalakitasi munkéakat eszk6zélt.

A Bérld a bérleti jogviszony fennallasa idején az 4ltala elvégzett barminemii beruhdzasokkal, valamint a
bérleti jogviszony barmilyen okbdl, barmely idépontban térténs megsziinésekor vagy megsziintetésekor
a fentiek szerinti eredeti allapot helyreallitasaval kapcsolatosan a Bérbeaddval szemben semmiféle
megtéritési igényt nem tamaszthat.

Amennyiben a Bérld a bérleti jogviszony megsziinésekor vagy megsziintetésekor az eredeti allapot
helyreallitasaval kapesolatos fenti kotelezettségeit nem vagy csak részben teljesiti, ugy a Bérbeads
Jogosult az ennek megfelelden szitkséges helyreallitisi munkakkal kapcsolatos és szamlakkal igazolt
koltségeit a Bérld felé felszamitani.

A Bérld a fentieken til tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen bérleti szerz8dés, az eszerinti bérleti
Jogviszony barmilyen okbdl t61ténd megsziinésekor a Bérbeadéval szemben a Bérlemény tekintetében
bérleti dij és/vagy az uigynevezett rezsikoltségekbdl ereds barmely tartozas all fenn, abban az esetben a
Bérbeadonak zélogjoga keletkezik és a Bérbeaddt zalogjog illeti meg a Bérleményben IévS targyi
eszkoz0k €s az egyéb ingdsdgok [drukészlet] vonatkozéséban, ennek megfeleléen a Bérlo a bérleti
Jogviszony megsziinése idépontjaban a Bérleménybél az ott 1év6 — mint zalogjoggal terhelt — eszkézeit
[targyl eszkozok, ingosagok] nem széllithatjia el, a bérbeadd Jogosult lesz a bérleti jogviszony
megsziinésekor a fennalld tartozas fejében a zélogjogat érvényesitve a Bérleményt lezarni,

9.) A Bérlemény birtokba bocsatdsa.

A Bérbeado a jelen bérleti szerzédés targyat képez, az 1. pontban részletesen koriilirt Bérleményt a
jelen bérleti szerz6déssel létesitett bérleti jogviszony kezdd idépontjaban, azaz a jelen bérleti szerzédés
alairéséval egyidejiileg a Bérls birtokaba bocsatja.

A Bérl6 a birtokba bocsatas idSpontjatél kezdddéen Jogosult a Bérleményt birtokolni, hasznalni,
hasznositani.

q

A BErlS a birtokba bocsatast kovetéen jogosult a Bérleményt a tovabbiakban a jelen bérleti szerz6désben
meghatarozott feltételek mellett sajat gazdasagi tevékenysége céljira hasznalni és hasznositani, kiteles a

birtokba bocsétast kévetéen gondoskodni a bérleti szerzédés idétartama alatt a Bérlemény allaganak
megovasarol, az Uzlethelyiség és komyezete [jarddk, kozlekeddk, stb.] tisztintartasarél, tovabba az

Uzle 1@3&311@ szitkséges javitasi és karbantartasi munkak elvéazésérol.
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10.) Az els6 havi bérleti dij esedékessége.

11.)

12.)

A szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy a Bérld a jelen bérleti szerz6dés targyat képezd Bérlemény
hasznélata utan bérleti dijat nem koteles fizemi mindaddig, amig az Uzlethelyiségben altala folytatni
kivant tevékenység [fidkgydgyszertar) tekintetében a jogerds miikodési engedéllyel nem rendelkezik.

A Bérlé a jelen bérleti szerzédés alairasaval visszavonhatatlan kételezettséget vallal arra, hogy a jelen
bérleti szerz6dés alairasatol szamitott 5 [6t] munkanapon belill intézkedik a mitkddési engedély kiadasa
iranti eljaras meginditisa érdekében, az eljards soran mindenkor és haladéktalanul eleget tesz az illetékes
hatésag felhivasanak, felhivasainak annak érdekében, hogy miikddési engedély a legrovidebb id6n beliil
kiad4sra keriiljén.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy 2013, januar 1. napjatdl kezdéd6en koteles lesz a jelen bérleti szerzédés
3. pontjdban régzitettek szerinti bérleti dij fizetési kotelezettségének eleget tenni abban az esetben is,
amennyiben ezen idépontig az Uzlethelyiségben folytatni kivant tevékenység folytatasahoz jogerds
miikodési engedéllyel még nem rendelkezik, a miikodési engedély kiadasa iranti eljaras még folyamatban
van, amennyiben a mitkédési engedély kiadésa iranti eljaras elhizédasa a Bérlére visszavezetheté okok
miatt keriil sor.

Amennyiben a miikédési engedély kiadasara 2012. december 31. napjaig bezardlag a Bérlore vissza nem
vezethetd okok miatt nem keriil sor, abban az esetben a szerz6dd felek a bérlett dij fizetésének kezdd
idépontja tekintetében megéllapodést kétnek.

A kauci6 (6vadék) kikdtése.

A Bérl6 a jelen bérleti szerz6dés alairédsaval egyidejiileg a hatérozatlan idejii bérleti jogviszony szerinti
fizetési [bérleti dij és az ugynevezett rezsikoltségek fizetése] és a Bérlemény haszndlataval, annak
visszaadisival kapcsolatos kételezetiségei teljesitésének biztositékaként 1 [egy] havi bérleti dijnak
megfeleld Ssszegii, azaz mindosszesen 58.700,00 Ft [Otvennyolcezer-hétszaz forint] &sszegli kauciot
[6vadékot] hidnytalanul és készpénzben, egyodsszegben a Bérbeadd részére kifizetett, a Bérbeadd
pénztaraba befizetet. %

A kauci6 [6vadék] hidnytalan kifizetését és atvételét a szerz6do felek a jelen bérleti szerz6dés alirasaval
elismerik és igazoljék, illetve nyugtazzak. N

A kaucié [6vadék] a jelen bérleti szerzédésben kikétottek szerinti bérleti dij és a Bérlemény
hasznalatival kapcsolatos tgynevezett rezsikoltségek kifizetésnek biztositékaként szolgal, tovabba a
kaucié kifizetett 6sszege biztositja a Bérleménynek a bérleti jogviszony megsziinésekori visszaadasi, a
Bérld birtokba bocsatasdval kapesolatos kotelezetiségeit.

A fentieknek megfeleléen a Bérbeaddk a kauci6 6sszegét jogosultak felhasznalni abban az esetben, ha a
Bérl6 a bérleti dij, tovabba az tigynevezett rezsikoltség fizetési kotelezettségének felszélitas ellenére nem
tesz eleget, valamint ezen kaucié Osszege igénybe veheté a Bérleménynek a bérleti jogviszony
megsziinésekori  visszaaddsakor megallapitott, illetve megéllapithaté helyreallitdsi munkaival
kapcsolatosan felmeriilt igazolt koltségeire. <

A Bérbeaddk a kaucio teljes Gsszegét kotelesek visszafizetni a Bérlé kezeihez a bérleti jogviszony
megsziinésével egyidejiileg abban az esetben, ha a fentiekben rogzitettek szerinti rendelkezések
alapulvételével a kaucid Osszegét részben vagy egészben a Bérlé hibdja, illetve magatartasa folytan
felhasznalni nem kellett.

Egyéb rendelkezések.

A Bérbeado a jelen bérleti szerzddés aldirasaval hozzajarulasat €s beleegyezését adja ahhoz, hogy‘a jelen
bérleti szerz6dés targyat képezd Uzlethelyiséget a Bérld fidktelepeként hasznalja, ezt a kérilményt az
érintett hat6sagok, cégbirdsag, egyéb szervek felé bejelentse, az Uzlethelyiség ezen jogcimen térténd
hasznélata mindaddig fenndll, amig a jelen bérleti szerz6dés érvényben van.

A bérleti szerz6dés barmilyen idépontban és barmely okbdl torténoé megsziintetése (megsziinése) esetén a
Bérls az Uzlethelyiséget a tovabbiakban gazdasdgi -tarsasdga fidktelepeként nem hasznalhatja, kételes
onnan kijelentkezni, ezt a korillményt kételes az illetékes hatdsagoknal, cégbirésagnal, egyéb szerveknél
a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban haladéktalanul bejelenteni.



A szerzodo felek tudomassal bimak arrdl, hogy a jelen bérleti szerzédés modositasa(i) csak alkor
érvényesek, ha a médositas(oka)t irasba foglaljak és azt mindkét szerz6d6 fél cégszeriien alairja.

13.) A kbltségek viselése.
A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz&dés megkétésével kapcsolatosan
felmeriil6 iigyvédi munkadijat a Bérbead6 viseli.

14.) A bérleti szerzddésbdl eredé jogvitak eldontése.
A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzédéssel létesitett bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos esetleges vitdikat elstdlegesen egyeztetés 1itjan kisérelik meg rendezni.
A jelen bérleti szerzdéssel létesitett bérleti jogviszonybdl keletkezd esetleges jogvitas kérdések eldéntése
vonatkozasaban a szerzddd felek a pertargy értékétl fiiggden kikétik a Soproni Véarosi Birdsag, illetve a
Gyori Torvényszék kizardlagos illetékességét.

15.) A szerzddés példianyszama.

A jelen bérleti szerz6dés egymassal szdszerint mindenben megegyezd 5 [6t] eredeti példanyban késziilt,
amelynek egy eredeti példanya 5 [6t] szamozott oldalbdl all.

16.) Felhatalmazasok.
A szerz6d6 felek a jelen bérleti szerzédés aldirasdval felhatalmazzak dr. Ocsék Jozsef 9400 Sopron,
Bezerédj u. 22. szdm alatti figyvédet, hogy a jelen bérleti szerz6dést elkészitse, azt ellenjegyezze.

A jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykdnyvnek a
szerzOdésekre vonatkozo altalanos szabalyai és a bérletrél sz6ld XXXVIL. Fejezet, valamint a lakdsok és
helyiségek bérletére vonatkozd, t6bbszér modositott 1993. évi LXXVIIL tv. eldirasai az iranyaddak.

Ezt koveten a szerzddd féiek, iletve képvisel6ik a jelen bérleti szerzédést étblvasték, azt értelmezték és
megértették, majd azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyélag al4irtak.
Sopron, 2012, okt6ber 12. !

A Bérbeadé részérdl:
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A Bérlf részérol:
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Tisztelt Képvisel6 Testilet, Tisztelt Polgarmester Ur!

A gyogyszertar rezsi koltségeit illeté szamlazassal és elszamolassal kapcsolatban irok
Onéknek, és szeretném ha ez a téma napirendi pontként szerepeine az aprilis 18-
i Testiileti Ulésen.

Mind a gaz, mind pedig az aram kérdését szeretném ha at tudnank beszélni és a
javaslatainkat megfontolnak!

Az elmult hénapokban sajnos feltinévé valt szamunka, hogy a gyogyszertar részére
leszamlazott elektromos aram résszamlak ¢sszege igen magas volt. Felvettlk a
kapcsolatot az illetékes kollégandvel, akivel atbeszélve a kérdést, arra dertlt fény,
hogy a napelem visszatermeléssel korrigalt aram atalany ellenére is teljes, emelt aru
aram dij kerult nektnk kiszamlazasra.

Jelenleg az Onkormanyzat havonta 5 KWh-rol kap szamlat a szolgaltatotol, vélhetéen
a napelemes visszataplalasbél varhaté szamitott atalany miatt. A mi fogyasztasunkat
mutaté alméré fogyasztdsa bele tartozik az Onkorméanyzat féméréjének
fogyasztasaba. Ebbdl kévetkezik, hogy amit az Onkormanyzatnak leszéamlaz a
szolgaltatd, abban benne foglaltatik a gyogyszertar fogyasztasa is. Szeretném
megtudni, hogy milyen alapon szémléaz le az Onkormanyzat részinkre 60-70 KWh-t
emelt aron ha a fémérd fogyasztasat korrigalja a napelem visszataplalasbol eredd
energiatdébblet?

Kérem a tisztelt Onkormanyzatot, hogy résziinkre olyan szolgéltat6i szamlat
bemutatni sziveskedjenek, ami alapjan a fent emlitett fogyasztas, emelt dron vald
kiszamlazasa igazolhats!

Ellenkezd esetben, kérem a Tisztelt Képviseld Testlletet, hogy részlnkre az
elszamolast Ujra gondolni sziveskedjenek. Szeretnénk egy valos és igazsagos
elszamolasban részesilni, melyben (adott elszamolasi idészak alatt) kimutathatd az
altalunk befizetett 6sszeg és elszamolt fogyasztas, szembe allitva az Onkormanyzat
szolgaltatd felé rendezett teljes fogyasztasaval. Ugy gondolom, hogy ha a féméré a
teljes ingatlan fogyasztasat méri és a tetdn lévd napelem pedig ezt a fogyasziast
hivatott csokkenteni, akkor abbdl az ,aram termelésbél” nekiink is részesllnink
kellene, hiszen az emlitett ingatlan egyik részét béreljuk.

A masodik sokszor visszatéré probléma a gaz fogyasztas kérdése.

Sajnos a futés szabalyozasa, mivel egy futési kérén vagyunk a Mlvelddési hazzal,
részunkrél nem megoldhato. Az elszamolas alapja részinkre a gyogyszertar kiszamolt
legkdbmétere viszonyitva a Mlvelddési haz adott fltétt térfogatahoz.

Afltés egyik fontos meghatarozo eleme a termosztat mely jelenleg a Mlvel6dési haz
bejaratatdl mint egy 5 méterre talalhaté a falon. A nagy légtérbdél, és az ajtod
kozelsegebol kovetkezik, hogy a beallitott hémérséklet és az egyes helyiségekben
mért valos homérseéklet sosem lehet azonos.



Tobbszér fordult eld, hogy a gyodgyszertarban indokolatlanul meleg volt mert a
termosztat nem érte el a rajta beallitott héfokot, de olyan eset is eléfordult, hogy
egyaltalan nem ment a fltés, mert nem lett feliebb allitva a termosztét.

Mint azt mar korébban email formaban a Polgarmester Urnak jeleztem, szeretnénk ha
ezt a termosztatot egy hordozhaté és egyben, WiFi-s egységre cserélnék. Ennek két
elénye is van. Az egyik, hogy abban a helyiségben elhelyezve ahol az adott
homersékletet elérni szeretnék, objektiv modon és pontosan teszi beallithatéva a
hofokot. A masik eldnye, hogy ehhez az egységhez adott (akar tébb is) személyek
rendelhetbek hozza, akik kezelni és szabalyozni tudjak a hdmérsékletet, még tavoirdl
is.

Szintén nem egyszer fordult elé, hogy egy hétvégi rendezvény utan hétfé reggel 25 fok
volt a gydgyszertarban mert elfelejtették letekerni a termosztatot. Az pedig,
feltételezem kozds érdekink, hogy ne legyen felesleges gaz haszndlat, hiszen az
Onkormanyzat anyagi tartalékai pont Ugy feleslegesen terhelédnek igy, mint a mieink.

Ugy hiszem, hogy ezzel a par 10 ezer forintos befektetéssel és egy felelts
nasznalattal, éves szinten akar t0bb szézezer forintot is meg lehet sporolni. Mar azzal
jelentésen csokkenthetd lenne a gazhasznalat, hogyha egy olyan helyiségben lenne
elhelyezve a termosztét (pl. kényvtar, vagy egy kisebb terem) ami kisebb Iégterti és
hamarabb el tudna érni a beallitott hémérsékletet,

Kérem Onoket, hogy a fent emlitett szempontokat fontoljak meg és vegyek figyelembe,
hogy ez a gyogyszertar egy naponta négy 6rét nyitva tartd fidkgydgyszertar ahol a
koltség-bevétel arany sokkal rosszabb mint példaul a 8 6rét nyitva 1évé nagycenki
anyagyogyszertarban. Ez egy egészséglgyi szolgélatot ellatd gazdasagi tarsasag,
tehat fontos nekink, hogy a betegek a lehetéségekhez mérten, megfelelé maodon
tudjanak hozzajuini a szikseges gyogyszerekhez. Ehhez azonban mérlegelniink kell
a gazdasagossagi szempontokat is.

Termeszetesen ettdl flggetlentl nem a rezsi dijak direkt mérséklését kérjik. Csupan
amegfeleld és korrekt elszamolas lehetdségét szeretnénk elérni és, ha mar mi magunk
nem is tudunk belenyuini a gaz fogyasztasba, kérjik Ondket, hogy legyenek partnerek

abban, hogy a fltés szamlat kicsit csdkkenteni tudjuk. =
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7. welle At
Vallalkozdsi szerzédés

Amely 1étrejétt egyrdszrol:

KOPHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA (képviseli: Grubits Ferenc Polgarmester)
Adoszdma; 15368243-2-08, székhelye: 9495. IKophdza, F§ utea 15.), mint Megrendeld

masrészrol

A RABAKESZ Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft. (képviselé: Jankd Istvén Ugyvezets
lgazgatd, addszama: 11831321-2-08, székhelye: 9027, Gyér, Martin u. 1 ) mint szelgaltats-

Viailalkozo
kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételek meilett:

1. KOPHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA fenntartdsaban 41l képhazi — Nakovich
Mibaly Altaldnos Iskola és Ovoda — 788 hrsz. alatt felvett intézmény (iskola), amely
természetben, a Kophiza, F6 utca. 23. sz alait talalhato, amelynek Képhéza, F6 u. 21. sz
éptiletrészében a konyha, és egyéh kiszol galo helyiségei miikédnek, valamint a 774 hrsz. alatt
talélhatd telephelye (6voda), amely természetben a Képhdza, Petéfi tér 6. sz. alatt talalhato, és

ahol tdlalékonyha miikédik.
2.1. A Nakovich Mihaly Altalanos Iskola és Ovoda éptiletében taldlhatd a killén bejaratial is

rendelkez6é [6z8konyha, raktdrak, elékészitd helyiségek, folyoss. A felsorolt helyiségeket a
Megrendeld hasznélatba adja a vallalkozonak, aki azt tizemelictésre Alveszi.

\

munkahelyi kézétkeztetési szolgdltatast nydit,

2.2, A Véllalkozd a [6z0konyhat és tlalékonyhat mitiksdtetve pyermek, didk, vendég,

2.3. Az dtadolt ingatlanrész nem tartalmazza az jskola cgych helyiségeinek hasznélatdt és
mikodtetdsét, azok tovabbra is az Onkormdnyzati intézmény hasznélatdban és fenntartisdban

mikddnek,
2.4. A Megrendeld fenntartja azt a jogdt, hogy az atadott épuletrészben alkalmanként
meggy6z6djon a szerzédés idétartama alatt a rendeltetésszerii haszndlatrol, az épiilet és

berendezés allagdral,

3.1. Megrendel6 a helyiségek basznélataért a Vallalkozo 25.000 Fi/ho bérleti dijat fizet a
Megrendelének a konyha és a ételkiszallité gépjarmil hasznalataért,
Az tizemeltetés sordn felmeriilt kéztizemi dfjakat, a Me grendeld fizeti meg.

3.2. A konyha telefon--és fax szolgéltatéssal t0rténd ellatasars] és mitkodtetésérs] VAl lalkozd
gondoskodik, annak kéltségeit viseli,

4. A Villalkozo a fézékonyha és a talalokonyha tizemeltetéséhey, szitksdges berendezési és
felszerelési targyakat, (ghzzsdmoly, siitd, hiitdszekrény, hiitlada sth.) gépeket a jelen
szerz0dés aldirdsaval atveszi, a Megrendeld altal a megallapodas mellékletét képez6 leltar
szerint, a milszaki allapol egyidejii rogzitése mellett. - o



5.1. A Megrendeld a hasznalatra dtadott eszkozok utan hagzndlati dijat nem kér. Az atadott
eszkizoket Villalkozoé a jo gazda gondossagdval koteles haszndlni, az eszkiizok esetleges
javitasdnak dijat a Vallalkozo koteles viselni,

5.2, A kis értékil targyi eszkozok és egyéb anyagok (konyhai és éttermi fogydeszkouzok, pl.
szalvéta, tisztitoszerek, poharak, tAnyérok stb.) biztositdsa, pétlasa a Vallalkozé feladats sajat
kéltségére a szerzOdés egész id6tartama alatt.

5.3, Amennyiben az atvételre keriild eszkozok a természetes elhasznalodas vagy a fejlesztések
miatt feleslegesse vallnak és feltjitdsuk, javitisuk nem gazdasagos, a vallalkozo selejtezésre

javasolja a Megrendelfnek. A selejtezés a Megrendeld feladata. Az eszkézok potlasat a

Megrendeld biztositja.

54, A Vallalkozo a szerz6dés megszimésekor a leltér szerint dtvetl vagyontdrgyakrdl koteles
elszamolni, és amennyiben azok hiényoznak, a leltdrban feltiinietett ellenérickiiket a
szerzdés megsziinésének napjdn a Megrendeld részére koteles megtériteni a Megrendel

altal kidllitott széamla alapjan,

6.1. A felek kizitti jogviszony kezdete: 2017, év szeptember hénap 01, nap és a
jogviszony vége 2018. év jinius hénap 15. nap

6.2. A munkateriilél és eszkoz atadds —~2017. augusztus hénap 29. nap

6.3. A Vallalkozo vallalja, hogy egy tanévig a konyhat biztosan tizemelteti. Hzt koveld
id6szakra a Vallalkozd opciGs jogot élvez. A felek kdlesonds megelégedése esetén a
srerzddést tovabbi idészakra meghosszabbitiak. Telek kijelentik, hogy amennyiben a
Viallalkozo érdekkarében barmilyen, a jelen szerzbdés alafrasalkor nem ismert olyan tény vagy
koritimény meril} fel, amely megakadalyozza a fenti idétartamban vald folyamatos teljesitést,
tigy Véllalkozo jogosult a 6.3. ponttél eltérd magatartast tapnsitani, és amennyiben a konyha
tizemeltetését alvallalkozo segitségével sem képes megoldani, ugy jelen szerzidést felbontani.
Ebben az esetben Vallalkozot semmiféle kartéritési kdtelezeltség nem terheli.

A felek kijelentik, hogy amennyiben az dllam a szerzbdés iddtartama alatt Ggy dont, hogy
itelezd allami feladatkant atveszi a kozétkeztetés biztositdsat a szerabdés érvényél veszii és
a felek egyikét sem terheli semmilyen kotelezettség.

6.4. A szerz8dés megsziintetésekor a Véllalkoz6 a létesitmeényt rendeltetésszertt haszndlatra
alkalmas, atvételkori allapotanak megfelelden, kitakaritva kételes a Megrendeld birtokdba

vigszabocsatani.
7. A Vallalkozd a mikadietéshez, karbantartéshoz tartozo egyéb feladatai:

a.) hatdsagi miikodési engedélyeket beszerzi

b.)-HACCP. .. mindséghiztositasi rendszert  mitkadtet, fenntactja, tovabbfejleszi 2
féz6konyhén és a talalokonyhan is. '

) A kozegészsépligyi és egyéb hatdsdgi elbirdsokal betartja.

d.) A konyha és a hozza tartozo valamennyi helyiséget rendszeresen tisztdntartja,
fertétleniti.

c.) leitdr szerint dtadott berendezési hasznalati eszkozoket javitja, karbantarja (gépek,
berendezések),

T LY Az elkészitett etelekidlaz ANTSZ tészere thpanyag kimutatéastelkészit,

(o]



8.) A konyhdval kapcsolatos adminisztrativ feladatokat elvégui
a. nyersanyag kezelés (nyilvantartas, készletvaltozas, stb.)
b. dolgozdkkal kapesolatos teendék
h.) b) veszélyes hulladék drtalmatlanités, elszallitas a kiilon szerzddés és eldirasok szerint

8. A Megrendel8 mikddtetéshez kapesolddé egyéb allandé feladatai:

a.) allagmegdvas, kizarélagosan  haszndlt  épiiletrészeken  belili  festés-mazolds,
padldburkolatok karbantartdsa, javitasanak kizegészségtigyi eléirdsok szerinti elvégzése,

9. A villalkozd elsdsorban az aldbbi gyermekéthkeztetést és kizétkeztetést kiteles
biztositani:

Gyermelétlezietés:

Képhdzi Ovediban az dvoda talalékonyhajdban:
3-7 éves korig,

Tizorai: 8% Gratel 9% ordig
Ebéd: 1130 oratol 12%0  ordig
Uzsonna 1470 ratél 1S ordig
Altalanos Iskoldban tanuléknal az altaldnos iskolai talalokonyhan:
Tizérai: 930 Oratdl 10 oraig
Uzsonna: 15 oratol - 15.30 ordig

also tagozat 7-10 éves korig
Napkozis cbéd, menzds ebéd: 11,40 &ratdl 13.45 braig

Jfelsd tagozat: 11-14 éves korig,
Menzas ebéd: 12.00 ordto] 14.00 dréig

Teln6tt étlkeztetés:
Iskolai és évodal alkalmazottak részére:
Ebéd: 12.00 oératél 14.00 ordig

10.1. A Vallalkozo az ételt a mindenkor hatdlyos élelmezési nyersanyagnormék szigori
¥ r [ s ’ L ar ] e ol ﬂ r * e I3
betartdsaval koteles elkészitent, killon figyelemmel az életkori kovetelményekre.

10.2. A Véllalkozo a didkétkeztetés folyamatos, j6 mindségl teljesfiését véllalja a modasitott
54/2014 (XI1.29.) EMMI rendeletben ajanlott nyersanyag és tapérték figyelembevételével,
illetve a szolgaltatas szinvonaldnak, a konyha dllapotanak rendszeres ellendrzésével.

10.3. A Vallalkozd az intézményck vezetivel folyamatos kapcesolatot tart, kiértékeli a
felmertilt  észrevételekel, panaszokat, a jelzett igényeknek megflelelen valtoztat az

ételvilaszteékon, - — ) 5, g
10.4. A Vallalkozo az étlapot el8re eljuitatja a Megrendeld és intézménye részére.

11. Az egyes éikezési formékat igénybevevd személyek szamat a Megrendeld mtézményei
rendelik meg hetenie a targyhetet mepeléz0 hét szerda 12 Ordig, napi és étkezésenkénti
bontdsban, A napi potrendeléseket illetve lemondasokat a tdrgynapot megeléz6 nap 10 dréig
fogadja ela konyha: A hétfoi nap lemonddsa péntelc 9 ¢raig ik, ™ -



valtozast az inflacié mértékének figyelembe vételével lehet kezdeményezni, illetve

jogszabalyvaltozds esetén ¢

12. A Megrendeld a Vallalkozonak személyenként szamitottan 2017, évie az aldbbi téritési
dijakat fizeti meg az éikezletésért:

Nyersanyag/ | Nyersanyag/ | Fdzésidi)/ | Fazeésidij | Téritésidi}/ Té;'fté:;'ltfl'j/i

| Megnevezés: | nettd brutté nettd / brutté |nettd brutié
Gvodas 343,4 436 240,3 305 583,70 701
iskola menza 262,5 333 183,8 233 446,25 567

Liskola napkézi | 420,0 533 _ 204|  373| 714,00 907 |

Felnétt étheztetés:
- iskolai és dvodai alkalmazotiak (ebéd) bruttd 600.- F/f6
- Felnéit kiilsés (vendég) étkezd (ebéd) bruttd 650.- Fi/I6

13. A szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a fizetendd téritési dijak megdllapitdsira a
Kophédza Kozség Onkormanyzat képviseld-testillete jogosult. A téritési dij feliilvizspalatdra —
rendkiviili esetet kivéve (gazdasagi piac radikdlis véltozasa) — évente janudr 1-t6! keriilhet
sor, a koltségvelést évhez igazodoan.
A Eritési dij vdltozdsdrol a Vallalkozd és a Megrendel$ elbzetes egyeztetdst folytat, a
javaslatot annak hatdlybalépése eldtt legaldbb egy honappal nyujthatja be. A (&ritési dij
a
gazdasagi piac radikdlis valtozdsaihoz igazitva valtoztami.
14. A Vallalkozo illetéleg a Megrendelt kijeldlt alkalmazottal a targyhdmapot kivetd ho S
napjdig egyeztetik az étkezletést igénybevevik szdmat és az egyezletés alapjdn a Véllalkozé a
szolgltatas ellenériékrdl az igazolt teljesités utdn jogosult benyujtani a szamlat. A szémlat a
Megrendeld Atutaldssal a tdrgyhénapot kovet§ hd 15. napjdig egyenliti ki, A Megrendeld
fizetési hataridokel koteles betartani.

15. A Vallalkozé a Megrendeld rendezvényeire igény szerint a fozést, kitelepiilést biztositja,
eseli megbizas alapjan, dnkoliségl dron.

16, A Megrendeld megillets rendkiviili felmonddsiok:

- Ha az étkeztetési szolgaltatds kapesdn a hat6sag dltal megéllapitottan ételmérgezés fordul
el6 vagy a kitalall étel barmilyen oknal fogva emberi fogyasztdsra alkalmatlannak bizonyul.

- Ha a vallalkozo a HACCP minéségbiztositasi rendszert nem tartja fenn, vagy nem a bérell
konyha igénybevétele, miikddtetése Otjan biztositja az étkeztetést.

17. A Vdllalkozdt megilletd rendkiviili felmonddsi okok:
- Ha a Megrendel a szolgaltatasi dij megfizetését elmulasztja.
- Ha a Megrendeld nem biztosftja az ingatlan rendeltetésszertt haszndlatat,

18. A szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy a szerzodést csak kétoldaltian és cégszerlien
alairt megdllapodassal lehet modostiani, illetve kiegésziteni. A szerzédést érintd kérdésekben
a kapesolattartdss modja kizarolag cégszerlien aldirt levél, vagy cokirat utjdn t6riépik.
Megéllapodnak tovabba, hogy a szerzddéses kapcsolatukat jelentds mértékben érinté
1 szerzOdést - megkisérlik  kdzos megegyezéssel modositani,
amennyiben erre nem keriil sor, a szerzodést ellchetetlenitésre utaldssal kozosen felbontjak. .



19. A szerz6d6 felele megallapodnak abban, hogy a szerz6dés felbontasat barmelyik fél
kezdeményezheti (rendes felmondss), a fehmonddsi idé minden esetben 6 hénap.

20, Jelen szerzédésbdl szérmazd jogvitdk esetére felek kikotik a Gydri Jards Birosdp
kizarolagos illetékességét,

Jelen szerzodés dlial nem szabalyozotl kérdésekre a Ptk. és az egyéb hatalyos magyar
Jogszabdlyok rendelkezései az iranyaddak.

A felek az el6zbekben irt Véllalkozdsi szerzddést tolvasték, megértették, és mint akaratukkal

mindenben megegyezt alaiiak.

Kophéza, 2017, auguszius 29.
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