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TELEPULESRENDEZESI MULEIRAS

1. ELHELYEZKEDES, TERULETI HATAROK, A TERVEZESI TERULET

Képhdza kbdzség 6/2012.(V1.22.) a Helyi épitési szabdlyzatrdl 52016
dnkormdnyzati  rendeletének  A/2819-1/2020. Ugyiratszdm(  ajdnlatételi
felhivasban foglaltak szerinti médositdsa a képhdzi Sarldés Boldogassszony
kegytemplomtdl délnyugati irdnyban taldlhatd 347/4, 347/5, 347/6, 347/7,
347/8, 347/9 helyrqgjzi sz&mu ingatlanokat érinti.

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A VAROSSZERKEZETBEN

2.1  Ovezeti osszefiggések

A modositassal érintetft terUlet terUletfelhaszndldsa kertvarosias lakoodvezet
(Lke). A terUletfelnaszndlds nem vdltozik. A terUlethez délkelet feldl csatlakozd
telkek szintén kertvdrosias lakddvezet  besoroldsUak;  északnyugatrdl,
északkeletrdl és délnyugat feldl kdzterlletek hatdroljdk.

2.2 Kozlekedési 6sszefiggések

A mddositdssal érintett teriletet dnkormdnyzati utak hatdroljdk. Eszaknyugat
felél egy gyalogut (Lu-Gya), észak kelet felédl egy zodldterGlet (Zkp) és
délnyugat feldl egy lakout (Lu) Kiszeljdk utca. A mar kiépUlt Kiszeljdk utcdbdl

torténne a moddositdssal érintett terllet kdzuti feltdrdsa. A kiszabdlyozandd 12



m széles Uj Utterllet a hatdlyos szabdlyozdsi terv dltal el irdnyzott minta
keresztszelvények szerint kell megvaldsitani. A célzottan, az dtmend
forgalomtdl menetes Uj kdzuton, a hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint,
megfordulasra alkalmas terGlet kerdl kijeldlésre.

A madar kijelolt kbzpark megkodzelités és feltarasa a megmaradd a modositdssal

érinteft terUletig tartd k6zUtrdl tovabbra is biztositott.

2.3 Terilet varosépitészeti jellemzaoi

A szabdlyozdsi terv modositdsdval érintett terllet Kophdza kdzség délkeleti
részén taldlhatd. A telepUlés ezen részén megdllapitott  kertvarosias
lakodvezeti elbirasok értelmében oldalhatdron allé beépitési forma szerint
épUlnek a jelen kor igényeit kiszolgdld bruttdé cca. 200 m2 alapterlletyd, 1
lakasos csalddi lakdépUletek.

Kiszeljak utca és Ifjusag utca mdr beépdllt részei a hagyomdanyos oldalhatdron
Allé beépitési formdan kivil, mdas kdzds, az egységes utcakép megjelenést
szolgdld épitészeti formdt nem tartalmaznak. Felfedezhetlnk kdztUk kontyolt,
oromfalas, illetve utcdra merdleges és pdrhuzamos, aszimmetrikus tetével
kialakitott épUleteket.

A mdar kiépUlt Hatardr utcdban a modositassal érintet terUlettel szomszédos
tdmblben az 1980-as és 1990-es években épult, jorészt az utcaval pdrhuzamos
tetégerinc irdnyU hazai kertvdrosias, egységes utcaképet alkotnak.

A terUletet északrdl a Kegytemplom kdrnyezetében épUld Uj plébdnia és

zardndokhdz épuletegyUttese és az ezt keretezd kdzpark hatdrolja.

3. TERULETFELHASZNALASI, ES SZABALYOZASI JAVASLATOK
3.1 Telepiléstervezési program

A modositassal érintett terllet tervezési programja a kegytemplom és
kévetd Uj lakoterulet kialakitasa.
Az adtmend forgalomtdl mentes utcdba, egy épitészeti arculatot és karaktert

kdvetd, kbdzel azonos iddben, Utemezetten felepitendd kertvarosias



hangulaty, ugyanakkor a hagyomdnyos formavildgot is felelevenitd,
oromfalas kialakitdsu 5 db csalddi hdz épUlet egyUttese tervezett.

A csalddi hdzak egyenként 1 db lakast 6ndllé lakast tartalmazndnak.

A kialakitott kdzterGleten a  telepUlés mintakeresztszelvényeit  kdvetve
kétiranyl forgalmat lebonyolitd burkolt kdzUt, egyoldali jarda és fasor,
kdzvilagitas kerUl kialakitdsra. A burkolt felUletekrdl a csapadék szikkasztd
drkokban kerUl elvezetésre. A terUlet kdzlekedési feltdrdsa és a kiszolgdld
kd6zmUvek kiépitése a Kiszeljdk utca feldl torténik.

A Kiszeljgk utca mdr kiépllt, az utcdra merdleges tetdgerinc irdnyu

hdzsordhoz igazodva tervezett az Uj éplletek telepitése.

3.2 A szabdlyozdsi terv és a szerkezeti terv illeszkedése

A  telepUlésszerkezeti  tervben @ modositdssal  érintett  terUlet
terGletfelhaszndldsi moédja kertvarosias lakoterllet (Lke). A terUletfelnaszndlds
nem valtozik.

A telektulajdonosok kérését, miszerint a terGlet a Kiszeljgk utca feldl legyen
feltdrva és folytatdlagosan kapcsolddjon a tervezett és folyamatosan épuUld
kdrnyezethez, a kdzség dnkormdnyzatdnak vezetése tdmogatja. A terUletre
vonatkozd  érvényes szabdlyozdsi terv. moddositdsat  ennek  alapjdn

kezdeményezték.

A tervezési program szerinti vdltoztatds nem érint telepUlésszerkezetet
meghatdrozd mdszaki infrastruktira f6hdldzatdt, nem toérténik Uj beépitésre
szant terCGlet kijeldlése és nem kdvetkezik be zdld-, vizgazddlkoddsi, erdd- és
természetkdzeli terllet megszintetése.

A vonatkozéd 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelt 32.§ (4) bekezdés szerinfi

egyszerUsitett eljards szerint térténhet.



4. AZ EPITETT KORNYEZET ES A TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

4.1 Az épitészeti 6rokség védelme

A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat mddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdasi tervben foglalt 6rokségvédelemmel kapcsolatos eldirdsokat nem

érinti.
4.2 A természeti értékek védelme

A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat mddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdsi  tervben foglalt természeti értékvédelemmel kapcsolatos

eléirdsokat nem érinti.

5. KORNYEZETVEDELEM

A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat moddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdsi tervben foglalt kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos eldirdsokat

nem érinti.

5.1. Levegdtisztasag védelem

A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat mddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdsi  tervben foglalt levegdtisztasdg védelemmel kapcsolatos

eldirdsokat nem érinti.

5.2 Felszini és felszin alatti vizek vizbazisok védelme és talajvédelem

A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat maddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdsi terviben foglalt felszini és felszin alatti vizek vizbdzisok védelme és

talajvédelem kapcsolatos elbirdsokat nem érinti.

5.3 Kornyezeti zajdallapot

A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat moddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdsi  tervben foglalt kdrnyezeti  zajkibocsatdssal  kapcsolatos

eldirdsokat nem érinti.



6. KOZIMUVEK

6.1 Vizellatas
A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat mddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdasi tervben foglalt vizelldtdssal kapcsolatos eléirdsokat nem érinti.

6.2 Szennyvizelvezetés

A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat moddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdsi tervben foglalt szennyvizelvezetéssel kapcsolatos eldirdsokat

nem érinti.
6.3 Csapadékviz elvezetés

A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat moddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdsi tervben foglalt csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos eldirdsokat

nem érinti.
6.4 Energiaellatas, villamosenergia ellatas, gazellatas, tavhéellatas

A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat moddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdsi tervben foglalt energiaelldtdssal kapcsolatos eléirdsokat nem

érinti.
6.5 Hirkozlés

A szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat moddositdsa a hatdlyos
szabdlyozdsi tervben foglalt energiaelldtdssal kapcsolatos eldirdsokat nem

érinti.

Simon Valér
okl. telepulésmeérndk, telepuléstervezd
TT 08-0538

Sopron, 2021. &prilis 14.



Jelmagyarazat:
tervezési terilet hatara
Uj szabalyozasi vonal
_______ javasolt telekosztas
— — — épitési hely hatara

750,1 m? javasolt telekméret

meglévo épllet

tervezett éplilet

telepitendd névény
fa/bokor/cserje

zoldfelllet

elésovény kerités

zOlderulet - kozpark
utburkolat

térkdéburkolat

Tervezeft beépitési paraméterek:

Tervezett telkek terUlete: ~750 -1000 m?

Tervezett Gtlagos beépités:  ~180 - 270 m? 24 -27 %
Tervezett dtlagos zoldfelUlet: ~450 - 540 m? 60-54 %
Tervezett burkolt felUlet: ~120- 190 m? 16-19%

Tervezett szintek sz&ma 1 db (Féldszint)
Tervezett épUlet magassag: 5,0 m
Tervezett teté6forma: magastetd (30°-40°), lapostetd
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A térképmésolat a kiadast megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndahatd!

véleményezési dokumentacié 2021.04.14.

EPITES NEVE ES HELYE:
Képhdza - Szabdlyozdsi terv mddositdsa
9494 Képhdza, Kiszeljgk utca HRSZ.:374/4 -9

RAJZ MEGNEVEZESE:

Aktuadlis foldhivatali alaptérkrép

MERETARANY:

M 1:1000

EPITTETO: ALARAS:

TELEPULESTERVEZES: ALARAS:
Simon Valér okl. telepUlésmérndk, okl. infr. épitém. TT-08-0538

ALARAS:

Supka-Kovacs Tamds  okl. épitészmérmndk  E1-08-0095, TT-08-0095

MUNKASZAM:

23/2020

RAJISZAM:

M-0




Telepiilésszerkezeti terv (részlet) M 1:2000

szabdlyozdasi terv modositdsaval érintett terUlet
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Modositassal érintet terulet és kornyzetének
ortofotéja M 1:2000

szabdlyozdsi terv mddositdsdval érintett terUlet
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Jelmagyarazat a médositassal érintett teriletre

Kotelez6 szabalyozasi elemek

eam——— kialkitand6 szabalyozasi vonal

XXX épitési Ovezeti dvezeti és dvezeti hatar

épitési dvezeti bvezeti jel és dvezeti jel
m épitési hely

Iranyado szabalyozasi elemek

- — - irdnyado telekhatar

* telekhatar megsziintetd jel

szabdlyozdasi terv modositdsaval érintett terUlet

véleményezési dokumentacié 2021.04.14.

EPITES NEVE ES HELYE:
Képhdza - Szabdlyozdsi terv mddositdsa
9494 Képhdza, Kiszeljgk utca HRSZ.:374/4 -9

RAJZ MEGNEVEZESE:

Szabdlyozdsi és dvezeti terv M 11000
EPITTETO: ALARAS: MUNKASZAM:
23/2020

TELEPULESTERVEZES: ALARAS: RAJISZAM:

Simon Valér okl. telepUlésmérndk, okl. infr. épitém. TT-08-0538 ST - J/M1
Supka-Kovacs Tamds  okl. épitészmérndk  E1-08-0095, T1-08-0095 |




