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Koéphaza Koézség Onkormanyzatianak
6/2012. (VI. 22.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Koéphaza Kozség Onkorményzata az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban Etv.) 13. § (1) bekezdése, valamint a helyi 6nkormanyzatokrol sz616
tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében tovabba az
Orszagos Telepiilésrendezési ¢s Epitési Kovetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK) szolo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve az alabbi rendeletet
alkotja:

1. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. Rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel alkalmazando:
a) 1. melléklet: SZ-J1 jelii, Rp.[.247-1 munkaszamu, Szabalyozasi és Ovezeti terv L
(belteriilet) (tovabbiakban: SZ-J1 terv),
b) 2. melléklet: SZ-J2 jelii, Rp.1.247-1 munkaszamu, Szabalyozasi €s Ovezeti terv I
(kiiltertilet) (tovabbiakban: SZ-J2 terv),
c¢) 3. melléklet: Védett teriiletek listaja,

d) 4.melléklet: Helyi védett természeti értékek,

e) 5.melléklet: Miemlékek,

f) 6. melléklet: Miiemléki kdrnyezet altal érintett helyrajzi szamok,
g) 7.melléklet: Helyi védett épitett értékek,

h) 8. melléklet: Régészeti lelhelyek,

i) 9. melléklet: Kertvarosias lakoteriilet titemezése,

j) 10. melléklet: Harka felé vezetd 8645. j. orszagos mellékut, a 861. sz. orszagos fout és a
tervezett M85 gyorsforgalmi 1t altal kdzrezart ipari-gazdasagi teriilet
lutemezése,

k) 11. melléklet: Ut mintakeresztszelvények.

2. § (1) A rendelet hatalya Kophaza kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani, tovabba — a
banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — épitményeket tervezni, €piteni,
felyjitani, helyreallitani, atalakitani, korszerlsiteni, boviteni és lebontani, valamint mindezekre
hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényi hatosagi eldirasoknak és e rendeletben eldirtaknak
megfelelen szabad.

2. Szabalyozasi elemek

3. § (1) Kotelezo szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar,
b) Dbelteriileti hatar,
c¢) mobdositott belteriileti hatar,
d) beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriilet hatéra,
e) meglévo, illetve kialakitando szabalyozasi vonal,
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f) meglévé/megmarado, illetve kialakitand6 szabalyozasi szélesség,
g) épitési Ovezet, illetve Gvezet hatara és jele,

h)  épitési hely,

i)  hatsokert épitési vonala,

Jj)  be nem épithetd teriilet,

k) teleken beliili védofasitas.

(2) Iranyado szabalyozasi elemek:
a) iranyado telekhatar,
b) kozteriileten beliili diszkert,
¢) helyi értékvédelmi teriilet,
d) utcakép-védelem,
e) helyi védett miivi érték,
) helyi védett természeti érték.

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek: egyéb jogszabalyok alapjan érvényesitendd szabalyozas
elemek.

(4) Az Ovezeti hatarvonal az SZ-J1 és az SZ-J2 terven jeldlttél az Gvezeti eldirasok paramétereinek
betartasa mellett 5,0-5,0 m mértékig elmozdithatok.

(5) Az SZ-J1 és az SZ-J2 terven rogzitett keretek kozott az orszagos gyorsforgalmi ut kézlekedési
teriiletének helye és mérete pontosithatd. Az utépitési tervekkel pontositottan az eltérés £ 5,0 m
lehet.

(6) A kotelezo szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz — kivéve a (4), (5) bekezdésben
szabalyozott eseteket — a szabalyozasi terv és/vagy a helyi épitési szabalyzat modositasa
sziikséges figyelembe véve az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold jogszabalyi
eldirasokat.

(7) Iranyado szabalyozasi elem az azonos Ovezeti besorolasu telkek egymas kozotti meglévo, vagy az
iranyad¢ telekhatar jellel jeldlt, javasolt hatarvonala.

(8) Az iranyado szabalyozasi elemek helye az dvezeti eldirasok keretei kozott megvaltoztathato.

(9) A kozség teriiletén a megléve és a tervezett belteriileti hatarvonalat az SZ-J1 és
SZ-J2 tervek tartalmazzak.

(10) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriiletbe vonast jeldl, ott a megvaltozott
teriiletfelhasznalasnak megfeleld telekalakitas és beépités feltétele a belteriiletbe vonas.

3. A telekalakitas altalanos szabalyai

4. § (1) Ahol az SZ-J1 terv iranyado telekhatar vonallal telekmegosztast jelol, ott a telekmegosztasok
iranya meg kell, hogy egyezzen az iranyado telekhatar vonal iranyaval.

(2) A kedvezo utcakép kialakulasa, megtartasa érdekében
a) Az 1j teriiletfelhasznaldsu vagy telekcsoport Ttjraosztasaval 1étrejové lakoteriileti
tertiletfelhasznalasu telektombokben egy telektombon beliil a telkek koziil a legnagyobb és a
legkisebb telekszélességli telkek szélességének ardnya nem lehet tobb 1,5-nél.
b) A mar kialakult telekosztasu lakoteriileti teriiletfelhasznalasu telektombben, amennyiben a
telekalakitas (telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés) a kialakult telkek
megvaltoztatasat eredményezi, a telekatalakitassal 1étrejovod telek szélessége és a vele
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3)

“

)

(6)

(7

szomszédos telkek szélessége kozotti ardny (a nagyobb mérethez a kisebb méretet
hasonlitva) legfeljebb 1,5 lehet.

Amennyiben az 1 telekszélességgel szamitott aranyszam meghaladja az eldirtat, de a
telekatalakitas el6tti allapothoz képest ahhoz kozeledik, a telekatalakitas engedélyezhetd.

A kialakult telekosztas, nem megvaltozé lakoteriileti teriiletfelhasznalasti tombben a kialakithato
telek legkisebb atlagos szélességére vonatkozd Ovezeti eldirast csak abban az esetben kell
alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a kialakult telekszélesség megvaltozasat.

Amennyiben a telket magaban foglald dvezetre el6irt kialakithato legkisebb telekteriilet mind a
megmaradd, mind a telekmegosztds eredményeként létrejové 10j telek esetében teljesiil, a
telekmegosztas engedélyezhetd.

Telekcsoport Gjraosztasa estén a telekalakitas telektombonként ilitemezhetd. A telek-atalakitassal
érintett telkek telektombon kiviili visszamarado részei nem kell, hogy az épitési telekre vonatkozo
eldirasoknak megfeleljenek.

Kialakult telekosztasu laké teriiletfelhasznalasu telektomb saroktelkei, vagy a saroktelek a vele
szomszédos telekkel egylitt az Ovezetre vonatkozo eldirasoktol eltérd mérettel és modon is
alakithato az alabbiak szerint:

a telekalakitas eredményeként 1étrejovo 0j épitési telek megengedett legkisebb telekmélysége
30,0 m, valamint a visszamarado épitési telek megengedett legkisebb teriilete 400 m?.

Az SZ-J1 terven az Ovezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult telekallapotot jelent. Az
igy jelolt ovezetbe tartozo telkek ,,K” jellel jelolt mérete nem csokkenthetd, kivéve az ut céljara
torténo lejegyzést, és a telekhatar kiigazitast.

Az SZ-J1 terven az Ovezeti jelben ,,SZT” jellel jelolt telekméret szabalyozasi és Ovezeti terv

szerint kialakitand6 telekallapotot jelent.

4. A telek beépitésének altalanos szabalyai

5.8 (1) A mar beépitett épitési telkeken kozteriilet bovités helybiztositasa céljabol szabalyozasi

2

A3)

“4)

)

(6)

vonallal lehatarolt, a kozteriilet felé es6 telekrész a telek beépitettségének szamitasanal nem
vehet6 figyelembe. Az épitési hely hatarat a szabalyozasi vonaltdl kell szamitani. A helybiztositas
nem mindsiil épitési tilalomnak.

Kozteriilet bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt telekalakitas
végrehajtasa utan épitheto be.

Kialakult, oldalhataron all6 épitésti telektombokben minden esetben, az Ujonnan kialakitott,
oldalhataron all6 beépitést telektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb telkeken az épiileteket az
oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell elhelyezni.

Az tujonnan kialakitott, oldalhataron allo6 beépitésti telektombokben amennyiben a telek
szélessége meghaladja a 18,0 métert, az épitési helyen beliil az épiilet tetszélegesen is
elhelyezhetd.

Az oldalhataron allo épitési hely — becpitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnel az eszaki
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, EK-DNy-i telekfekvésnél az észak-keleti
oldalhataron all. Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési hely a tdmbre jellemz6 épitési oldalon
all.

Az lkva-patak, valamint az lkva-arapasztd menti szomszédos teriiletek veszélyes kornyezetnek
mindsiilnek. A veszélyes kdrnyezetben figyelembe kell venni az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol,

REGIOPLAN KFT. KOPHAZA TELEPULESRENDEZESI TERV



GYOR, 2012. 07. JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmardl szo6ld jogszabalyi
eldirasokat.

5. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

6.8§ (1) Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 és az SZ-J2 terv vagy a helyi épitési szabalyzat
tartalmazza.

(2) Azokban az dvezetekben, ahol az SZ-J1 és az SZ-J2 terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az
épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet (€pitési hely) az Ovezetre vonatkozd eld-, oldal-, és
hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

(3) Ha az oldalso telekhatarok az utcai épitési vonallal a merdlegestdl eltérd szoget zarnak be, egy
telektombon beliil az épiiletek egységesen fogazottan is elhelyezhetok.

(4) A kedvezo utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében a lakoteriileti teriiletfelhasznalast
telektombokben az utcai telekhatarhoz legkdzelebb allo épiiletek utcai homlokzatmagassdaga és
utcai homlokzatszélessége a szomszédos telken allo, hasonld helyzetii épiilethez képest legfeljebb
10%-kal térhet el.

(5) A lakoéépiiletek tetOhajlasszoge 35-45 fok kozott lehet. A tetéfedd anyaga, szinezése a telepiilés
hagyomanyaihoz kell hogy igazodjon.

(6) Az épitési telken 1év6, az elsédleges hasznalatot jelentd, a f6 funkcidot magukban hordozo
épiiletek egymastol vald tavolsdga nem lehet kevesebb a nagyobbik épitménymagassaganak
mértékénél.

(7) Az épitési telken 1évo egyéb funkcioju épiiletek és a (6) bekezdésbeli épiiletek — figyelemmel a
védotavolsagokra is — kozvetleniil egymashoz csatlakoztathatok, vagy kozottik legalabb 3,0 m
tavolsagot kell tartani.

6. Kornyezetvédelem

7. § (1) Vizvédelmi besorolas kozigazgatasi teriiletre kiterjedden:

a) felszin alatti vizek esetében: a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny teriileteken levo telepiilések
besorolasardl szolo jogszabaly szerint
érzékeny, valamint kiemelten érzé¢keny
felszin alatti vizmindség védelmi teriileten
1év6 telepiilés,

b) felszini vizek esetében: a vizszennyez0 anyagok kibocsatasaira
vonatkozo6 hatarértékekrol és alkalmazasuk
egyes szabalyairol sz616 jogszabaly szerint
altalanosan védett kategoria.

(2) A telepiilés a vizek mezOgazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolo
jogszabaly szerint nitratérzékeny teriiletek kdzé tartozik.

(3) A kozigazgatasi teriileten 1év6 zoldfeliiletek kialakitasaval és gondozasaval biztositani kell, hogy
a kozteriilet levegdjében az emberi szervezet allergias reakcioit okozé novényfajtaktol szarmazod
viragpor részecskék mennyisége az alabbi értékeket ne haladja meg:

a) fak, bokrok 100 pollen/m’,
b) fufélék 30 pollen/m’.
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(4) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratél mért 2000 m tavolsagon
beliil néivart nyarfa nem iiltetheto.

(5) A kozigazgatasi teriileten hulladéklerako hely — hulladékudvar kivételével — nem alakithato ki.

7. T4j- és természetvédelem

8.8 (1) Az SZ-J1 és az SZ-J/2 terven jeldlt védett természeti teriilet a kdzosségi jelentdségii teriilet
(Natura 2000), a természeti teriilet, valamint a nemzeti 6kologiai halozat részeként magtertilet,
pufferteriilet. A védett teriiletek Gvezeti besorolasat az SZ-J1 és az SZ-J/2 terv, listajat a 3.
melléklet tartalmazza.

(2) Az SZ-J2 terven Mkf-ként megjelolt gyepteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

(3) A mellékutak (orszagos, telepiilési), mezdgazdasagi utak, valamint vizfolyasok (patak, csatorna,
arok) — parti sadvra vonatkoz6 eldirasok betartasa mellett — kiilteriileti szakaszai mentén egységes
ut-, illetve vizfolyaskiséro fasitast kell 1étrehozni.

(4) A helyi védett természeti érték jegyzékét a 4. melléklet tartalmazza.
a) A mellékletben felsorolt fa csak élet- és balesetveszély esetén erdészeti vagy kertészeti
szakvélemény alapjan vaghato ki.

8. Zoldfeliiletek

9.8 (1) A kozteriileti zoldfeliileteket az SZ-J1 terven megjelolt funkcidjuknak megfelelden kell
kialakitani és fenntartani.
A zoldfeliileteken diszfakat és diszcserjéket kell iiltetni, a burkolatlan feliileteket fiivesiteni kell.
A zoldfeliiletek ontozhetségét biztositani kell.

(2) A nem kozteriileti zoldfelilletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének
megfelelden kell kialakitani.

(3) A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az uj lakoutcakon egységes utcai fasorokat kell 1étrehozni, a meglévo, hianyos utcafasitdsokat
potolni kell.

(5) A DK (kozteriileten beliili diszkert) jelt teriilet a kozteriilet kiemelt zoldfeliilete. A teriileten
épiilet nem épithetd ideiglenes jelleggel sem, csak koztéri disztargyak, szobrok és pihendszerek
helyezhetok el. Burkolt felillet a sziikséges legkisebb szélességben keresztezheti, illetve a
legrovidebb szakaszon érintheti.

9. Miivi értékvédelem

10. § (1) A miiemlék listajat az 5. mellé¢klet tartalmazza.

a) Miemléki kornyezet altal érintett helyrajzi szamok listajat a 6. melléklet tartalmazza.

b) A miemlékeket, miemlékileg védett teriiletet és a miiemléki kornyezetet érintd, a
telekalakitasra, épitésre, bontasra, felujitasra, korszerisitésre, kertépitésre (fakivagas,
faiiltetés) iranyuld engedélyezési folyamatba a teriiletileg illetékes miiemlékvédelmi
hatosagot a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo jogszabalyi eldirasok szerint be kell vonni.
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(2) A helyi védett épitett értékek jegyzékét a 7. melléklet tartalmazza.

3

a)

b)

9

d)

A helyi védelem 10,0 méter sugarti kdrnyezetének hataran beliil fotodokumentacidval
igazolni kell, hogy a védett latvanyt kedvezébtleniil nem befolyasolja:
aa) a kozteriileten barmely hirdetd tablanak, egyéb kozteriileti 1étesitménynek,
berendezésnek elhelyezése,
ab)  nem kozteriileti épitmény épitése.
A helyi védelem alatt all6 épitmény helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél az alabbi
el6irasok betartasa kotelezo:
ba) Az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: bovités esetén a meglévo és 1j ¢épiilettomegek aranyai és formai
illeszkedjenek egymashoz.
bb) Az épililetnek a kozteriiletrdl lathatdé Osszes homlokzatait eredeti formajukban kell
megoOrizni, illetve szakszeri munkaval helyreallitani.
bc) Az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a f0 tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés
elemei, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megérzendok.
Az SZ-J1 terven utcakép-védelem jellel megjeldlt szakaszon megdrizendd téralakulatok,
utcaképek
ca) téralakulatok:
a F6 utca és Vasut utca terekké szélesed6 térsorozata,
a Pet6fi tér kdrnyezete,
a Kossuth Lajos utca térré szélesedd szakasza a Szt. Fléridn szoborral, Temetd
utcaval szembeni részen,
a Béke utca egyes szakaszai,
cb)  utcaképek:
a fenti terek, utcaszakaszok fésiis, oromfalas, illetve zartsort, hézagos-zartsori
beépitésii utcaképei.
Az SZ-J1 terven helyi értékvédelmi teriilet jellel megjeldlt teriileten meg kell 6rizni a
beépités modjat — a fésiis beépitési jelleget, a fésiis beépitésnél az oromfalas épiiletformat és
épiiletaranyt, a zartsort, kapuathajtoés, valamint hézagos-zartsoru beépitési format —, a
beépitések ritmusat, az ehhez kapcsolodo épitészeti és tomegformalas jellemzoit, valamint a
homlokzatok nyilasrendjének differencialtsagat, a tetdgerincek kialakult és egységes iranyat.

Régészeti értékek

a)
b)

¢

d)

Régészeti lelohelyek altal érintett helyrajzi szamok listajat a 8. melléklet tartalmazza.

A mellékletben felsorolt teriileteken a foldmunkaval jaro tevékenységek megkezdése eldtt
megeldzo régészeti feltaras elvégzése sziikséges.

Régészeti érdeki teriiletnek szamit a régészeti lelohelyek 200,0 m-es kornyezete, a telepiilés
belteriilete, valamint az Ikva medrét két oldalrol kiséré 200,0-200,0 m-es teriiletsav. A
régészeti érdekl terlileteken beruhazas, épitkezés, 30,0 cm-t meghaladé talajmozgatas esetén
biztositani kell a régészeti megfigyelést.

Régészeti értékek eldkeriilése esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szold jogszabalyi
eléirasok szerint kell lejarni.

10. Védotavolsagok, védoteriilet, korlatozasok

11. § (1) A telepiilés lakoteriiletei és kiilonleges teriiletei koriili 1000,0 m-es teriiletsavon beliil szagos,
blizos, fertdzésveszélyes tevékenység céljara szolgald uj épitményt épiteni, vagy ilyen meglévo
épitményen kapacitasnoveld épitési beavatkozast végezni csak az ¢épittetd altal beszerzett, az
illetékes szakhatosdgok jovahagyo véleményével, az altaluk meghatarozott védoétavolsag
betartasaval lehet.

)

Villamos tavvezetékek biztonsagi dvezete a sz€Isd vezetékszaltol mérten:

a)

120 kV-os vezeték: 13,0-13,0 m,
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b) 35 kV-os vezeték: 5,0-5,0 m,
¢) 20 kV-os vezeték: 5,0-5,0 m.

3)

“4)

)

(6)

(7

®)

©)

A biztonsagi ovezetre vonatkozo eldirasokat a villamosmil biztonsagi dvezetérdl szolo jogszabaly
tartalmazza.

Gazvezeték védotavolsaga a cs6 palastjatol mérten:

a) mnagynyomasu gazvezeték: 20,0-20,0 m,

b) kozépnyomasu gazvezeték: 4,0-4,0 m.

A Dbiztonsagi Ovezetre vonatkozd elGirasokat a szénhidrogén szallitovezetékek biztonsagi
kovetelményeirdl és a Szénhidrogén Szallitovezetékek Biztonsagi Szabalyzata kozzétételérol,
valamint a gazelosztd vezetékek biztonsagi kovetelményeirdl és a Gazelosztd Vezetékek
Biztonsagi Szabalyzata kozzétételérdl szolo jogszabalyok tartalmazzak.

Vizvezeték védotavolsaga a cs6 palastjatol mérten:

a) regionalis ivovizvezeték: 5,0-5,0 m,

b) D200-as ivovizvezeték: 3,0-3,0 m.

A biztonsagi dvezetre éplilet nem épithetd, épiiletrész nem nyulhat.

A temet6 védéteriilete a telekhatartol szamitott 50,0 m széles teriiletsav. A védoteriileten beliil
kegyeletsértd, a temetd miikodését zavard épitmény nem épitheto.

A vizfolyasok, csatornak, vizfeliiletek parti savja a partvonaluk mentén hiz6do

a) lkva-patak, Ikva-arapasztd, Malom-arok esetén: 6,0-6,0 m széles teriiletsav.

A parti sadvra vonatkozo eldirasokat a vizgazdalkodasrdl, valamint a nagyvizi medrek, a parti
savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol és
hasznositasarol, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csdkkenésével kapcsolatos
eljarasrol szo6lo jogszabalyok tartalmazzak.

Az oktatasi és egészségiigyi intézmény védoteriilete a telekhatartél mért 50,0 m széles teriiletsav.
A védéteriileten belill allattarto épiilet nem épithetd.

A Répcelak-Sopron kézotti mikrohulldmu 6sszekottetés miatt beépitési korlatozas:
a) az Osszekottetés tengelyvonalatol szamitott 100,0-100,0 m széles savra esO ingatlanokon a
190,0 m feletti nagysagu épitményekre.

Kiilteriileten az orszagos mellékat tengelyétél szamitott 50,0-50,0 m széles, gyorsforgalmi Ut
esetén 100,0-100,0 m széles tavolsagon beliil épitmények csak a kiilon jogszabalyok szerint
helyezhetdk el.

(10) Az orszagos kozforgalmu vasttvonalak szEélsé vaganyaitol mért 50,0-50,0 m, tovabba a

kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti 1étesitmények esetében 100,0-100,0 m véddtavolsagon
beliil épitmények csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetdk el.

(11) Zaj ellen védendd 1étesitmény csak a sziikséges zajvédelmi beruhazasokkal egyiitt (pl.: zajvédo

fal, zajgatlo nyilaszarok stb.), azok zajcsokkentd hatasai kdvetkeztében az eldirt zajterhelési
hatarértékek ala csokkend zajterhelési teriileten, az épitési hely hatarain beliil helyezhet6 el

a) a84. sz. fout tengelyétol mért 41,0-41,0 m széles teriiletsavban,

b) a861. sz. fout tengelyétol mért 12,6-12,6 m széles teriiletsavban,

c¢) al5. sz. vasutvonal széls6 vagany tengelyétdl mért 69,9-69,9 m széles teriiletsavban,

d) a8. sz vasutvonal sz¢éIs6 vagany tengelyétdl mért 63,3-63,3 m széles teriiletsavban.

(12) Az SZ-J1 terven jelolt helyen és hosszisagban — a lakoteriiletek védelmében — zajvédo falat kell

létesiteni a 15. sz. vasttvonal fejlesztésével egyidében.
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(13) Az allamhatartol szamitott 100,0 m-en beliil figyelembe kell venni az épitésiigyi hatosagi
eljarasokrol és az épitésiigyi hatosagi ellendrzésrdl szolo jogszabalyi eldirasokat.

(14) Kophaza kozség ivovizellatdsanak biztonsaga, valamint a 120 kV-os elosztdé halozat
nyomvonalanak biztositasa érdekében fenntartott, az SZ-J1 és az SZ-J2 terveken be nem épithetd
teriiletként jeldlt savot szabadon kell hagyni. A telekalakitas soran ez a sav a telek része kell,
hogy legyen, tovabba az épitési telekre esé teriiletsav teriilete az épitési telek teriiletébe
beszamithato, viszont a zoldfeliilet mértékébe nem vehetd figyelembe.

II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS, OVEZETI ELOIRASOK
11. Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

12. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a kovetkezo teriiletfelhasznalési egységekre tagolodik:

a) Beépitett és beépitésre szant teriilet

aa) Lakoteriilet

kertvarosias Lke

falusias Lf
ab) Gazdasagi teriilet

kereskedelem, szolgaltatas Gksz

ipari Gip
ac) Kiilonleges tertilet

idegenforgalom, turisztika Ki

uti kiszolgalo Ku

b) Beépitésre nem szant teriilet

ba) Kiilonleges teriilet

temetd K1
sportteriilet KS
bb) Kozlekedési-, kozmiiteriilet )
uttertilet KOu
vasutteriilet KOk
kozmiiteriilet Koém
bc)  Zoldteriilet 4
bd)  Erdéteriilet E
be) Mezbgazdasagi teriilet M
bf)  Vizgazdalkodasi teriilet v
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13. § (1) Az dvezeti jel értelmezése:

beépitési mod megengedett legkisebb kotelezd
(oldalhataron 4llo, | legnagyobb zoldfeliilet
szabadonallo) beépitettség
tertiletfelhasznalasi (%) (%)
elem kialakithatd  kialakithatd kialakithato
megengedett legkisebb legkisebb legkisebb
legnagyobb épitési épitési épitési
épitménymagassag |telekszélesség [ telekmélység| telekteriilet
(m) (m) (m) (m’)

1II. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULET

12. Lakoteriilet

14. § (1) A lakotertilet épitési Gvezetei:

a) kertvarosias lakoteriilet (Lke),
b) falusias lakoteriilet (Lf).

15. § (1) A Kkertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd:

a) 16 funkcidt hordozo épiiletként
aa) egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
ab)  Onalldan vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
ac)  ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu kézmiiipari épitmény,
ad) helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény, csak az OTEK 31. § (2)
bekezdésében eldirtak betartasa esetén helyezhetd el,
b) 16 funkciot kiegészitd épiiletként
ba)  gépjarmi és egyéb tarolo épiilet, pince.

(2) A kertvarosias lakéteriileten nem helyezhet6 el:

3

“)

)

(6)

a) sportépitmény,

b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljat
szolgalo épiilet,

¢) lzemanyagtolto.

A telkeken a ba) pontban felsorolt épitmények csak az aa), ab), ac), ad) pontban felsorolt
épitmények egyidejii épitése, vagy megléte esetén épithetok.

Az épitési helyen beliil az el6kerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb csak az aa),
ab), ac), ad) pontban felsorolt épiiletek épithetok.

Onallo épiiletként az ab), ac), ad) pontban felsorolt épiileteket az eldkerti épitési hely hatira
vonalra kell épiteni. Amennyiben az ab), ac), ad) pontban foglaltak az egyik lakas helyén
létesiilnek, az utcahoz kozelebb az ab), ac), ad) pontokban felsorolt funkciok keriilhetnek.

Az ab), ac), ad) pontokban felsorolt ¢épiiletekhez sziikséges, kiilon jogszabaly szerint
meghatarozott mennyiségli parkolok csak az el6kertben és/vagy a létesitmény telke el6tti
kozteriileten kialakitott parhuzamos leallasu parkoldsavban létesithetok.
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A kialakult, valamint legalabb 50%-ban beépiilt lakotombben a kozteriilet feldli telekhataron
épiilo keritésnek magassagaban, attdrtségében illeszkednie kell a szomszédos telkeken 1€vé

keritésekhez, illetve a kialakult utcaképhez.

b)

rendezett terepszinttdl mért 2,0 m-t.

)

Az Gjonnan beépiild, valamint a mar 50%-ban beépiilt lakotdmbben a kerités maximum 70
cm magas, tomor (beton, kO, vagy tégla) labazattal, attorten épiilhet. Formaja, kialakitasa a
telepiilés hagyomanyaihoz illeszkedd legyen. A kerités magassdga nem haladhatja meg a

Saroktelek esetében homlokvonali kerités legaldbb 50%-ban attort, a keresztezodés

belathatosagat — kdzlekedés-biztonsagi okokbdl — lehetdvé tevé modon késziilhet.

®)

teriilet legalabb 40%-a be nem épiilt.

(9) Epitési ovezeti eldirdsok:

A 9. mellékletben szerepld iitemezésnek megfelelden kell a kertvarosias lakoteriilet teriiletét
felhasznalni. Az ijabb iitemi teriiletek felhasznalasa addig nem kezdhet6 el, mig az el6z6 {litemil

Epitési Gvezet jele Lke
Epitési hely beépitési mod kialakult, vagy ettdl eltérd szandék esetén
oldalhataron 4allo
Beépithetdség megengedett legnagyobb 25%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb, akkor
beépitettség legfeljebb annak teriilete, ha a kialakult allapot ezt
meghaladja bontas és 0j épités esetén az ehhez valo
kozelitéssel a tullépés megengedhetd
legkisebb kotelez6
zoldfeliilet 60%
Epiilet megengedett legnagyobb az illeszkedés szabalyai szerint, figyelemmel a 6.§ (4)
épitménymagassag bekezdésére, de legfeljebb 4,5 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség kialakult, 0j telekalakitas esetén legalabb 14,0 m
figyelemmel a 4. § (2) b) pontjara, valamint a (3) és a
(5) bekezdésére
telekmélység 30,0 m
telekteriilet 600 m?
Epitési hely elékert kialakult, egyben épitési vonal ettdl eltérni a telek
hatarai belseje felé legfeljebb 3,0 m-rel lehet
oldalkert kialakult, ha ez >6,0 m, akkor 0] épités esetén 6,0 m,
14,0 m vagy annal keskenyebb telek esetén 4,5 m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
R} eléirasok:
:;% a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet',
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrol csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.

!jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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% jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol

REGIOPLAN KFT.

Epitési 6vezet jele Lke O 30 | 50
4,5 20 | - | 620
Epitési hely beépitési mod oldalhataron all6
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb koételezo
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség 20,0 m
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 620 m’
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben ¢épitési vonal
hatarai
oldalkert 45m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
9 eldirasok:
:;% a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet’,
% b) kotelez6 szennyvizcesatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Epitési 6vezet jele Lke O 30 | 50
45 16 | 40 | 800
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo6 épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 16,0 m
telekmélység 40,0 m
telekteriilet 800 m’
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatérai
oldalkert 45m
hatsokert 6,0 m

KOPHAZA TELEPULESRENDEZESI TERV
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Koézmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kozlizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
2 eldirasok:
§ a) zajvédelmi besorolas: lakoéteriilet’,
% b) kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Epitési 6vezet jele 0 30 | 50
Lke
45 20 | 50 | 1000
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allé
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészit6 épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség 20,0 m
telekmélység 50,0 m
telekteriilet 1000 m?
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben €pitési vonal
hatérai
oldalkert 4.5m
hatsokert 6,0 m
Koézmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kozlizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
2 eldirasok:
§ a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet’,
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakoteés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz  kozteriiletre nem
v vezethetd.

3 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
4 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol

REGIOPLAN KFT.

KOPHAZA TELEPULESRENDEZESI TERV



13

GYOR, 2012. 07. JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO
Epitési 6vezet jele Lke O 30 | 50
45 16 | 45 | 720
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allo
Beépithetdség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 16,0 m
telekmélység 45,0 m
telekteriilet 720 m?
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatérai
oldalkert 45m
hatsokert 6,0 m
Kozmiiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
c) koziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
9 eldirasok:
f% a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet’,
% b) kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Epitési svezet jele 0 30 | 50
Lke
4,5 18 | 50 | 900
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb koételezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészit6 épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség 18,0 m
telekmélység 50,0 m
telekteriilet 900 m?
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatarai
oldalkert 4,5m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kozlizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.

3 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd koérnyezetvédelmi
9 eldirasok:
§ a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet®,
% b) kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés,
S ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
:\_‘2 vezethetd.
Epitési 6vezet jele Lke O 30 | 50
45 20 | 40 | 800
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 20,0 m
telekmélység 40,0 m
telekteriilet 800 m?
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatérai
oldalkert 45m
hatsokert 6,0 m
Kozmiiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd koérnyezetvédelmi
2 eldirasok:
§ a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet’,
% b) kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés,
S ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
:\_‘2 vezethetd.
Epitési ovezet jele Lke O 30 | 50
45 18 | 40 | 720
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészit6 épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség 18,0 m
telekmélység 40,0 m
telekteriilet 720 m?

6 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsarol
7 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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Epitési hely elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatarai
oldalkert 4,5m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
9 eldirasok:
:;b; a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet®,
% b) kotelez6 szennyvizcesatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem
Q vezethetd.
Epitési svezet jele Lke 0 30 | 50
4,5 20 | SzT | 1000
Epitési hely beépitési mod oldalhataron all6
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb koételezo
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség 20,0 m
telekmélység SZ-J1 terv szerint
telekteriilet 1000 m?
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatarai
oldalkert 4,5m
hétsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
9 eldirasok:
:;b; a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet’,
% b) kotelez6 szennyvizcesatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem
Q vezethetd.

8 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
? jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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Epitési 6vezet jele Lke O 30 | 50
4,5 20 | SzT [ 1200
Epitési hely beépitési mod oldalhataron all6
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb koételezo
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség 20,0 m
telekmélység SZ-J1 terv szerint
telekteriilet 1200 m*
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben ¢épitési vonal
hatarai
oldalkert 45m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
9 eldirasok:
3 a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet'®,
% b) kotelez6 szennyvizesatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Epitési 6vezet jele O 30 | 50
Lke
4,5 20 | 50 [ 1200
Epitési hely beépitési mod oldalhataron all6
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb koételezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo6 épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség 20,0 m
telekmélység 50,0 m
telekteriilet 1200 m*
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben ¢épitési vonal
hatarai
oldalkert 45 m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.

19 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarél
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£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
R} eléirasok:
:;% a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet',
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakoteés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz  kozteriiletre nem
v vezethetd.

16. § (1) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

2

3)

“)

®)

(6)

a) 16 funkciot hordozo épiiletként
aa) egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
ab) Onalldéan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgalo
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato, kézmiiipari és intézményi (igazgatasi, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis, kozbiztonsagi) épiilet,
ac) a lakékornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és 1égszennyez6 anyaggal nem zavard, a
szabalyozott teriilet lakotombjeiben szokasos mértékll gépjarmii és személyforgalmat
meg nem haladod vonzasu, legfeljebb egy atlagos lakoteleknyi teriiletet igénylé nem
zavaro hatasu kisipari, kistizemi (mezégazdasdgi vagy ipari) épitmény,
b) 16 funkciot kiegészitd épiiletként
ba)  gépjarmii és egyéb tarold (pajta, géptarolo, terménytarolo),
bb)  pince,
bc)  éllattartd épiilet figyelemmel a kiilon allattartasi rendeletben foglaltakra,
bd)  kisipari, kislizemi mhely,
be)  sportépitmény.

A falusias lakéteriileten nem helyezhet6 el:
a) lzemanyagtolto.

A telkeken a ba), bb), bc), bd) pontokban felsorolt épitmények csak az aa), ab), ac) pontban
felsorolt épitmények egyidejli épitése vagy megléte esetén épithetok.

Az épitési helyen beliil az el6kerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkozelebb csak az aa),
ab), ac) pontban felsorolt épiiletek épithetdk.

Onallo épiiletként az ab), ac) pontban felsorolt épiileteket az eldkerti épitési hely hatara vonalra
illeszkedGen kell épiteni. Amennyiben az ab), ac) pontban foglaltak az egyik lakas helyén
létesiilnek, az utcdhoz kozelebb az ab), ac) pontokban felsorolt funkciok keriilhetnek.

Utcai keritést a telek meglévd, megmaradd vagy szabalyozasi vonallal megjelolt kozteriileti

hatarara kell épiteni.

a) A kialakult, valamint legalabb 50%-ban beépiilt lakotdmbben a kozteriilet feldli telekhataron
épiilo keritésnek magassagaban, attdrtségében illeszkednie kell a szomszédos telkeken 1€vé
keritésekhez, illetve a kialakult utcaképhez.

b) Az Gijonnan beépiild, valamint a mar 50%-ban beépiilt lakotombben a kerités maximum 70
cm magas, tomor (beton, kO, vagy tégla) labazattal, attorten épiilhet. Formaja, kialakitasa a
telepiilés hagyomanyaihoz illeszkedd legyen. A kerités magassdga nem haladhatja meg a
rendezett terepszinttdl mért 2,0 m-t.

¢) Saroktelek esetében homlokvonali kerités legalabb 50%-ban attort, a keresztez6dés
belathatosagat — kdzlekedés-biztonsagi okokbdl — lehetdvé tevé modon késziilhet.

! jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarél
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12 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarél

REGIOPLAN KFT.

Epitési ovezet jele Lf
Epitési hely beépitési mod kialakult, vagy ettdl eltérd szandék esetén
oldalhataron allé
Beépithetdség | megengedett legnagyobb 30%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb, akkor
beépitettség legfeljebb annak teriilete, ha a kialakult allapot ezt
meghaladja bontés és 1) épités esetén az ehhez vald
kozelitéssel a tullépés megengedhetd
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén az illeszkedés
épitménymagassag szabalyai szerint, figyelemmel a 6.§ (4) bekezdésére,
de legfeljebb 4,5 m
6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 6,0 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség kialakult, uj telekalakitas esetén legalabb 12,0 m
figyelemmel a 4. § (2) b) pontjara, valamint a (3) és
(5) bekezdésére
telekmélység 30,0 m
telekteriilet 500 m*
Epitési hely elékert kialakult, egyben épitési vonal ettdl eltérni a telek
hatéarai belseje felé legfeljebb 2,0 m-rel lehet
oldalkert kialakult, ha ez >6,0 m, akkor 0] épités esetén 6,0 m,
14,0 m vagy annal keskenyebb telek esetén 4,5 m
hatsokert 6,0 m
Kozmiiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
a) kozlizemi villamos energia vezetékkel,
b) kozlizemi ivovizvezetékkel,
c) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
K3 eldirasok:
j§ a) zajvédelmi besorolds: lakoteriilet'?,
% b)kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés,
N c) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Epitési Gvezet jele Lf O 30 | 50
4,5 2 | K | -
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordoz6 épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 12,0 m
telekmélység kialakult
telektertilet értelem szerint
Epitési hely elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatarai
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oldalkert 4.5 m

hatsokert 10,0 m
Koézmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kéziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kozlizemi szennyviz-csatornaval.
Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
el6irasok:
a) zajvédelmi besorolds: lakoteriilet',
b) kdtelez6 szennyvizesatorna rakotés,
¢) kotelezo hulladékelszallitas,
d)a telekrdl csapadékviz  kozteriiletre nem
vezethetd.

Kornyezetvédelem

Egyéb Az épitési dvezetben az SZ-J1 terven jelolt helyen és
méretben — az épiiletek épitésével egyiddben —
kétszintli ndvényzetbél all6 — magas cserje, fa —
takaro-védofasitast kell 1étrehozni.

A fasitas 80%-4at 6shonos fafajok'® alkossak.

Epitési svezet jele L 0 30 | 50
4,5 K [ 50 | 800

Epitési hely beépitési mod oldalhataron allo

Beépithetdség megengedett legnagyobb

beépitettség 30%

legkisebb kotelez6
zoldfeliilet 50%

Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség kialakult

telekmélység 50,0 m

telekteriilet 800 m>

Epitési hely elékert Vasut utcara néz6 épitési telkek esetén kialakult,
hatarai egyben ¢épitési vonal ettdl eltérni a telek belseje felé
legfeljebb 2,0 m-rel lehet, 48/5 hrsz-u utra néz6
épitési telkek esetén 5,0 m, egyben €pitési vonal

oldalkert Vasut utcara néz6 telkek esetén kialakult, 48/5 hrsz-u
utra nézo6 épitési telkek esetén 4,5 m

hatsokert 6,0 m
Kozmiiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
eldirasok:
a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet',
b) kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés,
¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
vezethetd.

Kornyezetvédelem

13 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
14 8shonos fafajok jegyzéke: jelenleg 153/2009. (XI. 13.) FVM rendelet 2. sz. melléklet
15 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarél
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Epitési 6vezet jele Lf O 30 | 50
4,5 18 | 35 | 630
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 18,0 m
telekmélység 35,0 m
telekteriilet 630 m>
Epitési hely elékert Savanyukut, Vasut utcara nézo épitési telkek esetén
hatarai kialakult, egyben épitési vonal ettdl eltérni a telek

belseje felé legfeljebb 2,0 m-rel lehet, Kerti sorra
nézd épitési telkek esetén 5,0 m, egyben épitési vonal

oldalkert Savanyukut,Vasut utcara nézo6 telkek esetén kialakult,
Kerti sorra néz6 épitési telkek esetén 4,5 m

hatsokert 6,0 m
Kozmiiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi

9 eldirasok:
j§ a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet'®,
% b) kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Epitési Gvezet jele Lf O 30 | 50
45 16 | 30 | 500
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb koételezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 16,0 m
telekmélység 30,0 m
telekteriilet 500 m?
Epitési hely elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatéarai
oldalkert 45m
hatsokert 6,0 m
Kozmiiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,

16 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarél
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¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.

Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi

2 eldirasok:
j§ a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet'”,
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Epitési 6vezet jele L 0 30 | 50
45 20 | 50 | 1000
Epitési hely beépitési mod oldalhataron all6
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 20,0 m
telekmélység 50,0 m
telekteriilet 1000 m?
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatarai
oldalkert 45m
hatsokert 6,0 m
Koézmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kozlizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
2 eldirasok:
j§ a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet'®,
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Epitési Gvezet jele Lf O 30 | 50
45 14 | 50 | 900
Epitési hely beépitési mod oldalhataron all6
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozd épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 6,0 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 14,0 m
telekmélység 50,0 m
telekteriilet 900 m?

17 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
18 Jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarél
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Epitési hely elékert Soproni utra nézo épitési telkek esetén kialakult,
hatarai egyben épitési vonal, Gjonnan kialakul6 utcara néz6

épitési telkek esetén 5,0 m, egyben €pitési vonal
oldalkert Soproni utra nézo telkek esetén kialakult, ijonnan
kialakul6 utcara nézo épitési telkek esetén 6,0 m
hatsokert 6,0 m
Koézmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kozlizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
2 eldirasok:
§ a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet'?,
% b) kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethet§.
Epitési 6vezet jele L 0 30 | 50
45 16 | 35 | 560
Epitési hely beépitési mod oldalhataron 4116
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozd épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 16,0 m
telekmélység 35,0 m
telekteriilet 560 m?
Epitési hely elékert Béke utcara néz6 épitési telkek esetén kialakult,
hatéarai egyben ¢épitési vonal ettdl eltérni a telek belseje felé
legfeljebb 2,0 m-rel lehet, Gjonnan kialakulé utcara
nézd épitési telkek esetén 5,0 m, egyben épitési vonal
oldalkert Béke utcara nézo telkek esetén kialakult, ijonnan
kialakulé utcara néz6 épitési telkek esetén 4,5 m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
9 eldirasok:
3 a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet®,
% b) kotelez6 szennyvizcesatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.

19 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
20 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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Epitési 6vezet jele Lf O 30 | 50
4,5 14 | K | -
Epitési hely beépitési mod oldalhataron allo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 14,0 m
telekmélység kialakult
telekteriilet értelem szerint
Epitési hely elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatarai
oldalkert 4,5m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
k3 eldirasok:
3 a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet®’,
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakoteés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz  kozteriiletre nem
Q vezethetd.
Epitési ovezet jele Lf Int

alakithato ki.

a) Az dvezetben a telepiilés intézményi alapellatasat biztosito 1étesitmények helyezhetdk el.
b) Az intézményi épiiletben annak miikodtetéséhez kapcsolddoan legfeljebb 1 db szolgdlati lakds

¢) A telkeken az intézményi épiilet mellett cgy épiiletben megépitve, legfeljebb 30 m? teriiletdi tarol6
épiilet épithetd. Allattarto épiilet nem helyezhetd el.

Epitési hely beépitési mod oldalhataron all6
Beépithetdség megengedett legnagyobb

beépitettség kialakult, vagy 30%

legkisebb koételezd

zoldfeliilet kialakult, vagy 40%
Epiilet megengedett legnagyobb

épitménymagassag kialakult, vagy 7,5 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:

telekszélesség értelem szerint

telekmélység értelem szerint

telekteriilet 1000 m?

2! jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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Epitési hely elokert kialakult, egyben épitési vonal ettdl eltérni a telek
hatarai belseje felé legfeljebb 2,0 m-rel lehet
oldalkert kialakult
hatsokert kialakult, vagy 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:

a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi

=

k3 eldirasok:

:;% a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet™,

% b) kédtelezd szennyvizesatorna rakotés,

N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,

E‘ d)a telekrdl csapadékviz  kozteriiletre nem

v vezethetd.

Epitési 5vezet jele Lf SZ 30 | 40
Int 7.5 K | K | K

a) Az 6vezetben a telepiilés intézményi alapellatasat biztosito létesitmények helyezhetdk el.

b) Az intézményi épiiletben annak mikodtetéséhez kapcsoloddan legfeljebb 1 db szolgdlati lakds
alakithato ki.

¢) A telkeken az intézményi épiilet mellett egy épiiletben megépitve, legfeljebb 30 m? teriiletii tarold
épiilet épithetd. Allattarto épiilet nem helyezhet§ el.

Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb koételezd
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség kialakult
telekmélység kialakult
telekteriilet kialakult
Epitési hely elkert 50m
hatarai
oldalkert 7,5m
hatsokert 7,5m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kéziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
9 eldirasok:
:;% a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet™,
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.

2 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
2 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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13. Gazdasagi teriilet

17. § (1) A gazdasagi teriilet épitési Ovezetei:
a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz),
ipari teriilet (Gip).

b)

18. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten

a) elhelyezhetd:
aa) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
ab)  a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil 1 db szolgdlati lakas alakithato ki,
ac)  igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
ad)  ti kiszolgalashoz kapcsolodo (lizemanyagtoltd allomas, szerelés-javitas-karbantartas,
szocialis, fedett parkolo) éptiletek,
ae)  kereskedelemhez, szolgaltatashoz kapcsolodo épiiletek,

af)  szallitmanyozashoz, raktarozashoz kapcsolodo épiiletek,

ag)

ah)  sportépitmény,

ai)  egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet, csak az OTEK 31. § (2)

szallasférohely-szolgaltatashoz, vendéglatashoz kapcsolodo épiiletek,

bekezdésében eldirtak betartasa esetén helyezheto el,

aj)  egyéb kozosségi szorakoztaté épiilet, csak az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak

betartasa esetén helyezheto el,
b) nem helyezheto el:
ba) parkolohaz.

(2) Epitési ovezeti eldirdsok:

Epitési 6vezet jele Gkszl SZ 40 | 40
7.5 - | - ] 2500
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 2500 m’
Epitési hely elékert 10,0 m
hatarai
oldalkert 5,0m
hatsokert 7,5m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
REGIOPLAN KFT. KOPHAZA TELEPULESRENDEZESI TERV
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£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd koérnyezetvédelmi
9 eldirasok:
§ a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet™,

% b) kotelez6 szennyvizesatorna rakotés,
S ¢) kotelezo hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz  kozteriiletre nem
:\_‘2 vezethetd.
Egyéb a) Az épitési dvezet telkei a 861. sz. féutrél nem
tarhatok fel.
b) Az eldirt minimalis zoldfeliilet legalabb Ya-ét a
861. sz. foat mentén egybefiiggden kell
kialakitani.
Epitési 6vezet jele Gksz2 SZ 40 | 40
5,5 20 | szt [ -
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 55m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 20,0 m
telekmélység SZ-J1 terv szerint
telekteriilet értelem szerint
Epitési hely elékert 15,0 m
hatéarai
oldalkert 50m
hatsokert 6,0 m
Koézmiellatas Az épitési ovezet telkét el kell latni:
a) kozlizemi villamos energia vezetékkel,
b) kéziizemi ivovizvezetékkel,
c) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
k) el6irasok:
j§ a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet™,
% b) kdtelez6 szennyvizesatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Egyéb a) Az épitési ovezet telke a 84. sz., valamint a 861.
sz. foutrol nem tarhato fel.
b) Az ¢épitési Ovezetben csak attort kerités
létesithetd a 84. sz. fout tengelyétdl legalabb
40,0 m tavolsagban.
¢) Az el6irt minimalis zoldfeliilet legalabb 2-ét a
84. sz., valamint a 861. sz. féat mentén
egybefiiggben kell kialakitani.

2 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
% jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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Epitési 6vezet jele Gksz3 SZ 40 | 40
7.5 - | - ] 1500
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 1500 m?
Epitési hely elékert 15,0 m
hatarai
oldalkert 5,0m
hatsokert 7,5m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kéziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
k3 eldirasok:
:;% a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet™,
% b) kdtelezd szennyvizesatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz  kozteriiletre nem
v vezethetd.
Egyéb a) Az épitési Ovezet telkei a 84. sz. féutrél nem
tarhatok fel.
Epitési vezet jele Gkszd SZ 40 | 40
7,5 40 | szt | -
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 40,0 m
telekmélység SZ-J1 terv szerint
telektertilet értelem szerint
Epitési hely el6kert 15,0 m
hatarai
oldalkert 5,0m
hatsokert 7,5 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
a) kozlizemi villamos energia vezetékkel,
b) kéziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.

% jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd koérnyezetvédelmi
9 eldirasok:
§ a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet”’,

% b) kotelez6 szennyvizesatorna rakotés,
S ¢) kotelezo hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz  kozteriiletre nem
Q vezethetd.
Egyéb a) Az épitési Ovezet telkei a 84. sz. foutrél nem
tarhatok fel.
b) Az el6irt minimalis zoldfeliilet legalabb Ya-ét a
84. sz. foat mentén egybefiiggen kell
kialakitani.
Epitési 6vezet jele Gksz5 SZ 30 | 50
4,5 SZT
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség
telekmélység SZ-J1 terv szerint
telekteriilet
Epitési hely elokert 7,5m
hatarai
oldalkert 5,0m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kozlizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
R} eléirasok:
§ a) zajvédelmi besorolés: gazdasagi teriilet™®,
% b) kételezd szennyvizesatorna rakotés,
N ¢) kotelezo hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz  kozteriiletre nem
v vezethetd.

7 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
28 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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Egyéb a) Az épitési Ovezet telke a 84. sz. foutrdl nem
tarhato fel.
b) Az épitési Gvezetben hirdetési és reklam céla
szerkezetet, reklamberendezést és fényreklamot
— ¢éptileten elhelyezett cégtabla, vagy cimtabla
kivételével — sem épiileten, sem a telek be nem
épitett részén elhelyezni nem szabad.
c¢) Az ¢épitési Ovezetben csak attort kerités
létesithetd a 84. sz. fout tengelyétdl legalabb
40,0 m tavolsagban.
d) Az el6irt minimalis zoldfeliilet legalabb Ya-ét a
84. sz. foat mentén egybefiiggben kell
kialakitani.
Epitési ovezet jele Gksz6 SZ 20 | 60
3,5 - |- 12000
Rendeltetés Az épitési Gvezetben csak a 18. § (1) ag) pontjaban felsorolt maximum 300 m’
Osszalapteriiletii épiiletek, tovabba a terményfeldolgozas és tarolas céljara szolgalo
maximum 100 m? Osszalapteriiletii épitmények, valamint terepszint alatti pincék
¢pithetdk.
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 20%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 60%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3,5m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 2000 m*
Epitési hely elkert 50m
hatarai
oldalkert 5,0 m
hatsokert 20,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kéziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
9 eldirasok:
:;% a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet™,
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.

2 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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Egyéb a) A szallasféréhely-szolgaltato,  illetve a
vendéglatd épiileten beliil 1 db szolgdlati lakads
alakithato ki.

b)Az  épitési  Ovezetben  épithetd  épiilet
épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, tetdgerinc
magassaga pedig legfeljebb 5,0 m lehet, 35-45
fokos tetdhajlasszoggel.

¢) Az ¢épitési Ovezetben ¢épiild épiiletek jellege,
kialakitasa,  anyaghasznalata a  telepiilés
hagyomanyaihoz igazodd legyen, sziluettjiik
illeszkedjen a mogottes ta) megjelenéséhez.

d) Az épitési Gvezetben épiteni csak a taj képét nem
rontd épitési anyagokbol lehet. Fém és sziirke
azbesztcement épitési anyagok, tovabba tablas
faanyag, milanyag, folia, valamint pala
hasznalata tilos.

e) Az ¢épitési Ovezetben megvalosulo épiiletek
tomegeit  és  homlokzatait  (homlokzati
szinezéseket) ugy kell kialakitani, hogy azok
egymassal Osszhangban legyenek és formai
szempontbol egységes hatast keltsenek.

f) A homlokzatok szinezésénél csak a fehér és a
pasztell szinarnyalatok alkalmazhatok.

g) A tetéhéjalas anyaga vords és barna arnyalatq,
égetett agyagceserép lehet.

h) Az épitési Ovezetben hirdetési és reklam célu
szerkezetet, reklamberendezést és fényreklamot
— épiileten elhelyezett cégtabla, vagy cimtdbla
kivételével — sem épiileten, sem a telek be nem
épitett részén elhelyezni nem szabad.

i) Az ¢épitési Ovezetben csak attort kerités
1étesithetd.

Jj) Az épitési dvezetben fold feletti gaztartaly nem
helyezhet6 el.

Epitési 6vezet jele Gksz7 SZ 20 | 60
3,5 - |- ] 2000
Rendeltetés Az épitési dvezetben csak a terményfeldolgozas és tarolds céljara szolgald maximum
100 m” dsszalapteriiletii épitmények, valamint terepszint alatti pincék épithetdk.
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 20%
legkisebb kotelez6
zoldfeliilet 60%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3,5m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 2000 m’
Epitési hely elékert 50m
hatarai
oldalkert 5,0m
hatsokert 20,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kéziizemi szennyviz-csatornaval.
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Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
eldirasok:
a) zajvédelmi besorolés: gazdasagi teriilet™,
b) kételezd szennyvizesatorna rakotés,
¢) kotelezo hulladékelszallitas,
d)a telekrdl csapadékviz  kozteriiletre nem
vezethetd.

ggj Kornyezetvédelem
[¢)
S

a)Az  ¢épitési  Ovezetben  épithetd  épiilet
épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, tetdgerinc
magassaga pedig legfeljebb 5,0 m lehet, 35-45
fokos tetohajlasszoggel.

b) Az épitési Gvezetben épild épiiletek jellege,
kialakitasa,  anyaghasznalata a  telepiilés
hagyomanyaihoz igazodo legyen, sziluettjiik
illeszkedjen a mogottes taj megjelenéséhez.

c) Az épitési Ovezetben épiteni csak a taj képét nem
rontd épitési anyagokbol lehet. Fém és sziirke
azbesztcement épitési anyagok, tovabba tablas
faanyag, miianyag, fo6lia, valamint pala
hasznalata tilos.

d) Az épitési Ovezetben megvalosuld épiiletek
tomegeit  és  homlokzatait  (homlokzati
szinezéseket) ugy kell kialakitani, hogy azok
egymassal Osszhangban legyenek ¢és formai
szempontbdl egységes hatast keltsenek.

e) A homlokzatok szinezésénél csak a fehér és a
pasztell szinarnyalatok alkalmazhatok.

1) A tet6héjalas anyaga vords és barna arnyalatd,
égetett agyagceserép lehet.

g) Az épitési Ovezetben hirdetési és reklam céla
szerkezetet, reklamberendezést és fényreklamot
— ¢éptileten elhelyezett cégtabla, vagy cimtabla
kivételével — sem épiileten, sem a telek be nem
épitett részén elhelyezni nem szabad.

h)Az épitési Ovezetben csak attort kerités
Iétesithetd.

i) Az épitési ovezetben fold feletti gaztartaly nem
helyezhetd el.
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a) elhelyezhetd:

aa)
ab)
ac)

nem z

avar6 hatasu ipari épiilet,

az energiagazdalkodas és a telepiilésgazdalkodas épitményei,
a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil 1 db szolgdlati lakds, csak az OTEK 31.

§ (2) bekezdésében eldirtak betartasa esetén helyezhetd el,

ad)

oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiilet csak az OTEK 31. § (2) bekezdésében

eldirtak betartasa esetén helyezhetd el.

(2) Epitési ovezeti eldirasok:

Epitési 6vezet jele Gipl SZ 40 | 40
7,5 - |- ] 3000
Epitési hely beépitési mod szabadonalld
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb koételezd
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 3000 m
Epitési hely elkert 15,0 m
hatérai
oldalkert 5,0 m
hatsokert 7,5m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd koérnyezetvédelmi
9 eldirasok:
§ a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet’',
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
S ¢) kotelezd hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
:\_‘2 vezethetd.
Egyéb a) Az épitési Ovezet telkei a 861. sz. foutrdl,
valamint a 8645. j. mellékutrol nem tarhatok fel.
b)A 10. mellékletben szerepld litemezésnek
megfeleléen kell az épitési Ovezet teriiletét
felhasznadlni. Az ujabb iiteml teriiletek
felhasznalasa addig nem kezdhetd el, mig az
eléz6 iitemi teriilet legalabb 40%-a be nem
épiilt.
¢) Az épitési dvezet telkeit feltaré Ut — a teriilet
iitemezésének megfeleléen — szakaszosan is
kiépithetd, ugy, hogy a zsakutca végén, az SZ-J1
terven jelolt, azzal megegyezé méretii ideiglenes
végfordulot kell kiépiteni.
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Epitési 6vezet jele Gip2 SZ 40 | 40
7.5 - | - ] 3000
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 3000 m*
Epitési hely elékert 15,0 m
hatarai
oldalkert 5,0m
hatsokert 7,5m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:

a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi

= A
k3 eldirasok:
f;% a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet™,
% b) kdtelezd szennyvizesatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz  kozteriiletre nem
v vezethetd.
Egyéb a) Az épitési Ovezet telkei a 861. sz. fétrol nem
tarhatok fel.
b) Az eléirt minimalis zoldfeliilet legalabb '4-ét a
861. sz. féut mentén egybefiiggen kell
kialakitani.
Epitési 6vezet jele . SZ 40 | 40
Gip3 ——= — [ - ] 3000
Epitési hely beépitési mod szabadonalld
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb koételezd
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 3000 m
Epitési hely elkert 15,0 m
hatérai
oldalkert 5,0 m
hatsokert 7,5m
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Koézmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kéziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kozlizemi szennyviz-csatornaval.
Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi

= i

2 eldirasok:

jr':l; a) zajvédelmi besorolés: gazdasagi teriilet™,

% b) kdtelez6 szennyvizesatorna rakotés,

N ¢) kotelezo hulladékelszallitas,

E‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Egyéb a) Az épitési ovezet telkei a 84 sz., valamint a 861.

sz. féutrol nem tarhatok fel.

b) Az eléirt minimalis zoldfeliilet legalabb Y4-ét a
84. sz., valamint a 861. sz. féat mentén
egybefiiggben kell kialakitani.

14. Kiilonleges teriilet

20. § (1) A kiilonleges teriilet épitési Ovezetei:
a) idegenforgalmi, turisztikai teriilet (Ki),
b) uti kiszolgalo, terminal (Ku).

21. § (1) Az idegenforgalmi, turisztikai teriileten elhelyezhetd:
a) szallasférohely-szolgaltatashoz, vendéglatashoz kapcsolodo épiiletek,
b) mezdgazdasaghoz kdthetd kereskedelemi, szolgaltato épiiletek,
c¢) lotartason, lovaglason, lovagoltatason alapul6 épiiletek,
d) allatok tartasara szolgalo istallok és kiszolgalo épiiletek,
e) a fo funkciot hordozo épiileten belill 1 db szolgdlati lakds alakithato ki, vagy onalléan 1 db
lakohaz épithetd.

(2) Epitési ovezeti eldirasok:

Epitési 6vezet jele

Ki
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 20%
legkisebb koételezd
zoldfeliilet 60%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 9,0 m lovaspanzio, lovaglo-csarnok, istallo, tarolo

épiilet esetén
6,0 m egyéb épiiletek esetén

Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:

telekszélesség értelem szerint

telekmélység értelem szerint

telekteriilet 5000 m*
Epitési hely el6kert 10,0 m
hatarai

oldalkert 5,0m

hatsokert 9.0m
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Koézmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:

a) koziizemi villamos energia vezetékkel,

b) kéziizemi ivovizvezetékkel,

c)egyedi szennyviztisztitoval, vagy kozlizemi
szennyviz-csatornaval,

d) csapadékviz elvezetésére szolgald legalabb nyilt

arokkal.

Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
% el6irasok:
) a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet™®,
}’ b) kotelez6 szennyvizesatorna rakotés,
g ¢) kételezd hulladékelszallitas,
= d) elhullott allatok kotelezo elszallitasa,
S e)a telekr6l csapadékviz kozterilletre nem
M vezethetd.
Egyéb a)A teriilet koril a kornyezethez illeszkedd

sovénykerités és/vagy pallokbol, faanyagbol
kombinalt kerités épithetd.

b) Az épitési Gvezet teriiletén a 16istallok egyiittes
befogado képessége legfeljebb 30 férdhely lehet.

c¢) Az dllattartd épiiletek és a tragyatarold
miitargyak legkisebb megengedhetd tavolsaga a
kereskedelmi, vendéglato, szallashely-
szolgaltatd, lakoépiilett6l, lakastol 30,0 m,
kivéve a lovaspanzid, mely az istallo mellett
(felett) védotavolsag betartasa nélkil
elhelyezhetd.

22. § (1) Az uti kiszolgalo, terminal teriileten (volt hataratkeld teriileten)

a) elhelyezhetd:
aa) uti kiszolgéalashoz kapcsolodo épiiletek,
ab)  szallitmanyozashoz, raktarozashoz kapcsolodo épiiletek,
ac)  kereskedelemhez, szolgaltatashoz kapcsolodo épiiletek,
ad) kamionok parkoltatashoz sziikséges €pitmények,

b) nem helyezhetd el:
ba) lakoépiilet, nem alakithato ki lakas.

(2) Epitési 6vezeti eléirasok:

Epitési vezet jele Ka
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetéség | megengedett legnagyobb

beépitettség 40%

legkisebb kotelezd

zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb

épitménymagassag 7,5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:

telekszélesség értelem szerint

telekmélység értelem szerint

telekteriilet 5000 m*
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Epitési hely elokert 7,5m
hatarai
oldalkert 5,0m
hatsokert 7,5m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:

a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
c)egyedi szennyviztisztitoval, vagy koziizemi
szennyviz-csatornaval.
Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
eldirasok:
a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet™,
b) kételezd szennyvizesatorna rakotés,
¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
d)a telekrdl csapadékviz  kozteriiletre nem
vezethetd.

Kornyezetvédelem
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V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
15. Kiilonleges teriilet
23. § (1) A kiildnleges teriilet Ovezetei:

a) temetd (K1),
b) sportteriilet (K 32).

24. § (1) A temet6 teriileten sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezhetok el.

a) Beépitési mod: szabadonallo,

b) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

¢) kialakitando6 zoldfeliilet minimuma: 80%,

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m,

e) ¢épitési hely hatarai: minden telekhatartol 10,0 m.

(2) A temet6 telkét el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) szocialis épiilet esetén koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) szocialis épiilet esetén kdzlizemi szennyviz-csatornaval.

25. § (1) A sportteriileten sportpalyak és az azokhoz kapcsolddd kiszolgald épitmények, parkolok

épithetok.

a) Beépitési mod: szabadonallo,

b) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

¢) kialakitand¢ zdldfeliilet minimuma: 20%",

d) megengedett legnagyobb burkolt feliilet: 10%",

e) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m,

f)  épitési hely hatarai: minden telekhatartol 6,0 m,
figyelembe véve a gazvezeték
védotavolsagat.

“a sportpalydk nem szamitandok bele

(2) A sportteriilet telkét el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) szocialis épiilet esetén koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) szocialis épiilet esetén kdzlizemi szennyviz-csatornaval.

26. § (1) Az SZ-J2 terven szélerOmiivek telepitésére vizsgalhato teriiletként megjeldlt teriileten beliil,

amennyiben egyéb jogszabalyoknak megfelelnek, szélerémiivek allithatok fel az alabbiak szerint:

a) A szélerémiivek teljes (a torony + a lapat) magassaga legfeljebb 150,0 m lehet.

b) A szélerémiivek szaméra tornyonként igénybe veheté teriilet legfeljebb 3000 m® lehet a
hozzajuk vezetd utat nem szamitva.

¢) Szélerémiiveket a lombkoronaszint felett matt, vilagossziirke sziniire, a lombkoronaszint
alatt zold szintire kell festeni.

d) A muikddtetéshez sziikséges transzformatorhazak tajbaillesztését a tajra jellemzo ndvényzet
telepitésével kell megoldani.
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e)

g

h)

J)

A szélerémiivek helykijeldlésénél a teriilet régészeti érintettségét vizsgalni kell. A régészeti
leléhelyeket a beruhazassal el kell keriilni. Amennyiben ez nem lehetséges, gy a régészeti
leldhelyek védelmével kapcsolatos kiilén jogszabalyok és a Kulturalis Ordkségvédelmi
Hivatal eseti eldirasai szerint kell eljarni.
A szélerémlvek az atlagos, vagy az atlag alatti mindségli terméfoldeken keriiljenek
elhelyezésre.
A széleromiiveket megkozelitd utakat a megkiilonbdztetd jelzést hasznald jarmiivek szamara
alkalmas paraméterekkel, legalabb 3,0 m széles megerdsitett burkolattal kell kialakitani.
A szélerémiivek altal megtermelt energiat foldkabelben kell elvezetni, 6sszegylijteni.
A teriiletre vonatkoz6 Ovezeti eldirasok:
ia) az Ovezetet j — az SZ-J2 terven nem jelolt — kozlekedési vonal és védéovezete,
valamint 0j foldfelszin feletti kozmiivezeték és védodvezete nem érintheti,
ib) az Ovezetet érintdé 20 kV-os légvezeték védoovezetét biztositani kell, vagy
gondoskodni kell a vezeték kivaltasarol.
E rendelet alkalmazasidban a szélerémiivek telepitési helye kivalasztasanak, illetve egyes
teriiletek telepitésbol valo kizarasanak meghatarozasanal
ja)  kelld indoklasnak tekinthetok:
a szélerémiivek telepitésének miiszaki kritériumai (a széltornyok egymastol és egyéb
akadalyoktol valo tavolsaga),
a foldtani, talajmechanikai adottsagok,
az atlagosnal jobb termoképességii foldteriilet védelme,
a tertiletek régészeti érintettsége,
az egyes szakhatosagok eldirasainak valo megfeleloség,
jb)  kell6 indoklasnak nem tekinthetOk:
az egyes terililetek vételara,
az egyes teriiletek tulajdonviszonyai,
az egyes terliletek megszerezhetosége.

16. Kozlekedési-, kozmiiteriilet

27. § (1) Kozlekedési és kdzmiiteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint:

a)
b)
9
d)
e)

kozutterilet KOu,
lakotertileti ut Lu,
gazdasagi teriileti ut Gu,
vasut KOk,
kézmiiteriilet Kom.

(2) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.

a)
b)

A kialakitand6 szabalyozasi szélességet szamadat jeloli,
a meglévé/megmarado szabalyozasi szélesség jele: ,,M”.

(3) A kozlekedési teriiletek kozlekedéshalozatban betdltott szerepiik szerinti besorolasa:

a)

b)

orszagos kozuthalozatba tartozo utak:

aa)  gyorsforgalmi ut KOu ¢4,
ab)  fout KOu f,
ac)  mellékat KOu™,
helyi utak:

ba) mellékit KOu ¢,
bb)  gylijtéut KOu &,
bc)  kiszolgald ut KOu,
bd) mezdgazdasagi t KOu M,
be)  lakoteriileti kiszolgalo it Lu,

bf)  lakoteriileti gyalogos-kerékparos tt Lu 92
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bg)  gazdasagi teriileti kiszolgalo ut Gu,
bh)  kerékparut o —

(4) A kozlekedési teriileten a 11. mellékletben abrazoltaknak megfeleld, vagy azzal legalabb
egyenértékiinek tekinthetd Gtépitési elemeket kell kialakitani.

(5) A kozutak, utak telkének kialakitasa szakaszosan is torténhet az alabbiak szerint:

a) Hossztengelyére merdleges szakaszolas az egyidoben kiszolgdlandd telkek, épitési telkek
helyzetének megfelelden azzal, hogy atmenetileg kialakul6 zsakutca 250,0 m-nél hosszabb
nem lehet. Ha a szakaszosan kiépitendd ut egyszerre egy oldalon ketténél tobb telek
kiszolgalasara létesiil a zsakutca végén 16,0 x 16,0 m méretii ideiglenes végfordulot kell
kiépiteni.

b) Hossztengelyével parhuzamos iranyl szakaszolds a rendelet 11. melléklete szerinti ut
mintakeresztszelvényekben meghatarozott helyen és szélességi mérettel
ba)  kerékparut,
bb)  kerékparos és gyalogos ut,
bc)  gyalogjarda,
bd)  arok
szamara.

c¢) A telek beépitése csak a teljes titkeresztszelvény megvalositdsaval lehet.

(6) Kophaza kozigazgatasi teriiletén a helyi kdzuthalozatba tartozo utak az alabbi tervezési osztalyba

tartoznak.

a) mellékut K.V.A.50,
b) gyujtéut B.V.c.A.50,
¢) kiszolgalo ut B.VIL.d.A.50,
d) mezbgazdasagi ut K.VI.A.30,
e) lakotertileti kiszolgalo ut B.VI.d.A.50,
) lakoteriileti gyalogos-kerékparos it B.VIIL,,

g) gazdasagi teriileti kiszolgald t B.VI.d.A.40,
h)  kerékparut B.VII..

(7) A P jelu (parkolo teriilet) kozlekedési teriilten beliili teriilet a gépkocsik parkoldsara alkalmas
teriilet. A gépkocsi parkolokat fasitottan kell kialakitani, legalabb 3 gépkocsihelyenként 1 db
nagy lombkoronat ndveld fat kell telepiteni.

(8) A vasuti teriileten (KOk) a vasuti kozlekedés iizemi és fenntartd épitmények, utaskiszolgald
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények, raktarépitmények épithetk. Az épiiletek megengedett
legnagyobb épitménymagassaga 6,0 m, épitési hely hatara kialakult.

(9) Kozmiiteriiletek a Kom jellel jelzett teriiletek. A telek tertiletet igényl6 kozmiivek szaméara az SZ-
J1 és SZ-J2 terven jelolt kdzmiiteriileteket csak a terven megjelolt célra lehet felhasznalni.

17. Mezogazdasagi teriilet

28. § (1) A mezdgazdasagi teriilet Hvezetei:

a) altalanos Ma,
b) kertgazdalkodas Mk,
c) tanyas Mt,
d) korlatozott funkcioju Mkf.
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29. § (1) Altalanos mezégazdasagi teriilet - Ma jelii Gvezet

a)

b)

g

h)
i)
J)

Az Svezet elsésorban novénytermesztésre szolgal. A teriileten az 10000 m>-t elérd, vagy azt

meghaladd nagysagll foldrészleten, annak maximum 3,0%-o0s beépitésével, de Osszesen

maximum 1000 m® foldszinti alapteriiletii a termelés folytatdsahoz sziikséges épiiletek,

géptarold szin, a megtermelt termény és takarmany tarolasara szolgald épiilet, allattartd

épiilet épithetdk, figyelembe véve a 11. § (1) bekezdését.

Az ottgazdalkodashoz sziikséges legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet épithetd. A lakdépiilet

beépitett teriilete nem haladhatja meg az 6vezetben megengedett beépitettség 50%-at, illetve

200 m?-t.

Lakoépiilet legalabb 150 m® Osszalapteriiletli, az a) pontban felsorolt épitmények egyidejii

épitése, vagy megléte esetén épitheto.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:

da) 7,5 m -amezbgazdasagi gépek tarolasara alkalmas épiiletek, terménytarolok esetén,

db) 4,5 m - egyéb mezdgazdasagi épiiletek, lakoépiilet esetén.

Az dvezetben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo jogszabalyi

eloirasok szerint birtokk6zpont kialakithato.

Az épiileteket a telekhataroktol legalabb 10,0 m-re, a kozlekedési teriiletek hataratol legalabb

20,0 m-re kell elhelyezni.

Az Ovezetben az emberi tartozkodasara szolgald épitmények a kdvetkezd feltételekkel

helyezhetdk el, ha

ga) avillamosenergia (kdziizemi, vagy helyi) ellatas biztositott,

gb) az épiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges ivoviz (kozmiives, vagy sajat
kutrol taplalt) — sziikség esetén technoldgiai vizellatas is biztositott,

gc) a keletkezd szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztitdé alkalmazasaval, vagy
kozlizemi szennyvizcsatornaval biztositott,

gd)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

ge)  ahasznalat soran keletkez6 hulladékok elszallitasa biztositott,

gf) a teriilet megkdzelithetosége biztositott (az egyes beépitheté foldrészletek
gépjarmiivel kozutrol kdzvetleniil, de legalabb maganutrol megkdzelithetok).

Az épiiletek kialakitasa, anyaghasznalata, szinhasznalata a tajbaillé6 modon torténjen meg.

A teriileten épitésre keriil0 0j épiileteket takard fasitassal kell kialakitani.

Az Ovezet foldrészletein tomodr, vagy tomor labazati kerités nem épithetd, kerités a

kozteriilettel hataros telekhatarok mentén a mezogazdasagi utak tengelyétdl mért legalabb

4,0 m elhagyasa utan épitheto.

30. § (1) Altalanos mezégazdasagi teriilet - Ma* jelii Gvezet

a)
b)

Az Ovezetben éplilet nem épitheto.
Az Ovezetben hirdetési ¢és reklam célu szerkezetet, reklamberendezést és fényreklamot
elhelyezni nem szabad.

31. § (1) Kertes mezégazdasagi teriilet - Mk1 jeli 6vezet

a)

b)
¢

d)

Az ovezet jellemzdéen a sz6ld, gylimoles és kertmiivelési agu teriiletek kialakitasara, és az
ezzel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

Az dvezet teriiletén telekalakitas nem megengedett.

Az ovezet teriiletén kialakult foldrészleteken lakoépiilet, vagy lakast is magaba foglald
épiilet nem helyezhetd el.

Az Svezet teriiletén az 1500 m*-nél nagyobb méretii telken szabad legfeljebb egy db tajba
i1, legfeljebb 10 m® alapteriiletii, maximum 2,5 m magassagu szerszamtarold épiiletet,
és/vagy a telek maximum 3,0%-o0s beépitésével terepszint alatti épitményt (pince) elhelyezni.
Az dvezetekben épiteni csak a taj képét nem rontd épitési anyagokbol lehet. Fém és sziirke
azbesztcement épitési anyagok, tovabba tablas faanyag, miianyag, folia, valamint pala
hasznalata tilos.
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f) A homlokzatokat fehérre meszelt, vagy fehérre festett vakolattal kell kialakitani.

g) A tet6héjalas anyaga piros szinii, kis elemes cserép lehet.

h) Az ovezet telkeinek lehatarolasara csak sovénykerités létesithetd. A sovény a nem
kozteriilettel hataros telekhatarok mentén attol a telek belseje felé legalabb 50 cm elhagyésa
utdn, a kozteriilettel hataros telekhatarok mentén a mezdgazdasagi utak tengelyétdl mért
legalabb 4,0 m elhagyasa utan telepithetd.

i) Az Ovezetben hirdetési és reklam célu szerkezetet, rekladmberendezést és fényreklamot

elhelyezni nem szabad.

32. § (1) Kertes mezogazdasagi teriilet - Mk2 jelii 6vezet

a)
b)
¢

d)

g

Az 6vezet jellemzoen a szOl6, gylimolcs és kertmiivelési agu teriiletek kialakitasara, és az
ezzel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

Az ovezet teriiletén kialakult foldrészleteken lakoépiilet, vagy lakast is magaba foglald
¢épiilet nem helyezhetd el.

Az Svezet teriiletén az 1500 m*-nél nagyobb méretii telken szabad legfeljebb egy db tajba
ill8, annak maximum 3,0%-o0s beépitésével, de legfeljebb 50 m’ alapteriiletii gazdasdgi
épiiletet, és/vagy terepszint alatti épitményt (pince) elhelyezni.

Az dvezetben épithetd épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, tetégerinc magassaga
pedig legfeljebb 5,0 m lehet, 35-45 fokos tet6hajlasszoggel. Az épiilet tetdtere nem épithetd
be.

Az épitési Ovezetben épiteni csak a tdj képét nem rontd épitési anyagokbdl lehet. Fém és
sziirke azbesztcement épitési anyagok, tovabba tablas faanyag, miianyag, folia, valamint pala
hasznalata tilos.

Az dvezetben fekvo foldrészletek koziil csak azok oszthatok meg, melyek teriilete a 4000
m?-t meghaladja. A megosztis soran 1500 m’-nél kisebb teriiletii foldrészletek nem
keletkezhetnek. A megosztas soran létrejovo foldrészletek megkdzelitéséhez sziikséges Tt
kialakitasarol sajat terhiikre, a megosztasra keriild foldrészletek tulajdonosai kotelesek
gondoskodni.

Az Ovezet foldrészletein tomor, vagy tomor labazati kerités nem épithetd, kerités a
kozteriilettel hataros telekhatarok mentén a mezdgazdasagi utak tengelyétdl mért legalabb
4,0 m elhagyasa utan épitheto.

33. § (1) Tanyas mezdégazdasagi teriilet - Mt jeli 6vezet

a)

b)

Az Gvezet elsésorban novénytermesztésre szolgal. A teriileten az 5000 m*-t elérd, vagy azt
meghalad6d nagysagl foldrészleten, annak maximum 3,0%-0s beépitésével, de maximum
osszesen 1000 m’-es a termelés folytatasahoz sziikséges épiiletek, géptarold szin, a
megtermelt termény és takarmany tarolasara szolgalod épiilet, szallasférohely, vendéglato
épiilet, allattarto épiilet épithetok, figyelembe véve a 11. § (1) bekezdését.

Az ottgazdalkodashoz sziikséges legfeljebb 1 db 2 lakasos lakoépiilet épithetd. A lakoépiilet
beépitett teriilete nem haladhatja meg az 6vezetben megengedett beépitettség 50%-at, illetve
200 m?-t.

Lakoépiilet legalabb 150 m® Ssszalapteriiletli, az a) pontban felsorolt épitmények egyidejii
épitése, vagy megléte esetén épithetd.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:

da) 9,0 m - az allattart6 épiiletek, terménytarolok esetén,

db) 7,5 m -amezdgazdasagi gépek tarolasara alkalmas épiiletek esetén,

dc) 6,0 m-egyéb mezdgazdasagi épiiletek, lakoépiilet esetén.

Az épiileteket a telekhataroktol legalabb 10,0 m-re, a kozlekedési teriiletek hataratol legalabb
20,0 m-re kell elhelyezni.

Az Ovezetben az emberi tartézkodasara szolgald épitmények a kovetkezd feltételekkel
helyezhetdk el, ha

fa)  avillamosenergia (koziizemi, vagy helyi) ellatas biztositott,
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az épliletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges ivoviz (kdzmiives, vagy sajat
kutrol taplalt) — sziikség esetén technologiai vizellatas is biztositott,

a keletkez6 szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztitdo alkalmazasaval, vagy
koziizemi szennyvizcsatornaval biztositott,

a felszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

a hasznalat soran keletkez6 hulladékok elszallitasa biztositott,

a terillet megkozelithetGsége biztositott (az egyes beépithetd foldrészletek
gépjarmiivel kdzutrél kozvetlentil, de legalabb maganutrol megkozelithetok).

g) Az épiiletek kialakitasa, anyaghasznalata, szinhasznalata a tajbaillé modon torténjen meg.

h) A teriileten épitésre keriild uj épiileteket takaro fasitassal kell kialakitani.

i) Az Ovezet foldrészletei koriil a kornyezethez illeszkedd sovénykerités és/vagy pallokbol,
faanyagbol kombinalt kerités épithetd. A kerités a kozteriilettel hataros telekhatdrok mentén
a mezdégazdasagi utak tengelyétdl mért legalabb 4,0 m elhagyasa utan épitheto.

34. § (1) Korlatozott funkciéju mezégazdasagi teriilet - Mkf jelli Gvezet
a) Az SZ-J2 terven Mkf-ként megjelolt teriiletek miivelési aga nem valtoztathaté meg.
b) Az dvezetben épitmény nem helyezhet6 el.

18. Erdoteriilet
35. § (1) Az erdéteriilet Gvezetei:
a) védelmi Ev,
b) gazdasagi Eg,
¢) védett teriileten 1év6 gazdasagi Egv.

36. § (1) Elsédlegesen védelmi célu erdéteriilet
a) Az Ovezetben épiilet nem épithetd, kozmiivezeték a sziikséges legrovidebb szakaszon
érintheti.

37. § (1) Elsédlegesen gazdasagi céli erdoéteriilet
a) Az dvezetben épiilet nem épitheto.

38. § (1) Védett teriileten 1évé elsddlegesen gazdasagi célu erdéteriilet
a) Az dvezetben épiilet nem épitheto.

19. Zoldteriilet
39. § (1) Az zoldteriilet 6vezetei:
a) kozpark A
b) diszkert A
c) lakotertileti jatszotér Ljt.
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40. § (1) A zoldteriiletek legfobb alkotoeleme a ndvény, ezért azokat a funkcidjuknak megfelelden kell
ndvényzettel beiiltetni.

(2) A kozpark teriiletén sport-, jaték-, jatszo- és pihendszerek épithetdk, testedzést szolgalo- és kerti
épitmények, szobrok, koztéri alkotasok helyezhetdk el.
A zoldfeliilet minden megkezdett 100 m*-én legalabb 1-1 nagyméretii diszfa telepitése kételezo.

(3) A diszkert teriiletén pihendszerek épithetdk, szobrok, helyezhetdk el, épitmény nem épithetd.

(4) A lakoteriileti jatszotér teriiletén sport-, jaték-, jatszo- és pihendszerek épithetdk, épitmény nem
épithetd.
A zoldfeliilet minden megkezdett 100 m*-én legalabb 1-1 nagyméretii diszfa telepitése kételezd.

20. Vizgazdalkodasi teriilet

41. § (1) Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 terven V jellel jeldlt teriilet az alabbiak szerint:
a) lkva-patak,
b) lkva arapaszto,
¢) Malom-arok.

(2) A folyovizek, allovizek, holtdgak medrében és a meghatarozott parti savjaban, tovabba
hullamtereken kizarélag a nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatardl és hasznositasarol, valamint a nyari gatak altal védett
teriiletek értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol szoldo  jogszabalynak megfeleld
létesitmények helyezhetok el.

21. Kozmiiellatas

42. § (1) A belteriileti kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmi vezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a teriilleten a védotavolsagok betartasaval legalabb az aladbbi koézmivek
elhelyezhet6k legyenek:

a) térszin alatt:

aa) ivoviz vezeték,

ab)  szennyviz vezeték,

ac)  gazvezeték,

ad)  tavbeszelo foldkabel,

ae)  villamos energia vezeték,

af)  telefon vezeték,

ag) kabel TV vezeték,

ah) nyilt vagy fedett csapadékviz elvezeto arok,
b) térszin felett:

ba)  villamos energia vezeték,

bb) telefon vezeték,

bc)  kabel TV vezeték.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén megvalosuld épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell.
Ennek érdekében a kozmiives ivoviz haldzatot az Orszagos Tizvédelmi Szabalyzatrol szolo

jogszabalyi el6irdsok figyelembe vételével kell kialakitani.

(3) A vizvezeték-halozat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.
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22. Fogalmak

43. § (1) Cégtabla: kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas céljat szolgalo helyiség, helyiségegyiittes
nevét és az ott folyo tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla.

(2) Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, esetleg adatait feltiintetd tabla.

(3) Gazdasagi épiilet: a mezOgazdasagi termeléshez kapcsolodd préshaz, mezdgazdasagi
terményfeldolgozo, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarolé épiilet.

(4) Nem zavaro hatasu kisipari, kisiizemi épitmény. azok a 1étesitmények, melyeknek rendeltetésébal,
iizemelésébdl eredd — kdzvetlen és kozvetett — hatasok (emisszios értékek) nem haladjak meg a
kornyezo teriiletfelhasznalasi egységekre (altalaban lakoteriiletre) megengedett hatarértéket.

(5) Szolgdlati lakas: a f6 funkciot hordozd épiiletben a 1étesitmény tulajdonosa/iizemeltetdje, vagy
személyzete szamara szolgalo lakas.

(6) Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezaro fiiggdleges, vagy a
fiigglegestdl legfeljebb 30°-kal eltér6 a terepcsatlakozas €és a tetd metszésvonala kozotti
homlokzat fiiggdleges vetiilete, amelybe a tlizfalat ¢és az utcdhoz legkdzelebb allo
homlokzatszélesség mértékén tili udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.

(7) Utcai homlokzatszélesseg: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezaro fliggodleges, vagy a
fiiggdlegestol legfeljebb 30°-kal eltéré a terepcsatlakozas és a tetd metszésvonala kozotti

homlokzat vizszintes vetiilete, amelybe az utcahoz legkozelebb allo6 homlokzatszélesség mértékén
tuli udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.

V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
23. Hatalyba léptet6 rendelkezések
44. § (1) Ezen rendelet a kihirdetést koveto 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidoben Kophaza kiilteriileti és zartkerti teriiletére vonatkozo
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 106/2009. (VI. 25.) képviseld-testiileti hatarozat hatalyat

veszti.
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KOPHAZA Telepiilésrendezési Terv

JELMAGYARAZAT:
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

[ korigazgatisi hatdr

f=+i— . belteriileti hatar

[ — 3 médositott belterileti hatsr
bedpitésre szdnt, illetdleg beépitésre
[~ '—'— nem szant teriilet hatara

meglévé szabdlyorisi vonal

vonal

T0.0m dlyozdsi szélesség —kislkitndo
O] suabilyorisi suélesssg o Malakands

épitési dvezeti, illetve dvezeti hatar

épitési dvezeti, illetve dvezeti jel

épitési hely

‘hatsokert épitési vonala

SOPRON

T L (ivovizvezeték, valamint a GY-M-S Megyei Teriiletrendezési Tervben jelolt
[ e nem épithetd terilet eyt 120 kV-0s clossts hlovat nyomvonalinak bitositisa érdekében)

V/7777) reieken b vedsisivis

IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK

irdnyado telekhatdr

—
- diszkert (kdzteriileten beliil)

helyi értékvédelmi teriilet (javaslat)

RAAA utcakép-védelem (javastat)
L

H)| helyi védett miivi ériék Gavaslay)

I 1 helyi vé sszeti érick (javi
helyi védett természeti érték (javaslat)

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

[— — syorsforgalmi it tengelyétdl szamitott 250,0-250,0 m széles véddtévolsig /OTEK 36. § (6)

- —K— —{ fout tengelyétdl szamitott 50,0-50,0 m széles védétévolsig /OTEK 36. § (6)/

77777 kozlekedésbol eredd zaj véddtavolsaga (terven feltiintetett mérettel)

V- vasitvonal szélsé vaganyaitol mért 50,0-50,0 m széles védétavolsag

temetd 50,0 m-es véddtavolsiga

- — = oktatasi ¢s egésesegiigyi intézmény 50,0 m-es véddtavolsiga
NATURA 2000 teriilet hatdrvonala
(Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgdltatisa)

természeti tertilet hatarvonala
(Ferté-Hansag Nemzeti Park Igazgatosig adatszolgaltatisa)
|t = Nemzeti ()kolo'ﬁlial Halozat - magteriilet
= = (Fert-Hansag Nemzeti Park Igazgatosig adatszolgaltatisa)
= ] Nemzeti Okoligin Hlogar - puffereilet hatirvonala
Fertd-Hansag Nemzeti Park 0sd, altata:
1. osz\ély\) 610 teriilet hatarvonala
6 ési és Tavérzékelési Intézet a
&M | miemick

f== w1 == milemléki kornyezet hatarvonala

%0

S —

f— 1 = régészeti lel6hely teriiletének hatarvonala

cgyedi tajérték

D600-as regiondlis ivovizvezeték - iizemen kiviil
(Koch Mérnoki Iroda K. adatszolg.)

Tervezett regiondlis ivovizvezeték ¢s 2x3,0 m-es védddvezte
(Blue & Green Meémoki Iroda Kit. adaiszolg.)

D200-as ivévizvezeték 2x3,0 m-es védd

=== 120 kV-os légvezeték, tengelytdl mért 2x17,0 m-es v

35 kV-os léavezeték, tengelytdl mért 2x7,0 m-es védoov.
== (taviatban 20 kV-on iizemel kuplung vezetékként) (E.ON Zrt, adatszolg.)

35 kV-0s légyezeték (faoszlopos rendszer, elbonthats), tengelyts] mért 2x7,0 m-es védsov.
(E.ON Zrt. adatszolg.)
20 kV-0s légvezeték, tengelytd] mért 2x7,0 m-es védsov.
(E.ON Zrt. adatszolg.)

E== 20 kV-0s légvezeték (SKOV/Vizmi vonal dtalakitdsa), tengelytsl mért 2x7,0 m-es védgov.

25 7/
AR (E.ON Zrt. adatszolg.)
Y nagynyomisi gizvereiék és 2x20,0 m-es véddovezete
i ////j/ (FGSZ Zrt. adatszolgiltatisa)
A dst gazvezetek és 2x9,0 mees véd6o
A& T rezelék é 2690 mees veddoverete
7 /’/’,//,/f/ | Eoo R /Sopron teriletére esik/
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KOPHAZA Telepiilésrendezési Terv

szabalyozasi jelek
beépitésre nem szant teriilet JELMAGYARAZAT: 4%
kozlekedeési teriilet KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

orszagos gyorsforgalmi ut

orszagos fout E kozigazgatasi hatar

orszagos mellékit belteriileti hatdr

252

Te R o .
@— telepiilési mellékit mddositott belteriileti hatar
G o beépitésre szant, illetoleg beépitésre
gytyjtout nenrlJ szant teriilet hatérag P
o . o .
<@ Mg mezogazdasagi ut E meglévd szabalyozasi vonal
<@i kiszolgalo ut E kialakitando szabalyozasi vonal
) st Alvozasi szélesse Kialakitando
‘@, vasut II szabalyozasi szélesség meglévo/mogmarads
kgzm\'j tei‘rt‘lle: kerékparat E épitési ovezeti, illetve dvezeti hatar
@ Arok arok Ko, épitési ovezeti, illetve dvezeti jel
C I GY-M-S Meixlei TrT-ben jelolt
@ S csapadékviz-szikkaszto V77777777 be nem épithetd teriilet tervezett 120 kKV-os eloszté halozat
ddterilet Gl nyomvonalanak biztositasa érdekében)
erdotertile
védelmi
gazdashgi IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK

védett teriileten 16v6 helyi védett mivi érték (javaslat)

azdasagi
mezbgazdasagi tegrijet et E helyi védett természeti érték (javaslat)

Sl

@ altalanos TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

Kertgazdalkodas SZ-J1 jelii terylyapon szab'a!yyoz?tt Femlet

gyorsforgalmi ut tengelyétdl szamitott 250,0-250,0 m

@ tanvi §Zéles védlc':'tévcl\lség /OTEK03(?, §0 (g)/

anyas Gut tengelyétdl szamitott 50,0-50,0 m

» széles véddtavolsig /OTEK 36. § (6)/
@  korlitozott funkcioji F—  — allamhatir 100,0 m-es védstavolsiga
vizgazdalkodasi teriilet E kozlekedésbdl ered zaj védotavolsaga
vizgazdalkodas (terven feltiintetett mérettel)

vasttvonal széls6 vaganyaitol mért 50,0-50,0 m széles védét.

NATURA 2000 teriilet

(FHNP adatszolg.)

= | Orszéﬁos Okologiai Halozat-magteriilet
— o (FHNP adatszolg.)

Orszagos Okoll_éﬂai Halozat-pufferteriilet
hatarvonala (FHNP adatszolg.)
természeti teriilet hatarvonala

(FHNP adatszolg.)

1. osztalyu szél6kataszteri ter. hatarv.
(FOMI adatszolg.)

egyedi tajérték

régészeti lel6hely teriiletének hatarvonala

D600-as regionalis ivovizvezeték - tizemen kiviil

(Koch Mérnoki Iroda Kft. adatszolg.)

Tervezett regionalis ivOvizvezeték és 2x5,0 m-es védéovezte
(Blue & Green Mérnoki Iroda Kft. adatszolg.)

D200-as ivovizvezeték 2x3,0 m-es védéovezettel
@ 120 kV-os légvezeték, tengelytl mért 2x17,0 m-es védéov.

% 35 kV-os lé%vezeték, tengelyt6l mért 2x7,0 m-es védoov.

(tavlatban 20 kV-on tizemel kuplung vezetékként) (E.ON a.)

f | 35 kV-os légvezeték (faoszlopos rendszer, elbonthato),
tengelyt6l mért 2x7,0 m-es ved6ov. (E.ON Zrt. adatszolg.)
20 kV-os légvezeték, tengelytl mért 2x7,0 m-es védoov.
(E.ON Zrt. adatszolg.)

% 20 kV-os légvezeték (SKOV/Vizmii vonal atalakitasa),
tengelytél mért 2x7,0 m-es védéov. (E.ON Zrt. adatszolg.)

nagynyomasu gazvezeték és 2x20,0 m-es védoovezete
(FGSZ Zrt. adatszolgaltatasa)

N
nagy-kozépnyomasi gézvezeték és 2x9,0 m-es védéovezete

(FGSZ Zrt. adatszolgaltatasa) /Soqron kozig. teriiletére esik/
E—— mikrohullamu 6sszekottetes es 2x100,0 m-es véddovezete
190,0 m-es magassagi korlatozassal (Repcelak-Sopron kozott)

(Antenna Hungaria Zrt. adatszolgaltatasa)
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3. melléklet a 6/2012. (VI. 22.) rendelethez

Védett természeti teriletek

1. NATURA 2000 teruletek helyrajzi szamok szerint: 023/3, 023/4, 031, 032, 045/2, 045/3,
045/4, 045/6, 045/7, 045/8, 045/9, 045/10, 045/11, 046, 047, 049/1, 049/2, 049/3, 051/2,
051/3, 051/4, 052, 068/1.

2. Természeti teriiletek helyrajzi szamok szerint: 023/3, 023/4, 031, 032, 045/2, 045/3, 045/4,
045/6, 045/7, 045/8, 045/9, 045/10, 045/11, 046, 047, 049/1, 049/2, 049/3, 051/2, 051/3,
051/4, 052, 061/4, 061/5, 061/6, 061/7, 068/1, 079/1, 079/2, 078, 080, 082/2, 082/3.



4. melléklet a 6/2012. (V1. 22.) rendelethez

Helyi védett természeti értékek

1. A ,régi” nagycenki ut mentén 1évé Maria szobor melletti 2 db gesztenyefa (Aesculus
hippocastanum)
2. A ,régi” nagycenki Ut minkét oldalan 1évo eperfak (Morus alba)



5. melléklet a 6/2012. (VI. 22.) rendelethez

Miiemlékek

Roémai katolikus kegytemplom (Kossuth L. utca, 354 hrsz, torzssz.: 3835)

Roémai katolikus templom (Pet6fi tér, 775 hrsz, torzssz.: 3834)

Lakoépiilet kozépso része (F6 utca 62., 522 hrsz, térzssz.: 9403)

Lako- és katonahaz, gazdasagi épiilettel (Kossuth L. utca 15., 143 hrsz, torzssz.: 9336)
Gazdasagi épiilet (F6 utca 34., 647 hrsz, torzssz.: 9127)

A ol e



6. melléklet a 6/2012. (VI. 22.) rendelethez

Miiemléki kornyezet altal érintett helyrajzi szamok

349-353, 040, 042/48, 356/6,7,11,13,14,28,36 (Kossuth L. utca egy része)

53/2,355/1 (F6 utca egy része), 512, 519-525, 531, 773-777, 781/1,2

139-143, 144/1,2, 355/1 (F6 utca egy része), 485/1 (kozteriilet egy része), 485/2, 491-494
641/1,2,3, 644-646, 648-651, 653/2, 654-660, 661/1,2 (F6 utca egy része)

b



7. melléklet a 6/2012. (VI. 22.) rendelethez

VXN h DD~

Helyi védett épitett értékek

Lakohaz, népi (Pet6fi tér 3., 777 hrsz)

Lakohaz, népi (Savanyukut u. 27., 199 hrsz)
Lakohaz, népi (Temetd u. 8., 446 hrsz)

Lakohaz, népi (Temet6 u. 27., 403 hrsz)
Gazdasagi épiilet, népi (F6 u. 30., 660 hrsz)
Lakoépiilet, népi (F6 u. 36., 641/1 hrsz)
Gazdasagi épiiletek, népi (F6 u. 38., 637-640 hrsz)
Lakohaz, népi (Zsak u. 2., 73 hrsz)

Lakohaz, népi (Ikva sor 17., 932 hrsz)

. Volt malom (Béke u. 65., 1254 hrsz)

. Matyas kunyho (,,Gora” sz616hegy, 0134/2 hrsz)

. Szent Antal kapolna (,,Gora” sz616hegy aljan, 0134/3 hrsz)

. Szt. Flérian szobor (Kossuth L. u.-Savanyukut u. sarok., 229 hrsz)

Temet6i kereszt (Temetd, 408 hrsz)

. Kokereszt (Ikva hid [abanal, 982 hrsz)
. Szentharomsag szobor (,,Gora” sz6l6hegy labanal, 2087 hrsz)

Pléhkrisztus (,,Gora” sz6l6hegyen, utak keresztez6désében, 2110 hrsz)

. Maria szobor (,,r€gi” nagycenki ut mentén, 033/1 hrsz)



8. melléklet a 6/2012. (VI. 22.) rendelethez

Régészeti lelohelyek
1. lel6hely: 095/62-74; 095/6; 0104/2; 0105/12-15, 21; 907/52-53 hrsz
2. lel6hely: 095/80-81 hrsz
3. lel6hely: 48/8-18 hrsz
4. leléhely: 017/5, 6, 8; 017/11-17; 017/82-85; 017/81, 87-95; 018/2, 3, 5, 6; 019; 028/2,
10-34; 3561/10, 11, 13, 17-19; 1172/3-4; 1175; 1176; 1177 hrsz
5. lel6hely: 017/92 hrsz

6. lelohely: 030/1-10; 028/2, 34 hrsz
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9. melléklet a 6/2012. (VI. 22.) rendelethez
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10. melléklet a 6/2012. (VI. 22.) rendelethez

Harka felé vezet6 8645. j. orszagos mellékut, a 861. sz. orszagos fout és a tervezett M85
gyorsforgalmi ut altal kozrezart ipari-gazdasagi teriilet iitemezése




11. melléklet a 6/2012. (VI. 22.) rendelethez

Ut mintakeresztszelvények

1. Tervezett 22,0 m széles telepiilési mellékut (KOu 1) esetén:

szt

2. Tervezett 14,0 m széles telepiilési mellékuat kerékparattal (KOu ™) esetén:

o

3.




4. Tervezett 14,0 m széles egyoldali beépitésii lakdteriileti kiszolgald Gt (Lu) esetén:
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LS e 20 6.0 p10y 13 @5 15
14.0

5. Tervezett 12,0 m széles egyoldali beépitésii lakoteriileti kiszolgald ut (Lu) esetén:

" H-‘ Il S

l_..._ll_

6. Tervezett 10,0 m széles beépités nélkiili lakoteriileti kiszolgalé ut (Lu) esetén:

10,0



7. Tervezett 8,0 m széles beépités nélkiili lakoteriileti kiszolgald ut (Lu) esetén:

gyvalogit

| S—

0.3 20 105

9. Tervezett 22,0 m széles iparteriileti kiszolgalo ut (Gu) esetén:

7.0 L5 1.5 1.0 1.5 1.0 2,0

22,0



10. Tervezett 16,0 m széles iparteriileti kiszolgald Gt (Gu) esetén:
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11. 84. sz. fout (KOu ) ,,Gora” és a belteriilet kozott tervezett 12,0 m széles kiszolgaléd uttal
(KOu) esetén:
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12. Mez6 utca (Lu) kétoldali beépitése esetén:
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14. Szeder sor (Lu) EK-DNy-i 4ga (zsak):
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15. Kerti sor EK-DNy-i aga (Lu) kétoldali beépitése esetén:
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16. Akac koz (Lu) egyoldali beépitése esetén:
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