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Képhaza Kozség Onkorményzatanak
6/2012. (V1. 22.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Képhaza Kozség Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL tv. (tovibbiakban Etv.) 13. § (1) bekezdése, valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz616
t6bbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében €s a 16. § (1) bekezdésében tovabba az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (tovabbiakban: OTEK) sz616 253/1997.
(X1I. 20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve az alabbi rendeletet
alkotja:

I FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. Rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel alkalmazando:

a) 1. melléklet: SZ-J1jeldi, Rp.1.247-9' munkaszami, Szabilyozasi és Svezeti terv I. (belteriilet)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv),
1. melléklet: SZ-J1 jelii, Rp.1.247-4% munkaszdm, Szab4lyozasi és dvezeti terv L. (belteriilet)
(tovabbiakban: SZ-J1 terv), =

b)  2.melléklet: SZ-J2 jelli, Rp.1.247-9° munkaszamu, Szabalyozasi és Ovezeti terv II.
(kiiltertilet) (tovabbiakban: SZ-J2 terv),
2. melléklet: SZ-J2 jelli, RpJ.247-4* munkaszdmu, Szabalyozisi és ovezeti terv II.
(kiilteriilet) (tovabbiakban: SZ-J2 terv),

¢) 3.melléklet: Védett teriiletek listdja,

d) 4. melléklet: Helyi védett természeti értékek,

e) 5. melléklet: Miiemlékek,

) 6.melléklet: Miiemléki kérnyezet altal érintett helyrajzi szamok,
g) 7.melléklet: Helyi védett épitett értékek,

h) 8. melléklet: Régészeti leldhelyek,

p o’

J) 10. melléklet: Harka felé vezetd 8645. j. orszagos mellékat, a 861. sz. orszagos fout és a
tervezett M85 gyorsforgalmi Gt altal kdzrezart ipari-gazdasagi teriilet
iitemezése,

k) 11.melléklet: Ut mintakeresztszelvények,

1) 12. melléklet: SZ-J/M1 jelii, Rp.1.247-10 munkaszama, Szabalyozasi és Gvezeti terv — 1 sz.

modositas (tovabbiakban: SZ-J/M1 terv),

’m) 13. melléklet: SZ-J/M2 jelii, Rp.1.247-10 munkaszamu, Szabélyozasi és dvezeti terv — 2. sz.

modositas (tovabbiakban: SZ-J/M2 terv)

’n)  14. melléklet: SZ-J/M3 jelii, Rp.1.247-10 munkaszamu, Szabalyozasi és Ovezeti terv —

kiiltertilet, erdd kijel6lés. (tovabbiakban: SZ-J/M3 terv)

' A rendelet szovegét a 4/2019. (I11. 1.) nkormanyzati rendelet 1. §-a médositotta. Hatalyos: 2019.03.31-t81
> A rendelet szovegét a 2/2020. (I. 30.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2020.02.29-t51
* A rendelet szovegét a 4/2019. (III. 1.) onkormanyzati rendelet 1. §-a médositotta. Hatalyos: 2019.03.31-t61
* A rendelet szovegét a 2/2020. (L. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2020.02.29-t61
* A rendelet szovegét a 13/2015. (X. 29.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2015.11.13-t61
® A rendelet szovegét az 1/2020. (1. 30.) Snkorméanyzati rendelet 1. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020.02.29-t81
7 A rendelet szovegét az 1/2020. (1. 30.) onkorményzati rendelet 1. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020.02.29-t61
¥ A rendelet szovegét az 1/2020. (1. 30.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020.02.29-t51




%0)  15. melléklet SZ-J/M4 jelli, Rp.1.247-10 munkaszamu, Szabalyozasi s ovezeti terv —
kiilteriilet, erdd kijel5lés. (tovabbiakban: SZ-J/M4 terv)

2. § (1) A rendelet hatalya Kophaza kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

)

A rendelet hatalya al4 tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani, tovabba —a
banyamiiveléshez szitkséges foldalatti épitmények kivételével — épitményeket tervezni, épiteni,
felijitani, helyreallitani, atalakitani, korszertsiteni, béviteni és lebontani, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvény( hatosagi eldirasoknak és e rendeletben el6irtaknak
megfelelden szabad.

2. Szabalyozasi elemek

3. § (1) Kotelezo szabalyozasi elemek:

(2)

3)
@

)

(6)

(7

a) kozigazgatasi hatar,

b) Dbelteriileti hatar,

¢) modositott belteriileti hatar,

d) beépitésre szant, illetleg beépitésre nem szant teriilet hatara,
e) meglévd, illetve kialakitandé szabalyozasi vonal,

/) meglévé/megmaradd, illetve kialakitandé szabalyozasi szélesseg,
g) épitési bvezet, illetve Gvezet hatdra €s jele,

h) épitési hely,

i) hatsokert épitési vonala,

j)  be nem épithetd teriilet,

k) teleken beliili védofasitas.

Irdnyadd szabalyozasi elemek:

a) iranyadé telekhatdr,

b) kozteriileten beliili diszkert,
¢) helyi értékvédelmi teriilet,
d) utcakép-védelem,

e) helyi védett miivi érték,

f  helyi védett természeti érték.

Tajékoztat6 szabalyozasi elemek: egyéb jogszabalyok alapjan érvényesitendd szabalyozas elemek.

Az 6vezeti hatarvonal az SZ-J1 és az SZ-J2 terven jelolttd] az Svezeti el6irdsok paramétereinek
betartasa mellett 5,0-5,0 m mértékig elmozdithatok.

Az SZ-J1 és az SZ-J2 terven rogzitett keretek kozott az orszagos gyorsforgalmi Gt kozlekedési
teriiletének helye és mérete pontosithaté. Az Gtépitési tervekkel pontositottan az eltérés = 5,0 m
lehet.

A kotelezd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz — kivéve a (4), (5) bekezdésben

szabalyozott eseteket — a szabalyozasi terv és/vagy a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges
figyelembe véve az épitett kdrnyezet alakitésarol és védelmérdl szolo jogszabalyi eloirasokat.

Irdnyad6 szabalyozasi elem az azonos dvezeti besorolasu telkek egymas kozotti meglévo, vagy az
iranyado telekhatér jellel jelolt, javasolt hatirvonala.

9 A rendelet szovegét az 1/2020. (I. 30.) énkorméanyzati rendelet 1. §-a egészitette ki. Hatélyos: 2020.02.29-t61




(8) Az iranyado szabalyozasi elemek helye az vezeti eléirasok keretei kozott megvaltoztathato.

= (9) A kbzség teriiletén a meglévd és a tervezett belterilleti hatdrvonalat az SZ-J1 és
SZ-J2 tervek tartalmazzak.

= (10) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriiletbe vonast jelol, ott a megvaltozott
teriiletfelhaszndldsnak megfeleld telekalakitas és beépités feltétele a belteriiletbe vonas.

3. A telekalakitas altaldnos szabalyai

4. § (1) Ahol az SZ-J1 terv iranyad¢ telekhatar vonallal telekmegosztast jelsl, ott a telekmegosztasok
iranya meg kell, hogy egyezzen az iranyad¢ telekhatar vonal irdnyaval.

(2) A kedvezo utcakép kialakulasa, megtartasa érdekében
a ) 10

| b) A mar kialakult telekosztast lakéteriileti teriiletfelhasznalasu telektombben, amennyiben a
= telekalakitds (telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés) a kialakult telkek
megvaltoztatasat eredményezi, a telekatalakitassal 1étrejove telek szélessége és a vele

“% szomszédos telkek szélessége kozotti arany (a nagyobb mérethez a kisebb méretet hasonlitva)
& legfeljebb 1,5 lehet.
Amennyiben az 0j telekszélességgel szamitott ardnyszam meghaladja az eldirtat, de a

] telekatalakitds elStti dllapothoz képest ahhoz kozeledik, a telekatalakitas engedélyezhetd.

(3) A kialakult telekosztasi, nem megvaltozé lakéteriileti teriiletfelhasznalast tsmbben a kialakithaté
3 telek legkisebb atlagos szélességére vonatkozd ovezeti eldirast csak abban az esetben kell
* alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a kialakult telekszélesség megvaltozasat.

Amennyiben a telket magaban foglalé Svezetre eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet mind a
= megmarad6, mind a telekmegosztis eredményeként létrejove 1j telek esetében teljesiil, a
] telekmegosztas engedélyezhetd.
- (4) Telekcsoport Wjraosztasa estén a telekalakitas telektombonként iitemezhetéd. A telek-atalakitéssal
; érintett telkek telektémbon kiviili visszamaradé részei nem kell, hogy az épitési telekre vonatkozo
= eldirasoknak megfeleljenek.
? (5) Kialakult telekosztast lako teriiletfelhasznélasu telektomb saroktelkei, vagy a saroktelek a vele
- szomszédos telekkel egyiitt az Gvezetre vonatkozé eléirasoktdl eltérd mérettel és modon is
alakithat6 az alabbiak szerint:
] a telekalakitas eredményeként 1étrejové 0j épitési telek megengedett legkisebb telekmélysége 30,0
- m, valamint a visszamarad6 épitési telek megengedett legkisebb teriilete 400 m?.
3 (6) Az SZ-J1 terven az Svezeti jelben ,,K” jellel jelslt telekméret kialakult telekallapotot jelent. Az igy
- Jelolt dvezetbe tartozo telkek ,,K” jellel jelslt mérete nem csdkkenthetd, kivéve az it céljara torténo
‘ lejegyzést, és a telekhatér kiigazitast.
j (7) Az SZ-J1 terven az Svezeti jelben ,,SZT” jellel jelslt telekméret szabalyozasi és 6vezeti terv szerint
b kialakitandé telekallapotot jelent.
|
?
- ' Hatalyon kiviil helyezte a 4/2019. (III. 1.) snkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalytalan: 2019.03.31-
?7 161




1(8) A kialakithato legkisebb épitési telekszélességnek az utcai telekhatdron kell teljesiilnie. Azoknal

a saroktelkeknél, amelyeknél a telket kdzteriileti lesarkitas érinti, az utcai telekszélesség a lesarkitas
mogott értendd.

4. A telek beépitésének altalanos szabalyai

5. § (1) A mar beépitett épitési telkeken kozteriilet bdvités helybiztositasa céljabol szabalyozasi vonallal

@

€))
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(6)

lehatarolt, a kozteriilet felé es6 telekrész a telek beépitettségének szamitdsanal nem vehetd
figyelembe. Az épitési hely hatarat a szabalyozasi vonaltdl kell szdmitani. A helybiztositas nem
mindsiil épitési tilalomnak.

Kozteriilet bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt telekalakitas végrehajtasa
utan épithetd be.

Kialakult, oldalhatiaron 4ll6 épitésii telektombskben minden esetben, az Gjonnan kialakitott,
oldalhataron 4ll6 beépitésii telektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb telkeken az épiileteket az
oldalhatérra, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell elhelyezni.

Az ijonnan kialakitott, oldalhataron all6 beépitésti telektombokben amennyiben a telek szélessége
meghaladja a 18,0 métert, az épitési helyen beliil az épiilet tetszélegesen is elhelyezhetd.

Az oldathataron allo épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhatiaron, EK-DNy-i telekfekvésnél az észak-keleti
oldalhatron 4ll. Mér tSbbnyire beépiilt tombben az épitési hely a tombre jellemz6 épitési oldalon
all.

Az Ikva-patak, valamint az Ikva-drapaszté menti szomszédos teriiletek veszélyes kdrnyezetnek
mindsiilnek. A veszélyes kornyezetben figyelembe kell venni az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol,
valamint a telekalakitasi €s az épitészeti-miiszaki dokumentacidk tartalmardl szolé jogszabalyi
eloirasokat.

5. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

6. § (1) Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 és az SZ-J2 terv vagy a helyi épitési szabalyzat

@

3

“4)
&)

tartalmazza.

Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J1 és az SZ-J2 terv nem jell épitési hely hatarvonalat, az
épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet (épitési hely) az Gvezetre vonatkozd el6-, oldal-, €s
hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

Ha az oldalsé telekhatérok az utcai épitési vonallal a merdlegestél eltéré szdget zarnak be, egy
telektombon beliil az épiiletek egységesen fogazottan is elhelyezhetok.

12

13

11 A rendelet szovegét a 4/2019. (I11. 1.) snkormanyzati rendelet 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2019.03.31-t61
12 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2019. (I11. 1.) onkorményzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalytalan: 2019.03.31-

t61

13 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2019. (I11. 1.) dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalytalan: 2019.03.31-

t61




o

4

8 |
.

o

(6) Az épitési telken 1év0, az els6dleges hasznélatot jelentd, a f6 funkciot magukban hordozd épiiletek
egymastol valo tavolsaga nem lehet kevesebb a nagyobbik épitménymagassaganak mértékénél.

(7) Az épitési telken 1év6 egyéb funkcioju épiiletek és a (6) bekezdésbeli épiiletek — figyelemmel a
védotavolsagokra is — kozvetleniil egymashoz csatlakoztathatdk, vagy kozottiik legalabb 3,0 m
tavolsagot kell tartani.

6. Kérnyezetvédelem

7. § (1) Vizvédelmi besorolas kozigazgatasi teriiletre kiterjedGen:

a) felszin alatti vizek esetében: a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny teriileteken levd telepiilések
besorolasarél sz616 jogszabaly szerint
érzékeny, valamint kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmindség védelmi teriileten
1év0 telepiilés,

b) felszini vizek esetében: a vizszennyez0 anyagok kibocsatasaira
vonatkozo hatarértékekrol és alkalmazasuk
egyes szabalyairol szolo jogszabaly szerint
altalanosan védett kategoria.

(2) A telepiilés a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérsl szo6lo
jogszabaly szerint nitratérzékeny teriiletek k6z¢€ tartozik.

(3) A kozigazgatasi teriileten 1évd zoldfeliiletek kialakitasaval és gondozasaval biztositani kell, hogy a
kozteriilet levegdjében az emberi szervezet allergias reakcioit okozo ndvényfajtaktdl szarmazo
virdgpor részecskék mennyisége az alabbi értékeket ne haladja meg:

a) fak, bokrok 100 pollen/m?,
b) fufélék 30 pollen/m’.

(4) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratdl mért 2000 m tavolsagon
beliil néivari nyarfa nem iiltethetd.

(5) A kozigazgatasi teriileten hulladéklerakd hely — hulladékudvar kivételével — nem alakithaté ki.

7. Taj- és természetvédelem

8.8 (1) Az SZ-J1 és az SZ-J/2 terven jelolt védett természeti teriilet a kozOsségi jelent6ségil teriilet
(Natura 2000), a természeti teriilet, valamint a nemzeti dkologiai halézat részeként magteriilet,
pufferteriilet. A védett teriiletek Gvezeti besorolasat az SZ-J1 és az SZ-J/2 terv, listajat a 3. melléklet
tartalmazza.

(2) Az SZ-J2 terven Mkf-ként megjellt gyepteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

(3) A mellékutak (orszagos, telepiilési), mez6gazdasagi utak, valamint vizfolyasok (patak, csatorna,
arok) — parti svra vonatkozo eléirasok betartisa mellett — kiilteriileti szakaszai mentén egységes
ut-, illetve vizfolyaskisérd fasitast kell 1étrehozni.

(4) A helyi védett természeti érték jegyzékét a 4. melléklet tartalmazza.
a) A mellékletben felsorolt fa csak élet- és balesetveszély esetén erdészeti vagy Kertészeti
szakvélemény alapjan vaghato ki.




8. Zoldfeliiletek

9.§ (1) A kozteriileti zoldfeliileteket az SZ-J1 terven megjeldlt funkcidjuknak megfelelden kell

2)

3)

C))

)

kialakitani és fenntartani.
A zoldfeliileteken diszfakat és diszcserjéket kell iiltetni, a burkolatlan feliileteket fiivesiteni kell. A
zoldfeliiletek dntozhetdségét biztositani kell.

A nem kozteriileti zoldfeliiletek k6ziil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének megfelelden
kell kialakitani.

A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani.

Az 1j lakéutcakon egységes utcai fasorokat kell létrehozni, a meglévé, hidnyos utcafésitdsokat
pétolni kell.

A DK (kozteriileten beliili diszkert) jelii teriilet a kozteriilet kiemelt zoldfeliilete. A teriileten épiilet
nem ¢épithetd ideiglenes jelleggel sem, csak koztéri disztargyak, szobrok és pihendszerek
helyezhetSk el. Burkolt feliilet a sziikséges legkisebb szélességben keresztezheti, illetve a
legrovidebb szakaszon érintheti.

9. Miivi értékvédelem

10. § (1) A milemlék listajat az 5. melléklet tartalmazza.

@)

a) Miiemléki kornyezet altal érintett helyrajzi szamok listajat a 6. melléklet tartalmazza.

bh) A miiemlékeket, miemlékileg védett teriiletet és a milemléki kornyezetet érintd, a
telekalakitasra, épitésre, bontasra, felajitasra, korszeriisitésre, kertépitésre (fakivagas,
faiiltetés) iranyuld engedélyezési folyamatba a teriiletileg illetékes miiemlékvédelmi hatosagot
a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 jogszabalyi elbirasok szerint be kell vonni.

A helyi védett épitett értékek jegyzékét a 7. melléklet tartalmazza.
a) A helyivédelem 10,0 méter sugari kdrnyezetének hataran beliil fotédokumentacidval igazolni
kell, hogy a védett latvanyt kedvezdtleniil nem befolyésolja:
aa) a Kkozteriileten barmely hirdetd tablanak, egyéb kozteriileti létesitménynek,
berendezésnek elhelyezése,
ab) nem kozteriileti épitmény épitése.
b) A helyi védelem alatt all6 épitmény helyreallitasanal, atalakitisanal és bovitésénél az alabbi
el6irasok betartasa kotelezo:
ba) Az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és ardnyban kell
fenntartani: bovités esetén a meglévd és 0j épiilettdmegek aranyai és formai
illeszkedjenek egymashoz.
bb) = Az épiiletnek a kozteriiletrdl lathaté Ssszes homlokzatait eredeti formédjukban kell
megdrizni, illetve szakszeri munkaval helyreéllitani.
bc) Az alaprajzi elrendezés — kiilonosen a fo tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés
elemei, valamint a meghatarozé épitészeti részletek és szerkezetek megdrzendok.
¢) Az SZ-J1 terven utcakép-védelem jelle]l megjelolt szakaszon megérizendd téralakulatok,
utcaképek
cag) téralakulatok:
a F6 utca és Vastt utca terekké szélesed6 térsorozata,
a Petdfi tér kornyezete,
a Kossuth Lajos utca térré szélesed6 szakasza a Szt. Florian szoborral, Temet6 utcaval
szembeni részen,
a Béke utca egyes szakaszai,
cb)  utcaképek:
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a fenti terek, utcaszakaszok fésiis, oromfalas, illetve zartsorf, hézagos-zartsora
beépitésii utcaképei.

d) Az SZ-J1 terven helyi értékvédelmi teriilet jellel megjeldlt teriileten meg kell 6rizni a beépités
modjat — a féslis beépitési jelleget, a féslis beépitésnél az oromfalas épiiletformat és
épiiletaranyt, a zartsoru, kapuéthajtdés, valamint hézagos-zartsord beépitési format — a
beépitések ritmusat, az ehhez kapcsolodd épitészeti és tomegformalas jellemz6it, valamint a
homlokzatok nyilasrendjének differencialtsagat, a tetdgerincek kialakult és egységes iranyat.

Régészeti értékek

a) Régészeti leldhelyek altal érintett helyrajzi szamok listajat a 8. melléklet tartalmazza.

b) A mellékletben felsorolt teriileteken a foldmunkéval jar6 tevékenységek megkezdése eldtt
megel6z0 régészeti feltards elvégzése sziikséges.

c) Régészeti érdekii teriiletnek szamit a régészeti leléhelyek 200,0 m-es kornyezete, a telepiilés
belteriilete, valamint az lkva medrét két oldalr6l kiséré 200,0-200,0 m-es terliletsav. A
régészeti érdeki teriilleteken beruhazas, épitkezés, 30,0 cm-t meghaladd talajmozgatas esetén
biztositani kell a régészeti megfigyelést.

d) Régészeti értékek elOkeriilése esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szdold jogszabélyi
el6irdsok szerint kell lejarni.

10. Védotavolsagok, védoteriilet, korlatozasok

11. § (1) A telepiilés lakéteriiletei €s kiilonleges teriiletei koriili 1000,0 m-es teriiletsavon beliil szagos,

)

€))

“

(3)

(6)

blizos, fertbzésveszélyes tevékenység céljara szolgald 0j épitményt épiteni, vagy ilyen meglévd
épitményen kapacitdsnoveld épitési beavatkozast végezni csak az épittetd altal beszerzett, az
illetékes szakhatdsagok jovahagyd véleményével, az &ltaluk meghatdrozott véddtavolsag
betartasaval lehet.

Villamos tavvezetékek biztonsagi dvezete a szélsd vezetékszaltol mérten:

a) 120 kV-os vezeték: 13,0-13,0 m,
b) 35 kV-os vezeték: 5,0-5,0 m,
¢) 20 kV-os vezeték: 5,0-5,0 m.

A biztonsagi dvezetre vonatkozo eldirasokat a villamosmi biztonsagi ovezetérdl szold jogszabaly
tartalmazza.

Gazvezeték védotavolsaga a csb palastjatdl mérten:
a) nagynyomasu gazvezeték: 20,0-20,0 m,
b) kozépnyomasl gazvezeték: 4,0-4,0 m.

A biztonsagi Ovezetre vonatkozd elbirasokat a szénhidrogén szallitévezetékek biztonsagi
kovetelményeirdl és a Szénhidrogén Szallitévezetékek Biztonsagi Szabalyzata kozzétételérdl,
valamint a gazeloszté vezetékek biztonsagi kovetelményeirdl és a Gazeloszté Vezetékek
Biztonsagi Szabalyzata kozzétételérdl szolo jogszabalyok tartalmazzak.

Vizvezeték véddtavolsaga a cs6 palastjatol mérten:

a) regionalis ivovizvezeték: 5,0-5,0 m,

b) D200-as ivovizvezetek: 3,0-3,0 m.

A biztonsagi dvezetre épiilet nem épithetd, épiiletrész nem nyulhat.

A temetd védoteriilete a telekhatartdl szamitott 50,0 m széles teriiletsav. A védoteriileten beliil
kegyeletsértd, a temet6 miikodését zavard épitmény nem épithetd.

A vizfolyasok, csatornak, vizfeliiletek parti svja a partvonaluk mentén htzédé

a) lkva-patak, Ikva-arapasztd, Malom-arok esetén: 6,0-6,0 m széles teriiletsav.

A parti savra vonatkozd eldirasokat a vizgazdalkodasrol, valamint a nagyvizi medrek, a parti savok,
a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol €s hasznositasarol,




valamint a nyari gétak altal védett teriiletek értékének csokkenésével kapesolatos eljarasrol szolo
jogszabalyok tartalmazzak.

(7) Az oktatasi és egészségiigyi intézmény védbteriilete a telekhatartol mért 5 0,0 m széles teriiletsav.
A védéteriileten beliil allattart épiilet nem €pitheto.

(8) A Répcelak-Sopron kozotti mikrohullamu dsszekottetés miatt beépitési korlatozas:
a) az Ssszekottetés tengelyvonalétol szamitott 100,0-100,0 m széles savra es® ingatlanokon a
190,0 m feletti nagysagii épitményekre.

(9) Kiilteriileten az orszagos mellékut tengelyétdl szamitott 50,0-50,0 m széles, gyorsforgalmi Gt esetén
100,0-100,0 m széles tavolsagon belil épitmények csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhet6k
el.

(10) Az orszagos kozforgalma vasttvonalak szé1s6 vaganyait6l mért 50,0-50,0 m, tovabba a kdrnyezeti
hatasvizsgalathoz kotott vasati létesitmények esetében 100,0-100,0 m védodtavolsagon beliil
épitmények csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetk el.

(11) Zaj ellen védendd létesitmeny csak a sziikséges zajvédelmi beruhdzasokkal egyiitt (pl.: zajvédo fal,
zajgatlé nyilaszarok stb.), azok zajesokkentd hatasai kovetkeztében az eldirt zajterhelési
hatarértékek ala csokkend zajterhelési teriileten, az épitési hely hatérain beliil helyezheté el
a) a84. sz fout tengelyétol mért 41,0-41,0 m széles teriiletsavban,

b) a861. sz fout tengelyétdl mert 12,6-12,6 m széles teriiletsavban,
¢) al5.sz. vasutvonal széls6 vagany tengelyét6l mért 69,9-69,9 m széles teriiletsavban,
d) a8.sz. vasitvonal sz€lsO vagany tengelyétdl mért 63,3-63,3 m széles teriiletsavban.

(12) Az SZ-J1 terven jellt helyen és hosszusagban — a lakéteriiletek védelmében — zajvéd6 falat kell
létesiteni a 15. sz. vasutvonal fejlesztésével egyiddben.

(13) Az allamhatartol szamitott 100,0 m-en beliill figyelembe kell venni az épitésiigyi hatosagi
eljarasokrol és az épitéstigyi hatosagi ellendrzésrdl sz016 jogszabalyi el6irasokat.

(14) Kophaza kozség ivévizellatasanak biztonsdga, valamint a 120 kV-os eloszt6 haldzat
nyomvonalanak biztositasa érdekében fenntartott, az SZ-J1 és az SZ-J2 terveken be nem épithetd
teriiletként jeldlt savot szabadon kell hagyni. A telekalakitas soran ez a sav a telek része kell, hogy
legyen, tovabba az épitési telekre es6 teriiletsav teriilete az épitési telek teriiletébe beszamithato,
viszont a zoldfeliilet mértékébe nem vehetd figyelembe.

II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS, OVEZETI ELOIRASOK
11. Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

12. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a kovetkezo teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolodik:

a) Beépitett és beépitésre szant teriilet

aa) Lakotertilet

kertvarosias Lke
falusias Lf

ab) Gazdasagi teriilet
kereskedelem, szolgaltatas Gksz
ipari ’ Gip




g

Ty

L

ac) Kiilonleges teriilet

idegenforgalom, turisztika Ki
uti kiszolgald Kua
b) Beépitésre nem szant teriilet
ba) Kiilonleges teriilet
temetd K1
sportteriilet K
bb) Kozlekedési-, kozmiiteriilet ‘
utteriilet KOu
vasttteriilet KOk
kozmtiteriilet Koém
bc)  Zbvldteriilet Z
bd) Erdoteriilet E
be) Mezbgazdasagi teriilet M
bf)  Vizgazdalkodasi teriilet v
13. § (1) Az bvezeti jel értelmezése:
beépitési mod megengedett legkisebb kotelezd
(oldalhatéron all6, | legnagyobb zoldfeliilet
szabadonall6) beépitettség
tertiletfelhasznélasi (%) (%)
elem kialakithaté  kialakithaté kialakithato
megengedett legkisebb legkisebb legkisebb
legnagyobb épitési épitési épitési
épitménymagassag [telekszélesség | telekmélység/ telekteriilet
(m) (m) (m) (m?)

I FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULET

12. Lakoteriilet

14. § (1) A lakéteriilet épitési 6vezetei:
a) kertvarosias lakéteriilet (Lke),

b) falusias lakoteriilet (Lf).

15.8§ (LA Kertvarosias lakéteriileten elhelyezhet6:
a) 16 funkcidt hordozo épiiletként

aa)  egy darab, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet, kivéve, ha az épitési Svezeti eldirasok

masként rendelkeznek, '

" A rendelet szovegét a 4/2019. (III. 1.) énkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdése modositotta. Hatalyos:

2019.03.31-t61
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ab)  ©nalléan vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag cllatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd, egyhazi, oktatési, egészségligyl, szocialis épiilet,
ac) ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem savaré hatast kézmiipari épitmeény,
ad) helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmeny, csak azOTEK 31. § (2) bekezdésében
eldirtak betartisa esetén helyezheto el,
p) 16 funkciot kiegészitd épiiletkent
ba) gépjarmii €s egyéb tarolo épiilet, pince.

(2) A kertvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el:
a) sportépitmeény,
b) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljat
szolgalo épiilet
c) fizemanyagtolto.

(3) A telkeken a ba) pontban felsorolt épitmények csak az aa), ab), ac), ad) pontban felsorolt
épitmények egyidejli épitése, vagy megléte esetén épithetdk.

(4) Az épitési helyen beliil az elékerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz Jegkozelebb csak az aa),
ab), ac), ad) pontban felsorolt épiiletek épithetok.

(5) Onallo épiiletként az ab), ac), ad) pontban felsorolt épiileteket az cl6kerti épitési hely hatara vonalra
kell épiteni. Amennyiben az ab), ac), ad) pontban foglaltak az egyik lakas helyén létesiilnek, az
utcahoz kozelebb az ab), ac), ad) pontokban felsorolt funkciok keriilhetnek.

(6) Azab),ac), ad) pontokban felsorolt épiiletekhez sziikséges, kiilon jogszabaly szerint meghatarozott
mennyiségl parkolok csak az elékertben és/vagy a létesitmény telke elotti kozteriileten kialakitott
parhuzamos leallasa parkolosavban létesithetok.

(7) Utcai keritést a telek meglévo, megmarado vagy szabalyozasi vonallal megjelolt kozterileti
hatarara kell épiteni.

a) A Kkialakult, valamint legalabb 50%-ban beépiilt lakétombben a kozteriilet feloli telekhataron
épiild keritésnek magassagaban, attortségében illeszkednie kell a szomszédos telkeken 16v0
keritésekhez, illetve a kialakult utcaképhez.

b) Azujonnan beépiild, valamint a mar 50%-ban beépilt lakétombben a kerités maximum 70 cm
magas, tomor (beton, k6, vagy tégla) labazattal, attorten épiilhet. Formaja, kialakitdsa a
telepiilés hagyomanyaiboz illeszkedd legyen. A kerités magassaga nem haladhatja meg a
rendezett terepszinttdl mért 2,0 m-t.

¢) Saroktelek esetében homlokvonali kerités legalabb 50%-ban attort, a keresztez8dés
belathatosagat — Kkozlekedés-biztonsagi okokbol — Jehet6vé tevé modon késziilhet.

(8) 15
(9) Epitési ovezeti eldirasok:
Epitési ovezet jele Lke
Epitési hely beépitési mod Kialakult, vagy ettol eltérd széndék esetén
oldalhatéron all6
Beépithetoség megengedett legnagyobb 25%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb, akkor
beépitettség legfeljebb annak teriilete, ha a kialakult 4llapot ezt
meghaladja bontés és 0] épités esetén az chhez valé
kozelitéssel a tillépes megengedhetd
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 60%
Eptilet megengedett legnagyobb az illeszkedés szabalyai szerint, figyelemmel a 6.§ Q)]
Spftménymagassag bekezdésére, de legfeljebb 4,5 m

15 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2015. (X.29.) snkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatélytalan: 2015.11 .19-t61
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. Telekalakitas kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség kialakult, 0j telekalakitas esetén legalabb 14,0 m
i figyelemmel a 4. § (2) b) pontjara, valamint a (3) ésa
(5) bekezdésére
telekmélység 30,0 m
telekteriilet 600 m?
= Epitési hely elékert kialakult, egyben épitési vonal ettd] eltérni a telek
B hatarai belseje felé legfeljebb 3,0 m-rel lehet
. oldalkert kialakult, ha ez >6,0 m, akkor 4j épités esetén 6,0 m,
‘ 14,0 m vagy annél keskenyebb telek esetén 4,5 m
hatsokert 6,0 m
o Kozmilellatas Az épitési 6vezet telkeit el kell latni:
a) kéziizemi villamos energia vezetékkel,
= b) kbziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatorndval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
=z eldirdsok:
2 a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet!s,
£ b) kételez6 szennyvizcsatorna rakoiés,
S ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrd! csapadékviz kozteriiletre nem
Q vezetheto.
Epitési ovezet jele 0 30 | 50
Lke =3 20 | - | 620
Epitési hely beépitési méd oldalhatdron 4116
_3 Beépithetéség | megengedett legnagyobb
| beépitettség 30%
—- legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
| Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassig 6 funkcidt kiegészité épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithaté legkisebb épitési:
T telekszélesség 20,0 m
.
telekmélység értelem szerint
3
j telekteriilet 620 m?
e Epitési hely elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatérai
7 oldalkert 45m
mj hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
. a) kdziizemi villamos energia vezetékkel,
j b) koziizemi ivéovizvezetékkel,
o ¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
'% R el6irasok:
- = a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet!?,
% b) ktelezd szennyvizesatorna rakotés,
3 ¢) kotelezd hulladékelszallités,
% g d)a telekrd] csapadékviz kozteriiletre nem
E | v vezethetd.
k-
16 jelenleg 27/2008. (X1 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
_ 17 jelenleg 27/2008. (XIL. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél
=
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@1‘[651 ovezet jele Lke O 30 [ 50
4,5 16 40 800
Epitési hely beépitési mod oldathatéron allo
Beépithetoség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfelilet 50%
Eptilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épulet esetén 4,5 m
épitménymagassag £ funkeiot kiegészitd épilet esetén 3,0 m
Telekalakitas Kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség 16,0 m
telekmélység 40,0 m
telektertilet 800 m”
Epitési hely el6kert 5.0 m, egyben épitési vonal
hatérai
oldalkert 4,5m
hatsokert 6,0 m
Kozmiiellatas Az épitési bvezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kozlizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
g Az épftési ovezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
R eldirasok:
2 a) zajvédelmi besorolés: Jakoteriilet'®,
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
8 ¢) kotelezd hulladékelszallitas,
E‘ dya telekrol csapadékviz kozteriiletre  nem
;j vezethet®.
@itési svezet jele Lie 0 30 | 50
4,5 20 50 1000
Epftési hely beépitési mod oldalhatéron 4116
Beépithet6ség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 5 funkciot hordozd épiilet esetén 4,5m
ép{tménymagasség 5 funkciot kiegészit6 éplilet esetén 3,0 m
Telekalakitas Kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség 20,0 m
telekmélység 50,0 m
telekteriilet 1000 m?
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatérai
oldalkert 4,5m
hatsokert 6,0 m
Kozmiiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kozizemi szennyviz-csatornaval.

-

18 jelenleg 27/2008. (X11. 3

) KvVM-EuM egylties rendelet a kornyezeti zaj- €s rezgésterhelési hataré

riékek megaliapitasarol
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£ Az ¢épitési ovezetre vonatkozd kérnyezetvédelmi
2 el6irasok:
= a) zajvédelmi besorolds: lakéteriilet!?,
£ b) kételezb szennyvizesatorna rakotés,
3 ¢) kotelezo hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozteriletre nem
v, vezethetd.
Epitési ovezet jele Lk 0 30 [ 50
T 45 16 | 45 | 720
Epitési hely beépitési mod oldalhatéron 4ll6
Beépithetéség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 16 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
¢pitménymagassag 16 funkciot kiegészito épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség 16,0 m
telekmélység 45,0 m
telekteriilet 720 m?
Epitési hely elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatdrai
oldalkert 4,5m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési bvezet telkeit el kell 1atni:
a) kdztizemi villamos energia vezetékkel,
b) kdziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kbziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Svezetre vonatkozé koérnyezetvédelmi
=2 eldirasok:
:§ a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet?,
2 b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
P ¢) kotelezd hulladékelszallitss,
g‘ d)a telekrdl csapadékviz Kkozterilletre nem
v vezethetd.
Epitési dvezet jele Lk 0 30 ] 50
c T4 18 | 50 ] 900
Epitési hely beépitési mod oldalhatéron ailo
Beépithet6ség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
_| legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 16 funkciot hordozé épiilet esetén 4,5 m
¢pitménymagassig 16 funkciét kiegészits épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség 18,0 m
telekmélység 50,0 m
telekteriilet 900 m?
Epitési hely eldkert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatérai

19 jelenleg 27/2008. (XI1. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet a kéryezeti zaj- s rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol
* jelenleg 27/2008. (XIL. 3.) KvWM—EiM egyuttes rendelet a krnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol
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oldalkert 4,5m
hatsokert 6,0 m
Kozmuellatas Az ¢pitési dvezet telkeit el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdzlizemi szennyviz-csatorndval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
2 elbirasok:
:% a) zajvédelmi besorolds: lakéteriilet?!,
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
3 ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem
S vezethetd.
Epitési 6vezet jele Like 0 30 ! 50
4,5 20 | 40 | 800
Epitési hely bedpitési mod oldathatéron 4ll6
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkcidt hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészit6 épiilet esetén 3,0 m
Telekalakités kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 20,0 m
telekmélység 40,0 m
telekteriilet 800 m?
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben é€pitési vonal
hatarai
oldalkert 4,5m
hétsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési 6vezet telkeit el kell 1atni:
a) kéziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kbziizemi ivévizvezetékkel,
¢) kbzlizemi szennyviz-csatornaval.
e Az épitési Svezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
2 eldirasok:
:% a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet??,
% b) kotelezd szennyvizcesatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem
Q vezethet§.
Epitési ovezet jele 0 30 | 50
Lke
4,5 18 | 40 | 720
Epitési hely beépitési mod oldalhatéron 4ll6
Beépithetéség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfelilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciét hordozd épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 16 funkcidt kiegészitd épiilet esetén 3,0 m

U jelenleg 27/2008. (XIL. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl
22 jelenleg 27/2008. (XI1. 3.) KvWM-EGM egyiittes rendelet a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol




- Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 18,0 m
telekmélység 40,0 m
E telekteriilet 720 m?
- Epftési hely elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatérai
e oldalkert 4.5m
s hatsokert 6,0 m
Kozmiiellatas Az épitési bvezet telkeit el kell Jatni:
= a) kbdziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kéziizemi ivovizvezetékkel,
i ¢) kdzlizemi szennyviz-csatornaval.
g Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
= = elbirasok:
3 a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet®,
= z b) kotelezd szennyvizesatorna rakotés,
B ¢) kételezb hulladékelszallitas,
e é‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
) Q vezetheto.
- b iz v ‘hekeek
KB atizemi . sval
1isdsok:
] 'ri] ~] 11:117 ..] 25;
b} kb telezd ; skotds,
_ | kstelezt hulladkelszatlitds.
| 5 lekrél vz Ldwtoril
= : vezethets

3 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EUM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
1) p

24 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2020. (1. 30.) Onkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalytalan: 2019.03.31-t51

* jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EuM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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26 PR .
Epitési 6vezet jele Lke 0 30 ] 50
4,5 18 | - | 720
Epitési hely beépitési méd oldalhataron 4all6
Beépithetdoség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelez
zoldfeliilet
50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 16 funkcidt kiegészitd épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épftési:
telekszélesség 18,0m
telekmélység -
telekteriilet 720 m?
Epitési hely | elokert 5,0 m, egyben €pitési vonal
hatérai
oldalkert 4,5m
héatsokert 6,0 m
Koézmiiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
d) koziizemi villamos energia vezetékkel,
e) koziizemi ivovizvezetékkel,
/) kbziizemi szennyviz-csatornaval.
& Az épitési Ovezetre vonatkozé kérnyezetvédeimi
kS eléirasok:
3 ¢) zajvédelmi besorolés: lakéteriilet,
% J) kotelezd szennyvizcsatorna rakstés,
5 g) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ h)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
Q vezethetd.
Egyéb Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb egy lakés

lehet.

Epitési 6vezet jele Lke O 30 | 50
4,5 18 | SzT | 1000
Epitési hely beépitési mod oldalhatéron allo
Beépithetoség | megengedett legnagyobb
bedpitetisé
eépitettség 30%
legkisebb kotelez
zoldfeliilet
50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassig 16 funkciodt kiegészitd épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 18,0 m
telekmélység SZ-J1 terv szerint
telekteriilet 1000 m?
Epitési hely | el6kert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatarai
oldalkert 4,5m
héatsokert 6,0 m
Ko6zmiiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell 1atni:

a) koziizemi villamos energia vezetékkel,

% A rendelet szovegét a 4/2019. (IIL. 1.) donkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos:
2019.03.31-t61
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b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.

Az ¢épitési Ovezetre vonatkozé kornyezetvédelmi

B elmrasqk:

3 a) zajvédelmi besorolas: lakotertilet,

Z b) kételezd szennyvizcsatorna rékotés,

2 ¢) kotelezd hulladékelszallitas,

E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozterliletre nem
v vezethetd.
Egyéb Az épitési Gvezetben telkenként legfeljebb egy lakas

lehet.

Epitési ovezet jele Lke 0 30 ] 30
4,5 18 | szT | 1200

Epitési hely beépitési mod oldalhatéron 4ll6
Beépithetoség | megengedett legnagyobb

beépitettség 30%

legkisebb kételezd

zoldfeliilet

50%

Epiilet megengedett legnagyobb 16 funkciét hordozo épiilet esetén 4,5 m

épitménymagassag 16 funkcidt kiegészitt épiilet esetén 3,0 m
Telekalakités kialakithaté legkisebb épitési:

telekszélesség

18,0 m

telekmélység SZ-J1 terv szerint
telektertilet 1200 m?
Epitési hely | elékert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatérai
oldalkert 4,5m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kéziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
2 elbirasok:
:;5; a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet,
= b) kételezd szennyvizcsatorna rakotés,
5 ¢} kételezd hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrol csapadékviz kozteriiletre nem
Q vezethetd.
Epitési ovezet jele 0 30 [ 50
Lkel =75 18 | - [ 1200
Epitési hely bedpitési mod oldalhatdron 4116
Beépithetdség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zodldfeliilet
50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciét hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészito épilet esetén 3,0 m




18
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 18m
telekmélység -
telekteriilet 1200 m?

Epitési hely | elékert 5,0 m, egyben épitési vonal

hatarai
oldalkert 4.5m
hatsokert 6,0 m
Kozmuellatas Az épitési tvezet telkeit el kell 14tni:
d) kdzlizemi villamos energia vezetékkel,
¢) kdziizemi ivévizvezetékkel,
) koziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az ¢pitési Ovezetre vonatkozd koryezetvédelmi

8 eléirdsok:

:§ e) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet,

g 1) kotelezd szennyvizcsatorna rakotes,

3 g) kotelez6 hulladékelszallitas,
g‘ h)a telekr6l csapadékviz kozteriletre nem

Q vezethetd.

Egyéb Az épitési 6vezetben az 1200 m? teriiletnagysagot
elérd, vagy azt meghaladd teriileti telkeken két
darab, egyenként legfeljebb egylakasos lakdépiilet
lehet.

27 Epitési ovezet jele Lke I 30 | 50

5,0 700

Epitési hely beépitési mod ikres

Beépithetdség | megengedett legnagyobb

beépitettség 30%
legkisebb kotelezé
zodldfelilet 50%

Epiilet megengedett legnagyobb 5,0m

épiiletmagassag

Telekalakitids | kialakithat6 legkisebb

épitési: -
telekszélesség
telekmélység

700 m?
telekteriilet

Epitési hely elbkert Az 6vezetre vonatkozéan az el6-, oldal- és

hatarai hatsékert méretét a szabalyozasi terv rajzosan

oldalkert tartalmazza
hatsokert

Kozmiiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell 14tni:

a) kozlizemi villamos energia vezetékkel,
b)koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kbziizemi szennyviz-csatorndval.

7 A rendelet szovegét az 1/2020. (1. 30.) dnkorményzati rendelet 2. §-a egészitette ki. Hatdlyos: 2020.02.29-t61
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Komyezetvédelem

Az épitési dvezetre vonatkozo kornyezetvédelmi
el6irasok:
a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet
b)kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
¢) kotelezd hulladékelszallitas,
d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
vezetheto.

Egyéb el6irasok

a) Az Gvezetben eldirt ikres beépitési mod altalanos telepitési eléirasai helyett a
szabalyozasi terven rogzitett épitési helyen beliil az épiiletek elhelyezhetok.

b) Az 6vezetben a OTEK-t6l eltérd el6-, oldal- és hatsokert minimalis méreteit
a szabalyozési terv rajzosan rogziti.

¢) Az dvezetben a kijelolt épitési helyen az épiiletek megvaldsitasa t5bb
titemben is engedélyezheto.

d) Az dvezetben foldszint plusz tetéteres épiilet engedélyezhetd.

¢) Az bvezetben a sziikséges, létesitendd parkolok 50%-a 500 méteren beliil
kozteriileten is elhelyezheto.

f) (1) Az ovezetben az elhelyezhetd 6 funkciok:

fa) hitéleti
fb) egyhazi
fc) kozosségi
fd) szocialis
(2) Az dvezetben az (1) bekezdésben meghatérozott fofunkcickon kiviil, mas
kiegészitd funkcid csak a fofunkcio létesitését kovetden helyezhetd el.

28 Fer ot e -
Epitési Gvezet jele et 2 30 150
45 18 (40 [720
Epitési hely beépitési mod oldalhataron 4ll6
Beépithet6ség megengedett legnagyobb | 30%
beépitettség
legkisebb kotelezd
zoldfelilet 50%
Epilet megengedett legnagyobb 8 funkcidt hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 16 funkcibt kiegészité épiilet esetén 3,0 m
Telekalakitas kialakithaté legkisebb
épitési:
telekszélesség 18,0 m
telekmélység 40
telektertilet 720 m2
Epitési hely elékert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatarai oldalkert 4,5m
hatsokert 6,0 m

Koézmiiellatas Az épitési 6vezet telkeit el kell 14tni:

a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kdziizemi ivovizvezetékkel,
c) kbziizemi szennyviz-csatornaval.

Komyezetvédelem Az épitési ovezetre vonatkozé

kornyezetvédelmi eléirasok:

a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet,

b) kételezd szennyvizcsatorna rakotés,

¢) kotelezd hulladékelszallitas,

d) a telekr6l csapadékviz kozterilletre nem
vezetheto.

Egyéb Az €pitési bvezet temetSvel hatdros épitési
telkein a temetdvel érintkezd telekhatar mellett
legalabb 6,0m széles fa és cserjékbél 4116 takard-
védo fasitast kell [étrehozni.

¥ A rendelet szovegét a 2/2020. (I. 30.) onkormanyzati rendelet 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020.02.29-t61
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16. § (1) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:

()

€))

“4)

)

(6)

(N

a) 16 funkcidt hordozé épiiletként
aa)  egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
ab)  onalldan, vagy az egyik lakés helyén kialakitott, az alapfokt ellatast szolgald
kereskedelmi, vendéglats, szolgaltats, kézmiipari és intézményi (igazgatési, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kozbiztonsagi) épiilet,
ac)  a lakokdryezetet zajjal, rezgéssel, porral &s légszennyezd anyaggal nem zavard, a
szabalyozott teriilet lak6tombjeiben szokdsos mértéki gepjarmii és személyforgalmat
meg nem haladd vonzasi, legfeljebb egy atlagos lakételeknyi teriiletet igénylé nem
zavaro hatdsi kisipari, kisiizemi (mezbgazdasdgi vagy ipari) épitmény,
b) 16 funkciot kiegészitd épiiletként
ba)  gépjarmii és egyéb tarold (pajta, géptarold, terménytarold),
bb) pince,
bc)  éllattarto épiilet figyelemmel a kiilon allattartdsi rendeletben foglaltakra,
bd)  kisipari, kisiizemi miihely,
be)  sportépitmény.

A falusias lakéteriileten nem helyezhetd el:
a) lizemanyagtolto.

A telkeken a ba), bb), bc), bd) pontokban felsorolt épitmények csak az aa), ab), ac) pontban
felsorolt épitmények egyidejli épitése vagy megléte esetén épithetok.

Az épitési helyen beliil az elékerti épitési hely hatérvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb csak az aa),
ab), ac) pontban felsorolt épiiletek épithetsk.

Onallé épiiletként az ab), ac) pontban felsorolt épiileteket az eldkerti ¢pitési hely hatéra vonalra
illeszkedbéen kell épiteni. Amennyiben az ab), ac) pontban foglaltak az egyik lakas helyén
létesiilnek, az utcahoz kozelebb az ab), ac) pontokban felsorolt funkcidk keriilhetnek.

Utcai keritést a telek meglévé, megmaradé vagy szabalyozasi vonallal megjeldlt kozteriileti

hatérara kell épiteni.

a) A kialakult, valamint legalabb 50%-ban beépiilt lakétombben a kozteriilet feldli telekhatéron
€plild keritésnek magassagaban, attortségében illeszkednie kell a szomszédos telkeken 16vé
keritésekhez, illetve a kialakult utcaképhez.

b) Azthjonnan beépiild, valamint a mar 50%-ban beépiilt lak6tombben a kerités maximum 70 cm
magas, témor (beton, k6, vagy tégla) labazattal, attSrten ¢piilhet. Formaja, kialakitisa a
telepiilés hagyomanyaihoz illeszkedd legyen. A kerités magassaga nem haladhatja meg a
rendezett terepszinttl mért 2,0 m-t.

¢) Saroktelek esetében homlokvonali kerités legalabb 50%-ban attort, a keresztezédés
belathatésagat — kozlekedés-biztonsagi okokbdl — lehetévé tevd médon késziilhet.

Epitési vezeti eldirasok:

Epitési dvezet jele Lf
Epitési hely beépitési mod kialakult, vagy etté] eltéré szandék esetén
oldathataron 4ll6
Beépithetéség | megengedett legnagyobb 30%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb, akkor
beépitettség legfeljebb annak teriilete, ha a kialakult llapot ezt

meghaladja bontés és Gij épités esetén az ehhez vald
kozelitéssel a tillépés megengedhetd

legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%




21

Epiilet megengedett legnagyobb 16 funkcidt hordozo épiilet esetén az illeszkedés
épitménymagassag szabalyai szerint, figyelemmel a 6.§ (4) bekezdésére,
de legfeljebb 4,5 m
18 funkciét kiegészit6 épiilet esetén 6,0 m
Telekalakitas kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség kialakult, 0j telekalakitas esetén legalabb 12,0 m
figyelemmel a 4. § (2) b) pontjéra, valamint a (3) és
(5) bekezdésére
telekmélység 30,0 m
telekteriilet 500 m?
Epitési hely elokert kialakult, egyben épitési vonal ett6l eltérni a telek
hatérai belseje felé legfeljebb 2,0 m-rel lehet
oldalkert kialakult, ha ez >6,0 m, akkor 0j épités esetén 6,0 m,
14,0 m vagy anndl keskenyebb telek esetén 4,5 m
hatsékert 6,0 m
Koézmauellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
a) kdzizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kéziizemi szennyviz-csatorngval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozo kornyezetvédelmi
2 eldirdsok:
= a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet®,
Z b)kételez6 szennyvizesatorna rakdtés,
5 ¢) kételez6 hulladékelszallitas,
%‘ d)a telekr6l csapadékviz  kozteriiletre nem
v vezethets.
Epitési 6vezet jele L 0 30 | 50
4,5 12 [ K [ -
Epitési hely beépitési mod oldalhatdron 4ll6
Beépithetdség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciét hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 16 funkciét kiegészit6 épiilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 12,0 m
telekmélység kialakult
telekteriilet értelem szerint
Epitési hely elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatérai
oldalkert 45m
hétsékert 10,0 m
Kozmiellatas Az épitési Svezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kéztizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.

2 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KyVM-EiM egyiittes rendelet a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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g Az épitési ovezetre vonatkozé kérnyezetvédelmi

%’ el6irdsok:

3 a) zajvédelmi besorolas: lakéteriilet®?,

% b) kotelezb szennyvizesatorna rakotés,

8 ¢) kdtelezd hulladékelszallitds,
E‘ dla  telekr8l csapadékviz  kozteriiletre nem

v vezetheté.

Egyéb Az épitési dvezetben az SZ-J1 terven jelolt helyen és
méretben — az épiiletek épitésével egyidében —
kétszintli novényzetb8l 4alle — magas csetje, fa —
takaré-véd6fasitast kell létrehozni.

A fésitas 80%-at shonos fafajok®! alkossék.

Epitési ovezet jole L 0 30 | 50
4,5 K | 50 T 800
Epitési hely beépitési mod oldalhatéron 4llo
Becpithet6ség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezs
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 18 funkciét hordozé épiilet esetén 4,5m
épitménymagassig 16 funkei6t kiegészits éptilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb ¢épitési:
telekszélesség kialakult
telekmélység 50,0 m
telekteriilet 800 m?
Epitési hely elékert Vastt utcra néz6 épitési telkek esetén kialakult,
hatérai egyben épitési vonal ettdl eltérni a telek belseje felé
legfeljebb 2,0 m-rel Ichet, 48/5 hrsz-4 Gtra nézo
€pitési telkek esetén 5,0 m, egyben épitési vonal
oldalkert Vasut utcara nézé telkek esetén kialakult, 48/5 hrsz-u
Utra néz épitési telkek esetén 4,5m
hatsokert 6,0 m
Kézmiiellatas Az épitési bvezet telkeit el kell [4tni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kbztizemi ivévizvezetekkel,
c) kbziizemi szennyviz-csatornaval,
£ Az épftési Ovezetre vonatkozé kérnyezetvédelmi
o eldirasok:
:§ a) zajvédelmi besorolds: lakéteriilet’?,
% b) kotelezd szennyvizesatorna rékotés,
3 ¢) kotelezé hulladékelszallitss,
2 d)a telekrdl csapadékviz  koztertiletre nem
E vezetheto.
Epitési ovezet jele Lf O 30 I 50
4,5 18 1 35 T 630
Epitési hely | beépitési mod oldalhatéron 4ll6

% jelenleg 27/2008. (XIL. 3)KvyVM-EtM ¢

gylttes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgést

*! 6shonos fafajok jegyzéke: jelenleg 153/2009. (X1. 13.) FVM rendelet 2. s7. melléklet

¥ jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM_EaM

egylittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgesterhelési hatarértékek megallapitasarol

erhelési hatarértékek megallapitasarél
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Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezo
z6ldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkcidt hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassig £6 funkcidt kiepészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakits kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség 18,0 m
telekmélység 350m
telekteriilet 630 m?
Epitési hely elokert Savanyikit, Vasut utcara néz6 épitési telkek esetén
hatérai kialakult, egyben épitési vonal ettd] eltérni a telek
belseje fel¢ legfeljebb 2,0 m-rel lehet, Kerti sorra
nézd épitési telkek esetén 5,0 m, egyben épitési vonal
oldalkert Savanytkt, Vasut utcara néz6 telkek esetén kialakult,
Kerti sorra néz6 épitési telkek esetén 4,5 m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési Gvezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivévizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kormyezetvédelmi
o elbirasok:
2 a) zajvédelmi besorolés: lakoteriilet®3,
% b) kitelezd szennyvizcesatorna rékotés,
B ¢) kotelezd hulladékelszallités,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz koztertletre nem
v vezethetd.
Epitési 6vezet jele Lf O 30 | 50
4,5 16 | 30 | 500
Epitési hely beépitési mod oldathataron 4116
Beépithettség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Eptlet megengedett legnagyobb 6 funkcidt hordoz6 épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassig 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakités kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség 16,0 m
telekmélység 30,0 m
telekteriilet 500 m?
Epitési hely elokert 5,0 m, egyben €pitési vonal
hatérai
oldalkert 4,5m
hétsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell 1atni:
a) kiziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kéziizemi ivévizvezetékkel,
¢) kbziizemi szennyviz-csatornival.

33 jelenleg 27/2008. (XIL 3.) KvWM-EIM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl
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£ Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
5 eldirasok:
2 a) zajvédelmi besorolés: lakéteriilet™,
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
3 ¢) kotelezd hulladékelszallitas,
g‘ d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
Epitési tvezet jele Lf O 30 | 50
4,5 S5 13811000
Epitési hely beépitési méd oldalhatéron 4ll6
Beépithetéség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfelilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 16 funkcidt hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassig 16 funkcidt kiegészitd épillet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint®’
telekmélység értelem szerint®®
telekteriilet 1000 m?
Epitési hely elokert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatdrai
oldalkert 45m
hatsokert 6,0 m
Kézmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 14tni:
a) kdziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kozlizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kémyezetvédelmi
5 eléirasok:
= a) zajvédelmi besorolds: lakoteriile®?,
% b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
3 ¢) kotelezd hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozteriletre nem
v vezethetd.
Epitési ovezet jele Lf O 30 | 50
4,5 14 | 50 | 900
Epitési hely beépitési mod oldathatéron 4llé
Beépithetoség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Eptlet megengedett legnagyobb 16 funkciot hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 16 funkcidt kiegészitd épiilet esetén 6,0 m

3 jelenleg 27/2008. (X11. 3.) KvWM-EiM egylittes rendelet a kornyezeti zaj- €s rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél |
A rendelet szovegét a 7/2017. (IV. 27.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos: 2017.05.12-t61
3¢ A rendelet szovegét a 7/2017. (IV. 27.) bnkorményzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos: 2017.05.12-t61
°7 A rendelet szovegét a 7/2017. (IV. 27.) nkormanyzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos: 2017.05.12-t61
°% A rendelet szovegét a 7/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a médositotta. Hatdlyos: 2017.05.12-t81
% jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-E{iM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megéllapitasard! .
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Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 14,0 m
telekmélység 50,0 m
telekteriilet 900 m?
Epitési hely eldkert Soproni utra néz6 épitési telkek esetén kialakult,
hatarai egyben €pitési vonal, Gjonnan kialakul6 utcira nézd
épitési telkek esetén 5,0 m, egyben épitési vonal
oldalkert Soproni Gtra nézd telkek esetén kialakult, Gjonnan
kialakul6 utcéra néz6 épitési telkek esetén 6,0 m
hatsokert 6,0 m
Ko6zmiiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kozlizemi ivovizvezetékkel,
¢) kozlizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kommyezetvédelmi
= eléirasok:
s, a) zajvédelmi besorolas: lakdterilet*,
z b) kotelezd szennyvizcesatorna rakotés,
S ¢) kotelezd hulladékelszallitas,
E‘ dja telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethet6.
Epitési 6vezet jele Lf 0 30 | 50
4,5 16 | 35 | 560
Epitési hely beépitési mod oldalhatéron 4ll6
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezo
zoldfelillet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkcidt hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség 16,0 m
telekmélység 350m
telekteriilet 560 m?
Epftési hely clékert Béke utcara néz épitési telkek esetén kialakult,
hatarai egyben épitési vonal ettd] eltérni a telek belseje felé
legfeljebb 2,0 m-rel lehet, Gjonnan kialakulé utcéra
nézd épitési telkek esetén 5,0 m, egyben épitési vonal
oldalkert Béke utcdra nézd telkek esetén kialakult, jonnan
kialakul6 utcara néz6 épitési telkek esetén 4,5 m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.

0 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-E{M egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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£ Az épitési Ovezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
S elbirasok:
3 a) zajvédelmi besorolds: lakéteriilet*!,
2 b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
2 ¢) kotelezd hulladékelszallitas,
E‘ dra telekrdl csapadékviz  kozterilletre nem
S vezethetd.
Epitési 6vezet jele Lt 0 30 | 50
45 14 | K | -
Fpitési hely beépitési mod oldalhataron 4il6
Beépithetdség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 5 funkciot hordozo épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassag 15 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m
Telekalakitas kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség 14,0 m
telekmélység kialakult
telekteriilet értelem szerint
Epitési hely clbkert 5,0 m, egyben épitési vonal
hatdrai
oldalkert 4,5m
héatsokert 6,0m
Kozmiiellatas Az, épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épiiési Ovezetre vonatkozo kornyezetvédelmi
RS eldirasok:
;% a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet®,
£ b) kotelezd szennyvizcsatorna rakdtés,
S c) kotelezd hulladékelszallitas,
E‘ dya telekr8l csapadékviz ~kozterilletre nem
Q vezethetd.
Epitési ovezet jele Lf ot
a) Az Svezetben a telepiilés intézményi alapellatasat biztosfto létesitmények helyezhetdk el.
b) Az intézményl épliletben annak miikodtetéséhez kapcsolodéan legfeljebb 1 db szolgdlati lakds
alakithato ki.
¢) A telkeken az intézményi épiilet mellett egy épiiletben megépitve, legfeljebb 30 m? teriiletd tarol6 éptilet
épitheté. Allattartd épiilet nem helyezhetd el.
Epitési hely beépitési mod oldalhatéron 4116
Beépithetdség | megengedett legnagyobb
beépitettség kialakult, vagy 30%
legkisebb kotelez6
zoldfeltilet kialakult, vagy 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
¢pitménymagassig kialakult, vagy 7,5 m

41 jelenleg 27/2008. (XIL. 3.) KyVM-EIM egylttes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasar
42 jelenleg 27/2008. (XIL 3.) KvVM-EUM egylittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasar
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Telekalakitds kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 1000 m?
Epitési hely elokert kialakult, egyben épitési vonal ettdl eltérni a telek
hatarai belseje felé legfeljebb 2,0 m-rel lehet
oldalkert kialakult
hatsokert kialakult, vagy 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési 6vezet telkeit el kell 14tni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kéziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatorndval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
2 eldirasok:
% a) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet®,
£ b) kdtelez6 szennyvizesatorna rakotes,
2 ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E’ d)a telekrdl csapadékviz kozteriletre nem
Q vezethetd.
Epitési ovezet jele Lf SZ 30 | 40
Int 7.5 K [ K | K

a) Az bvezetben a telepiilés intézményi alapellatasat biztositd 1étesitmények helyezhetok el.
b) Az intézményi épiiletben annak mikodtetéséhez kapesolodéan legfeljebb 1 db szolgdlati lakds alakithatd

ki.

¢) A telkeken az intézményi épiilet mellett egy épiiletben megépitve, legfeljebb 30 m? tertiletil tarol6 épiilet

épithetd. Allattarté épiilet nem helyezheté el.

Epitési hely bedpitési mod szabadonallo
Beépithettség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfelilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7.5m
Telekalakités kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség kialakult
telekmélység kialakult
telekteriilet kialakult
Epitési hely elokert 5,0m
hatérai
oldalkert 7.5m
‘hétsékert 7,5m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 14tni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kozlzemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.

“ jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél
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Az épitési Ovezetre vonatkozd kotnyezetvédelmi

2 el6irasok:
§ a) zajvédelmi besorolas: lakdteriilet®?,
= b) kotelezd szennyvizesatorna rakotés,
35 ¢) kotelezd hulladékelszallitas,
E‘ dja telekrél csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.
“SEpitési ovezet jele Lf 0 30 [ 50
4,5 16 [szT |-
Epitési hely beépltési mod oldalhatéron 4116
Beépithet6ség | megengedett legnagyobb
beépitetiség 30%
legkisebb kdtelez
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 16 funkcidt hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassig 6 funkciot kiegészit6 épiilet esetén 4,5 m
Telekalakités kialakithatd legkisebb épitési:
telekszélesség 16,0 m
telekmélység szabalyozasi terv szerint
telekteriilet értelem szerint
Epitési hely | el6kert 5,0 m, vagy szabalyozdsi terv szerint, egyben épitési
hatérai vonal
oldalkert
45m
hétsokert
6,0 m
Kozmiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell 1atni:
d) koziizemi villamos energia vezetékkel,
e) koziizemi ivovizvezetékkel,
/) koziizemi szennyviz-csatorngval.
Az épitési Ovezetre vonatkozd komyezetvédelmi
£ eléirasok:
g e) zajvédelmi besorolds: lakoteriilet,
*E f)  kotelezb szennyvizesatorna rakotés,
2 g) kotelezd hulladékelszallitas,
2 h) a telekrdl csapadékviz kozterliletre nem
g vezethetd.
Y
“6Fipitési Gvezet jele L 0 30 150
4,5 K [szT |-
Fpitési hely beépitési mod oldalhatéron all6
Beépithettség | megengedett legnagyobb
beépitetiség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciot hordozé épiilet esetén 4,5 m
épitménymagassig 6 funkciot kiegészitd épiilet esetén 4,5 m

44 jelenleg 27/2008. (XIL 3.) KvVM-E{iM egyiittes rendelet a komyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitésél‘él
45°A rendelet szovegét a 19/2017. (VIIL 27.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2017.09.12-

101

6l

46 A rendelet szovegét a 19/2017. (VIIL 27.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2017 .09.12- i |
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Telekalakitas

kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség

kialakult

telekmélység szabalyozasi terv szerint
telekteriilet értelem szerint
Epitési hely | eldkert 5,0 m,vagy szabélyozasi terv szerint, egyben épitési
hatarai vonal
oldalkert
45m
hatsékert
6,0 m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell 14tni:
g) koziizemi villamos energia vezetékkel,
k) kézizemi ivévizvezetélkel,
i) koziizemi szennyviz-csatornaval.
Az épitési Ovezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
g eldirasok:
g i) zajvédelmi besorolés: lakdteriilet,
D J)  kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
E k) kotelez6 hulladékelszallitas,
2 ) a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
g vezethetd.
M
“TEpitési dvezet jele Lf 0 30 [ 50
7.5 K 150|800
Epitési hely beépitési mod oldalhatéron 4116
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 6 funkciét hordozé épiilet esetén 7,5 m
épiiletmagassag 16 funkcidt kiegészitd épiilet esetén 7,5 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség kialakult
telekmélység 50,0 m
telekteriilet 800 m?
Epitési hely | elékert Vasut utcara nézd épitési telkek esetén kialakult,

hatérai

egyben épitési vonal ettél eltérni a telek belseje felé
legfeljebb 2,0 m-rel lehet, 48/5 hrsz-u ttra nézd épitési
telkek esetén 5,0 m, egyben épitési vonal

oldalkert Vast utcara nézb telkek esetén kialakult, 48/5 hrsz-0
atra nézd épitési telkek esetén 4,5 m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell 14tni:
d) kbziizemi villamos energia vezetékkel,
e) koziizemi ivovizvezetékkel,
f)__ kbziizemi szennyviz-csatornaval.
Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
g elbirasok:
g e) zajvédelmi besorolas: lakdteriilet,
‘g B kotelezd szennyvizesatorna rakotés,
9 g kotelezé hulladékelszallités,
2 h) a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
g vezethetd.
Y

7 A rendelet szovegét az 1/2020. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2020.02.29-t51




13. Gazdasagi teriilet

17. § (1) A gazdasagi teriilet épitési dvezetei:
a) kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz),
b) ipari teriilet (Gip).

18. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten
a) elhelyezhetd:
aa) mindenfajta, nem jelent6s zavard hatast gazdasagi tevékenységi céla épiilet,
ab)  a gazdasagi tevékenységi céln épiileten beliil 1 db szolgdlati lakds alakithato ki,
ac)  igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
ad)  uti kiszolgéalashoz kapesolodé (lizemanyagtoltd allomas, szerelés-javitas-karbantartas,
szocialis, fedett parkold) épiiletek,
ae) kereskedelemhez, szolgaltatishoz kapcsolodo épiiletek,
aff  széllitmanyozashoz, raktarozashoz kapcsolddo épiiletek,
ag) szallasférdhely-szolgaltatashoz, vendéglatashoz kapcsolodo épiiletek,
ah)  sportépitmény,
ai)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, csak az OTEK 31. § (2) bekezdésében
eldirtak betartasa esetén helyezhetd el,
aj)  egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, csak az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
betartasa esetén helyezhetd el,
b) nem helyezhet6 el:
ba) parkolohaz.

(2) Epitési dvezeti eloirasok:

Epitési svezet jele Sz 40 | 40
Ghszl =73 — ] - [ 2500
Epitési hely beépitési mod szabadonallo
Beépithetdség | megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelezd
zoldfelulet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7.5 m
Telekalakitas kialakithatd legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 2500 m?
Epitési hely elokert 10,0 m
hatérai
oldalkert 5,0m
hatsokert 7,5m
Kozmiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kiziizemi szennyviz-csatornaval.




2 31
i £ Az épitési bvezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
| K> eloirdsok:
o 3 a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi tertilet*®,
£ b) kotelezd szennyvizesatorna rakotés,
S ¢) kételezd hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrbl csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethet6.
Egyéb a) Az épitési ovezet telkei a 861. sz. f6utrél nem
1 tarhatok fel.
e b) Az elbirt minimdlis zoldfeliilet legalabb Y-ét a
861. sz. fout mentén egybefiiggben kell
E kialakitani.
:g Epitési ovezet jele S7Z 40 | 40
Cksz2 === 20 | szT | -
; Epitési hely beépitési mod szabadonallé
j Beépithetdség | megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
= legkisebb kotelezd
E zoldfeliilet 40%
) Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassig 55m
E Telekalakitas kialakithaté legkisebb épitési:
- telekszélesség 20,0 m
telekmélység SZ-J1 terv szerint
E telekteriilet értelem szerint
Epitési hely eldkert 15,0 m
- hatérai
E oldalkert 5,0m
hatsokert 6,0m
: Kozmuellatas Az épitési Gvezet telkét el kell latni:
E a) kdzizemi villamos energia vezetékkel,
b) kozuzemi ivévizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatornaval.
- £ Az ¢pitési dvezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
} 5 eldirasok:
’ % a) zajvédelmi besorolés: gazdasagi teriilet®,
% b) kételezd szennyvizesatorna rakdtés,
e N ¢) kételezd hulladékelszallitas,
3 é‘ d)a telekr6l csapadékviz Kkozterliletre nem
- V] vezethetd.
Egyéb _ a) Az §pitési dvezet telke a 84. sz., valamint a 861.
j sz. f6utrél nem tarhaté fel.
b) Az épitési Hvezetben csak 4ttort kerités 1étesithetd
a 84. sz. fout tengelyétdl legaldbb 40,0 m
= tavolsagban.
j ¢) Az eldirt minimalis zoldfelilet legalabb Y:-ét a
84. sz, valamint a 861. sz. oGt mentén
egybefiiggden kell kialakitani.
1
Epitési ovezet jele SZ 40 | 40
Oksz3 ——3 -] - ] 1500

# jelenleg 27/2008. (X1I. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
¥ jelenleg 27/2008. (X11. 3.) KWWM-EiM ecgyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél
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Epitési hely bedpitési mod szabadonallé
Beépithetoség | megengedett legnagyobb

bedpitettség 40%

legkisebb kotelezé

zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb

épitménymagassag 7.5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:

teleleszélesség értelem szerint

telekmélység értelem szerint

telekteriilet 1500 m?
Epitési hely eldkert 15,0 m
hatérai

oldalkert 5,0m

hatsokert 7.5m
Kozmitiellatas Az épitési Svezet telkeit el kell 14tni:

a) kézlizemi villamos energia vezetékkel,

b) kbziizemi ivovizvezetékkel,

¢) kbziizemi szennyviz-csatornaval,
Az ¢épitési Ovezetre vonatkozd kérnyezetvédelmi
el6irasok:

a) zajvédelmi besorolés: gazdasagi teriilet™,

b) kotelezé szennyvizesatorna rakotés,

¢) kotelez6 hulladékelszallitas,

dja telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem

vezethetd.

g Kornyezetvédelem
[N
(v

a) Az épitési ovezet telkei a 84. sz. f6utrol nem

tarhatdk fel.
Epitési ovezet jele SZ 40 | 40
4
Cksz 7.5 40 | szt | -
Epitési hely bedpitési mod szabadonallé
Beépithetbség | megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelezé
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7.5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség 40,0 m
telekmélység SZ-J1 terv szerint
telekteriilet értelem szerint
Epitési hely elékert 150 m
hatdrai
oldalkert 5,0m
hatsékert 7,5 m
Kézmiellatas Az épitési Svezet telkeit el kell 14tni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kbziizemi ivovizvezetékiel,
¢) kbziizemi szennyviz-csatornaval,

%0 jelenleg 27/2008. (XIL 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapf
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Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
eléirasok:
a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet’],
b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
d)a telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
vezethetd.

g Kornyezetvédelem
[
(=2

a) Az épitési ovezet telkel a 84. sz. foutr6l nem
tarhatdk fel.

b) Az elbirt minimalis zoldfeliilet legalabb Yi-ét a
84. sz. f60t mentén egybefliggden kell kialakitani.

Epitési ovezet jele SZ 30 ] 50
Glszs =75 SZT
Epitési hely beépitési mod szabadondlld
Beépithetdség | megengedett legnagyobb
beépitettség 30%
legkisebb kotelezd
zoldfelilet 50%
Eptilet . megengedett legnagyobb
épitménymagassig 4,5m
Telekalakités kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség
telekmélység SZ-J1 terv szerint
telektertilet
Epitési hely el6kert 7.5 m
hatarai
oldalkert 5,0m
hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell latni:
a) kdziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kdziizemi szennyviz-csatorndval.
£ Az épitési 6vezetre vonatkozd kornyezetvédelmi
ko] eldirdsok:
:E a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet®,
Z b) kételezd szennyvizesatorna rakotés,
2 ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ d)a telekrdl csapadékviz kozterilletre nem
v vezethetd.

51 jelenleg 27/2008. (X11. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl
52 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvWVM-EiM egyiittes rendelet a komyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl
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Egyéb a) Az épitési Ovezet telke a 84. sz. fouS] nem
tarhat6 fel.

b) Az épitési vezetben hirdetési és reklam célg
szerkezetet, reklamberendezést és fényrekliamot —
épuleten elhelyezett cégtdbla, vagy cimtdbla
kivételével — sem épiileten, sem a telek be nem
€pitett részén elhelyezni nem szabad.

¢) Az épitési dvezetben csak attort kerités létesithetd
a 84. sz. fout tengelyétél legalabb 40,0 m
tavolsagban.

d} Az cléirt minimalis zoldfeliilet legalabb Yi-ét a
84. sz. tbut mentdn egybefliggéen kell kialakitani.

Epitési ovezet jele SZ 20 | 60
Gksz6 35 - - 2000
Rendeltetés Az épitési Gvezetben csak a 18. § (1) ag) pontjaban felsorolt maximum 300 m?
Gsszalapteriiletli épitletek, tovabba a terményfeldolgozds és tarolds céljara szolgéld
maximum 100 m? §sszalaptertilett: ¢épitmények, valamint terepszint alatti pincék
¢pithetdk.
Epftési hely beépitési mod szabadonallé
Beépithetdség | megengedett legnagyobb
bedépitettség 20%
legkisebb kotelezb
zoldfelitlet 60%
Epiilet megengedett legnagyobb
¢pitménymagassag 3,5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 2000 m?
Epitési hely elékert 5,0m
hatérai
oldalkert 5,0m
hatsékert 20,0m
Koézmiellatas Az épitési Gvezet telkeit el kell 14tni:
a) kézlizemi villamos energia vezetékkel,
b) kéziizemi ivévizvezetékkel,
¢) kbziizemi szennyviz-csatornaval.
£ Az épitési Ovezetre vonatkozd kérmyezetvédelmi
k5 el6irasok:
::cj a) zajvédelmi besorolés: gazdasagi teriilet’,
= b) ktelezd szennyvizesatorna rakotés,
N ¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
E‘ dja telekr6l csapadékviz kozteriiletre nem
§ vezethets.

%3 jelenleg 27/2008. (XIL. 3.) KvWM-EiM egylittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarériékek megallapit
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o Egyéb a) A széllasfér6hely-szolgaltato, illetve a vendéglatd
, éptileten beliil 1 db szolgdlati lakds alakithaté ki.
o b)Az  épitési  Ovezetben  épithetd  épiilet
épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, tetdgerinc
o magassaga pedig legfeljebb 5,0 m lehet, 35-45
{ fokos tetéhajlasszoggel.
. ¢) Az épitési ovezetben épiils épliletek jellege,
kialakitisa, anyaghasznalata a telepiilés
_— hagyoményaihoz igazoddé legyen, sziluettjiik
, illeszkedjen a mogottes t4j megjelenéséhez.
- d) Az épitési dvezetben épiteni csak a t4j képét nem

ronté €pitési anyagokbdl lehet. Fém és sziirke
azbesztcement épitési anyagok, tovabbéa tablas
faanyag, miianyag, folia, valamint pala hasznalata
tilos.

e) Az épitési ovezetben megvaldosuld épiiletek
tomegeit és homlokzatait (homlokzati
szinezéseket) ugy kell kialakitani, hogy azok
egymassal Osszhangban legyenck és formai
szempontbdl egységes hatast keltsenek.

7 A homlokzatok szinezésénél csak a fehér és a
pasztell szinarnyalatok alkalmazhatok.

2) A tet6héjalas anyaga vords és barna arnyalata,
égetett agyageserép lehet.

h) Az épitési Gvezetben hirdetési és reklam céla
szerkezetet, rekldmberendezést és fényreklamot —
éptileten elhelyezett cégtdbla, vagy cimtdabla
kivételével — sem épiileten, sem a telek be nem
épitett részén elhelyezni nem szabad.

i) Az ¢épitési Gvezetben csak Aattort  kerités
1étesitheto.

J) Az épitési ovezetben f61d feletti gaztartdly nem
helyezhet6 el.

Epitési ovezet jele SZ 20 I 60
Gksz7 =55 - - 2000
Rendeltetés Az épitési 6vezetben csak a terményfeldolgozas és téarolds céljdra szolgalé maximum 100
m? Gsszalapterillet épitmények, valamint terepszint alatti pincék épithetdk.
Epitési hely beépftési mod szabadon4llé
Beépithetdség | megengedett legnagyobb
beépitettség 20%
legkisebb kételez6
zoldfeliilet 60%
Epilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3,5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 2000 m?
Epitési hely elékert 5,0m
= hatérai
é oldalkert 5,0 m
hatsokert 20,0 m
- Kézmiiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell 1atni:
_g a) kozlizemi villamos energia vezetékkel,
- b) kdziizemi ivovizverzetékkel,
c) koziizemi szennyviz-csatornaval.
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Az ¢épitési ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi

é eldirasok:

2 a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet®,

% b) ktelezd szennyvizesatorna rakétés,

8 ¢) kotelezd hulladékelszallitas,

E‘ d)a telekr§l csapadékviz kozteriiletre nem
v vezethetd.

Egyéb a)Az  épitési  Ovezetben  épithetd  dpiilet

épitménymagassiga legfeljebb 3,0 m, tetdgerinc
magassdga pedig legfeljebb 5,0 m lehet, 35-45
fokos tetbhajlasszoggel.

b) Az ¢épitési Gvezetben épuld épiiletek jellege,
kialakitdsa,  anyaghasznalata a telepiilés
hagyomanyaihoz igazodé legyen, sziluettjiik
illeszkedjen a mogottes t4j megjelenéséhez.

¢) Az épitési dvezetben épiteni csak a taj képét nem
rontd épitési anyagokbdl lehet. Fém és szirke
azbesztcement épitési anyagok, tovabba tablas
faanyag, miianyag, f6lia, valamint pala hasznalata
tilos.

d) Az ¢€pitési bvezetben megvalésuld épiiletek
tomegeit é  homlokzatait (homlokzati
szinezéseket) gy kell kialakitani, hogy azok
egymassal Osszhangban legyenek és formai
szempontbol egységes hatast keltsenek.

e) A homlokzatok szinezésénél csak a fehér és a
pasztell szinarnyalatok alkalmazhatok.

S A tet6héjalds anyaga vords és barna arnyalaty,
égetett agyagceserép lehet.

g) Az épitési dvezetben hirdetési és reklam céhi
szetkezetet, reklamberendezést és fényreklamot —
éplileten elhelyezett cégtdbla, vagy cimtdbla
kivételével — sem ¢épiileten, sem a telek be nem
épitett részén elhelyezni nem szabad.

B Az épitési Ovezetben csak Attort kerités
[étesithetd.

......

helyezhet6 el.

> jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet a kirnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitds



19. § (1) Az ipari teriileten
a) elhelyezhetd:
- aa)  nem zavard hatési ipari épiilet,
ab)  az energiagazdalkod4s és a telepiilésgazdalkodds épitményei,
ac)  a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil 1 db szolgdlati lakds, csak az OTEK 31.
- § (2) bekezdésében eldirtak betartssa esetén helyezhetd el,
ad)  oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiilet csak az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
betartasa esetén helyezhet§ el.

.

(2) Epitési Svezeti eldirasok:

Epitési 6vezet jele . SZ 40 | 40
Gipl = - ] - T 3000
Epitési hely beépitési mod szabadonallé
Beépithetoség megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelez6
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassig 7,5m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
A telekteriilet 3000 m?
i Epitési hely elokert 15,0 m
hatérai
oldalkert 5,0 m
hatsokert 7.5m
Kozmfiellatas Az épitési Svezet telkeit el kell latni:

a) kdziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) kbziizemi szennyviz-csatorndval.
Az épitési Ovezetre vonatkozé kérnyezetvédelmi

g

© eléirdsok:

§ a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriiletss,

£ b)kotelezt szennyvizesatorna rakétés,

S ¢) kotelezd hutladékelszallitas,

é‘ d)a  telekr6l csapadékviz kozteriletre nem
Q vezethetd.

Egyéb a) Az épitési Gvezet telkei a 861. sz foutrol,

valamint a 8645. j. meliékatrol nem tarhatok fel.

b A 10. mellékletben szerepld  iitemezésnek
megfelelden kell az épitési ovezet teriiletét
felhasznalni. Az (Gjabb iitemii teriletek
felhasznaldsa addig nem kezdhet el, mig az
elz6 ttemti teriilet legalabb 40%-a be nem éplt.

¢) Az €pitési dvezet telkeit feltard Gt — a tertilet
Utemezésének megfeleléen — szakaszosan is
kiépfthetd, Ggy, hogy a zsdkutca végén, az SZ-J1
terven jel6lt, azzal megegyezé méretit ideiglenes
végfordulét kell kiépiteni.

% jelenleg 27/2008. (XI1. 3.) KvVM-EaM egytittes rendelet a komyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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Lpitési 6vezet jele ] SZ 40 | 40
Gip2 ——3 - | - ] 3000
Epitési hely bedpitési mod szabadonallo
Beépithet6ség megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelezé
zoldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
¢pitménymagassig 7,5m
Telekalakitas kialakithat6 legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telekteriilet 3000 m?
Epitési hely el6kert 15,0 m
hatérai
oldalkert 5,0 m
hatsokert 7,5m
Kézmiiellatas Az épitési ovezet telkeit el kell [4tni:
a) kéziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kbziizemi ivovizvezetékkel,
c) kbziizemi szennyviz-csatornaval.
> Az €pitési Ovezetre vonatkozé kbrnyezetvédelmi
2 eldirasok:
:§ a) zajvédelmi besorolds: gazdaségi teritlet’s,
£ b) kdtelezd szennyvizesatorna rakotés,
2 c) kotelez6 hulladékelszallitss,
é‘ d)a telekr6l csapadékviz kozterietre nem
Q vezetheto.
Egyéb a) Az épitési ovezet telkei a 861. sz. f6utrél nem

tarhatok fel.
b} Az el6irt minimalis zoldfeltlet legalabb Y-t a
861. sz. fo6ut mentén egybefliggben kell

kialakitani.
Epitési ovezet jele . SZ, 40 | 40
Gip3 ——3 - [ - ] 3000
Epitési hely beépitési mod szabadon4llé
Beépithet6ség | megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelezé
zoldfeliilet 25%7
Epilet megengedett legnagyobb
épitménymagassig 7.5m
Telekalakitéas kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint
telekmélység értelem szerint
telektertilet 3000 m?
Epitési hely el6kert 15,0 m
hatérai
oldalkert 5,0 m, ahol az SZJ1 terv kotelez6 telken beliili
fasitast jelol 10,0 m5®
hétsokert




7,5 m, ahol az SZJ1 terv kotelezo telken beliili
fasitast jelsl 10,0 m®

Kozmuellatas

Az épitési 6vezet telkeit el kell 14tni:
a) kéziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivévizvezetskkel,
¢) kbziizemi szennyviz-csatornaval.

Koérnyezetvédelem

Az épitési Svezetre vonatkozé kornyezetvédelmi
elbirasok:
a) zajvédelmi besorolds: gazdasagi tertilet®,
b) kotelezd szennyvizesatorna rakotés,
¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
d)a  telekr6l csapadékviz kozteriletre nem
vezetheto.

Egyéb

,,,,,

a) Az épitési Gvezet telkei a 84 sz., valamint a 861.
sz. féttrél nem tarhatok fel.

b) Az épitési ovezetet kotelezd telken belili fAsitas

érinti.®!

%¢) Az épitési dvezetet telken befiili be nem

épithetd teriiletsav érinti.

14. Kiilonleges teriilet

20. § (1) A kiilonleges teriilet épitési Svezetei:
a)  idegenforgalmi, turisztikai teriilet (Ki),
b) ti kiszolgalo, terminal (K1).

21. § (1) Az idegenforgalmi, turisztikai teriileten elhelyezhetd:
a)  szallasférshely-szolgaltatishoz, vendéglatishoz kapcsolodo épiiletek,
b) mez8gazdasighoz kothet kereskedelemi, szolgéltatd épiiletek,
c¢) Iétartdson, lovaglason, lovagoltatason alapulé épiiletek,
d) allatok tartdsara szolgalo istallok és kiszolgalé épiiletek,

e) a6 funkcidt hordozoé épiileten beliil 1 db szolgdlati lakds alakithato ki, vagy 6nall6an 1 db

lakéhaz épithetd.

(2) Epitési 5vezeti elbirasok:

Epitési Gvezet jele

Ki
Epitési hely beépitési mod szabadonéllé
Beépithetdség megengedett legnagyobb
beépitettség 20%
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 60%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag 9.0 m lovaspanzi6, lovaglé-csarnok, istallé, tarolé

éplilet esetén
6,0 m egyéb épiiletek esetén

> A rendelet szovegét a 12/2017. (V. 26.) onkorményzati rendelet 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2017.06.10-t51
© jelenleg 27/2008. (XIL. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
¢ A rendelet szovegét a 12/2017. (V. 26.) bnkorményzati rendelet 2. §-a médositotta. Hatalyos: 2017.06.10-t61
%2 A rendelet szovegét a 12/2017. (V. 26.) bnkorményzati rendelet 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2017.06.10-t51
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Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési:
telekszélesség értelem szerint

telekmélység értelem szerint
telekteriilet 5000 m?

Epitési hely clékert 10,0 m
hatarai

oldalkert 5.0m

hatsokert 9,0m

Kozmiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell 14tni:

a) kdziizemi villamos energia vezetékkel,

b) kdziizemi ivovizvezetékkel, |

c)egyedi szennyviztisztitéval, vagy koziizemi |
szennyviz-csatornaval, 1

d) csapadékviz elvezetésére szolgalo legalabb nyilt
arokkal.

Az épitési Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi

eloirasok: _
a) zajvédelmi besorolés: gazdasagi teriilet®, |
b) kotelezd szennyvizesatorna rakotes, !
¢) kotelezd hulladékelszallitas, ‘ }
d) elhullott allatok kotelezd elszéllitasa, 1
e)a telekr6l csapadékviz kozterilletre nem

vezethetd.

Egyéb a)A terillet koriil a kornyezethez illeszkedd
sovénykerités és/vagy pallokbél, faanyagbdl
kombinAlt kerités épithetd. ‘

b) Az épitési dvezet teriiletén a 16istallok egyiittes 1
befogadd képessége legfeljebb 30 férohely lehet.

¢) Az dllattart6 épiiletek és a tragyatarol6 miitargyak
legkisebb megengedhetd tavolsaga a
kereskedelmi, vendéglato, szallashely-
szolgaltato, lakoépiilettsl, lakastél 30,0 m, kivéve
a lovaspanzié, mely az istallo mellett (felett)
védtavolsag betartdsa nélkiil elhelyezhetd.

Kornyezetvédelem

22. § (1) Az uti kiszolgalo, terminal teriileten (volt hataratkeld teriileten)

a) elhelyezhetd:
aa)  ti kiszolgalashoz kapcsolodo épiiletek,
ab)  szallitmanyozashoz, raktarozashoz kapesolddo épiiletek,
ac)  kereskedelemhez, szolgaltatdshoz kapcsolodo épiiletek,
ad)  kamionok parkoltatashoz sziikséges épitmények,

b) nem helyezheto el:
ba) lakéépiilet, nem alakithato ki lakas.

(2) . Bpitési 6vezeti eldirasok:

Epitési dvezet jele Ki
Epitési hely beépitési mod szabadonallé
Beépithetoség | megengedett legnagyobb
beépitettség 40%
legkisebb kotelez6
zbldfeliilet 40%
Epiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassig 7.5m J

8 jelenleg 27/2008. (XIL. 3.) KvWM-EUM egyiities rendelet a kdrmyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapités
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Telekalakitas kialakithato legkisebb €pitési:
telekszélesség értelem szerint

telekmélység értelem szerint
telekteriilet 5000 m?

Epitési hely elokert 7.5m
hatarai

oldalkert 5,0m

hatsokert 7,5m
Koézmiellatas Az épitési 6vezet telkeit el kell 1atni:
a) kbziizemi villamos energia vezetékkel,
b) kbziizemi ivovizvezetékkel,
¢) egyedi szennyviztisztitoval, vagy koziizemi
szennyviz-csatornaval.
Az épitési Gvezetre vonatkozd kérnyezetvédelmi
eldirasok:
a) zajvédelmi besorolés: gazdasagi terlilet®,
b) kotelez6 szennyvizesatorna rakités,
¢) kotelez6 hulladékelszallitas,
d)a telekr8l csapadékviz kozteriiletre nem
vezetheto.

Kornyezetvédelem

1IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
15. Kiilénleges teriilet
23. § (1) A kiilénleges teriilet dvezetei:

a) temetd (K1),
b) sportteriilet (K ).

24. § (1) A temeto teriileten sirkert és kiszolgald épiiletek helyezhetok el.

a) Beépitési mod: szabadonallo,

b) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

¢) kialakitandé zoldfeliilet minimuma: 80%,

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m,

e) épitési hely hatarai: uj épiiletnél: minden telekhatartél 10,0
m.
meglévd épiilet épitésénél: kialakult
allapot®

(2) A temet6 telkét el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) szocialis épiilet esetén kdziizemi ivovizvezetékkel,
¢) szocialis épiilet esetén koziizemi szennyviz-csatornaval.

25. § (1) A sportteriileten sportpalydk és az azokhoz kapcsolddd kiszolgélé épitmények, parkolok

épithetok.
a) Beépitési mod: szabadonallo,

& jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KyWM-EiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl
% A rendelet szovegét a 13/2015. (X. 29.) onkormanyzati rendelet 3. §-a modositotta. Hatalyos: 2017.10.29-t81
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b) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
¢) kialakitand6 zéldfeliilet minimuma: 20%",
d) megengedett legnagyobb burkolt feliilet: 10%",
e) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m,
B épitési hely hatérai: minden telekhatartdl 6,0 m,
figyelembe véve a gazvezeték
védotavolsagat.

“a sportpdlydk nem szdmitandok bele

(2) A sportteriilet telkét el kell latni:
a)  koziizemi villamos energia vezetékkel,
b)  szocialis épiilet esetén kdziizemi ivévizvezetékkel,
¢) szocialis épiilet esetén koziizemi szennyviz-csatornaval.

26. § (1) Az SZ-J2 terven szélerémiivek telepitésére vizsgalhat teriiletként megjeldlt teriileten be|j
amennyiben egyéb jogszabalyoknak megfelelnek, szélerémiivek allithatok fel az alabbiak szeriy l

a) A szélerémiivek teljes (a torony + a lapat) magassaga legfeliebb 150,0 m lehet. 2

b) A szélerdmiivek szdméara tornyonként igénybe vehets teriilet legfeljebb 3000 m? lehet| {
hozzajuk vezetd utat nem szamitva.

¢) Szélerdmiiveket a lombkoronaszint felett matt, vildgossziirke szinlire, a lombkoronaszint al J
z61d szintire kell festeni. 2

d) A mikodtetéshez sziikséges transzformatorhazak tajba illesztését a tajra jellemzé ndvén
telepitésével kell megoldani.
e) A széler6miivek helykijelslésénél a teriilet régeszeti érintettségét vizsgalni kell. A régé
lel8helyeket a beruhazassal el kell keriilni. Amennyiben ez nem lehetséges, ugy a régé
lel6helyek védelmével kapcsolatos kiilon Jogszabalyok szerint kell eljarni.
P A szélerémiivek az atlagos, vagy az dtlag alatti min6ségli terméfsldeken keriilj
elhelyezésre.
g A szélerémiiveket megkozelitd utakat a megkiilonboztetd jelzést hasznals jarmiivek szim
alkalmas paraméterekkel, legalabb 3,0 m széles megerdsitett burkolattal kell kialakitani.
h) A szélerbmiivek altal megtermelt energiat foldkabelben kell elvezetni, Osszegytlijteni.
i) A teriiletre vonatkoz6 dvezeti el6irasok:
ia)  az bvezetet Oj — az SZ-J2 terven nem Jelolt — kozlekedési vonal és védéivez
valamint Gj foldfelszin feletti kozmiivezeték és védddvezete nem érintheti,
ib)  azGvezetet érint6 20 kV-os légvezeték védédvezetét biztositani kell, vagy gondosko
kell a vezeték kivaltasardl.
J)  E rendelet alkalmazasaban a széler6miivek telepitési helye kivalasztasanak, illetve ey
teriiletek telepitésbél vald kizrasanak me ghatarozasanal
Ja)  kell6 indoklasnak tekinthetdk:
a szélerémiivek telepitésének miiszaki kritériumai (a széltornyok egymastol és egy
akadalyoktdl val6 tavolsaga),
a f6ldtani, talajmechanikai adottsagok,
az atlagosnal jobb term8képességii foldteriilet védelme,
a teriiletek régészeti érintettsége,
az egyes szakhat6sagok elbirasainak valo megfelel6ség,
Jb)  kell6 indoklasnak nem tekinthet6k:
az egyes teriiletek vételara,
az egyes teriiletek tulajdonviszonyai,
az egyes teriiletek megszerezhetésége.

16. Kozlekedési-, kézmiiteriilet

6 A rendelet szOvegét a 9/2016. (V1. 22.) 6nkorméanyzati rendelet 2. §-a médositotta. Hatélyos: 2017.07.01-4
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‘ 27. § (1) Kozlekedési és kozmiiteriiletek besoroldsa sajatos hasznalat szerint:

s a) kozitteriilet KOu,

) b) lakéteriileti at Ly,

| 5 ¢) gazdasagi teriileti Gt Gu,

- d) vasit KOk,
e) kozmiiterilet Kom.

e (2) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.
a) A kialakitand6 szabalyozasi szélességet szamadat jelsli,

. b) ameglévé/megmaradé szabalyozasi szélesség jele: ,M”.

(3) A kozlekedési teriiletek kozlekedéshalozatban betsltott szerepiik szerinti besorolsa:

i a) orszagos kdzthalozatba tartozd utak:
aa)  gyorsforgalmi ut KOu &£,

i ab) féut KOuk,

L ac)  mellékut KOuM,

| b) helyi utak: )

~ ba) mellékt KOu &,
bb)  gytjtout KOu &,
bc)  kiszolgalo ut KOu,
bd) mezbgazdasagi it KOu Mg,
be)  lakoteriileti kiszolgalo ut Lu,

E bf)  lakoteriileti gyalogos-kerékpdros it Lu &2

L bg)  gazdasagi teriileti kiszolgals ut Gu,
bh)  kerékparit = s ",

(4) A kozlekedési teriileten a 11. mellékletben abrazoltaknak megfeleld, vagy azzal legalabb
egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell kialakitani.

(5) A kozutak, utak telkének kialakitasa szakaszosan is torténhet az alabbiak szerint:

a) Hossztengelyére merbleges szakaszolds az egyiddben kiszolgalando telkek, épitési telkek
helyzetének megfelelden azzal, hogy atmenetileg kialakul6 zsdkutca 250,0 m-nél hosszabb
nem lehet. Ha a szakaszosan kiépitendd ut egyszerre egy oldalon kett6nél tobb telek
kiszolgaldsdra 1étesiil a zsakutca végén 16,0 x 16,0 m méretii ideiglenes végforduldt kell
kiépiteni.

b) Hossztengelyével parhuzamos iranyl szakaszolds a rendelet 11. melléklete szerinti Gt
mintakeresztszelvényekben meghatarozott helyen és szélességi mérettel
ba)  kerékparut,
bb)  kerékparos és gyalogos ut,
bc)  gyalogjarda,
bd)  arok
szamara.

¢) A telek beépitése csak a teljes Utkeresztszelvény megvaldsitasaval lehet.

= (6) Kophaza kozigazgatasi teriiletén a helyi koziithalozatba tartozoé utak az alabbi tervezési osztalyba
tartoznak.
- a) mellékat K.V.A.50,
b) gyljtéat B.V.c.A.50,
¢) kiszolgal6 ut B.VI.d.A.50,
d) mezbgazdasagi at K.VI.A.30,
e) lakéteriileti kiszolgalo ut B.VILd.A.50,
S lakéteriileti gyalogos-kerékparos ut B.VIL,
g gazdaségi teriileti kiszolgalo at B.VI1.d.A 40,

h)  kerékparut B.VIL.
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(7) A P jeli (parkol¢ teriilet) kozlekedési teriilten beliili teriilet a gépkocsik parkolasara alkalm,
teriilet. A gépkocsi parkolokat fasitottan kell kialakitani, legaldbb 3 gépkocsihelyenként 1 db ng,
lombkoronat noveld fat kell telepiteni.

(8) A vasuti teriileten (KOK) a vasuti kozlekedés iizemi és fenntartd opitmények, utaskiszolgy
kereskedelmi, szolgaltaté épitmények, raktarépitmények épithetdk. Az épiiletek megengedy!
legnagyobb épitménymagassaga 6,0 m, épitési hely hatara kialakult.

(9) Kozmiiteriiletek a Kom jellel jelzett teriiletek. A telek teriiletet igényld kézmiivek szdmara az §
J1 és SZ-J2 terven jelolt kozmiiteriileteket csak a terven megjelslt célra lehet felhasznélni.,

(10) A KOuGyf jeld gyorsforgalmi at dvezetben a pihen8helyek teriiletén uti kiszolgalé épitmény
cpithet8k. Az Ovezet telkeinek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%, az €pitmény
megengedett legnagyobb épitménymagassiga 6,0m. Az épitési hely a kozteriilet hatdroktol m
10,0m-en thli teriilet.®’”

(11) Az SZ-J2 terven jelslt szabalyozasi vonalak tépitési tervekkel pontositottan legfeljebb +5,0)
mértékkel elmozdithatok.%®

17. Mezogazdasagi teriilet

28. § (1) A mezOgazdasagi teriilet Gvezetei:

a) altalanos Ma,
b) kertgazdalkodas Mk,
¢) tanyas Mt,
d) korlatozott funkcidja MKf.

29. § (1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet - M4 jelil Gvezet
a) Az bvezet elsdsorban novénytermesztésre szolgal. A teriileten az 10000 m>-t elérd, vagy
meghalad6 nagysagi foldrészleten, annak maximum 3,0%-os beépitésével, de Ossz
maximum 1000 m* f5ldszinti alapteriiletii a termelés folytatdsahoz sziikséges épiil
géptarold szin, a megtermelt termény és takarmény térolasdra szolgalé épiilet, allattart6 ép
épithetdk, figyelembe véve a 11. § (1) bekezdését.
b) Az ottgazdilkodashoz sziikséges legfeljebb 2 lakdsos lakéépiilet épithets. A lakoép
beépitett teriilete nem haladhatja meg az Svezetben megengedett beépitettség 50%-4t, ill
200 m?-t.
¢) Lakoépilet legalabb 150 m* Gsszalapteriiletti, az a) pontban felsorolt épitmények egyi
épitése, vagy megléte esetén épithetd.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: ‘
' da) 7,5m-amezbgazdasagi gépek taroldsara alkalmas épiiletek, terménytarolok eseté
db) 4,5 m - egyéb mezdgazdasagi épiiletek, lakoépiilet esetén.
e) Az bvezetben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 jogszabe
eldirasok szerint birtokkdzpont kialakithatd.
S Az épiileteket a telekhataroktd! legalabb 10,0 m-re, a kozlekedési teriiletek hataratol legal
20,0 m-re kell elhelyezni.
g Az Gvezetben az emberi tartozkoddsara szolgald épitmények a kovetkezd feltéte
helyezhet6k el, ha
ga)  avillamosenergia (koziizemi, vagy helyi) ellatas biztositott,

67 A rendelet szovegét a 13/2017. (V. 26.) onkorményzati rendelet 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2017.05.2
% A rendelet szovegét a 13/2017. (V. 26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a egészitette ki. Hatalyos: 2017.05.2



h)
i)
J)

45

gb)  az épiiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges ivoviz (kdzmiives, vagy sajat
katrol taplalt) — sziikség esetén technolégiai vizellatas is biztositott,

gc)  a keletkezd szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztité alkalmazasaval, vagy
koziizemi szennyvizcsatornaval biztositott,

gd)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfelelé szikkasztésa biztositott,

ge)  ahasznalat soran keletkez$ hulladékok elszallitasa biztositott,

g  ateriilet megkozelithetdsége biztositott (az egyes beépithetd fSldrészletek gépjarmiivel
kozhtrol kozvetleniil, de legalabb maganitrol megkozelithetdk).

Az épiiletek kialakitasa, anyaghasznalata, szinhasznalata a tajbailld médon torténjen meg.

A teriileten épitésre keriilé uj épiileteket takaro fasitassal kell kialakitani.

Az Ovezet foldrészletein tomor, vagy tSmor labazati kerités nem épithetd, kerités a

kozteriilettel hatéros telekhatdrok mentén a mezégazdasagi utak tengelyétd] mért legalabb 4,0

m elhagyésa utan épithetd.

30. § (1) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet - Ma* jell dvezet

a)
b)

Az Svezetben épiilet nem épithetd.
Az Ovezetben hirdetési és rekldm céli szerkezetet, reklamberendezést és fényreklamot
elhelyezni nem szabad.

31. § (1) Kertes mezégazdasagi teriilet - Mk1 jelii 6vezet

a)

b)
¢)

d)

Az bvezet jellemzéen a sz616, gyiimoles és kertmiivelési 4gu teriiletek kialakitasara, és az ezzel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarols épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

Az dvezet teriiletén telekalakitis nem megengedett.

Az vezet teriiletén kialakult foldrészleteken lakoépiilet, vagy lakast is magaba foglalé épiilet
nem helyezhet§ el.

Az Svezet teriiletén az 1500 m*-nél nagyobb méretii telken szabad legfeljebb egy db tajba illo,
legfeljebb 10 m* alapteriiletli, maximum 2,5 m magassagl szerszamtarolé épiiletet, és/vagy a
telek maximum 3,0%-os beépitésével terepszint alatti épitményt (pince) elhelyezni.

Az bvezetekben épiteni csak a t4j képét nem rontd épitési anyagokbdl lehet. Fém és sziirke
azbesztcement épitési anyagok, tovdbba tablds faanyag, milanyag, folia, valamint pala
hasznalata tilos.

A homlokzatokat fehérre meszelt, vagy fehérre festett vakolattal kell kialakitani.

A tetdhéjalas anyaga piros szind, kis elemes cserép Iehet.

Az Gvezet telkeinek lehatdrolasdra csak sovénykerités létesithetd. A sovény a nem
kozteriilettel hataros telekhatarok mentén attél a telek belseje felé legalabb 50 cm elhagyasa
utan, a kozteriilettel hataros telekhatirok mentén a mezégazdasagi utak tengelyétdl mért
legaldbb 4,0 m elhagyésa utan telepithetd.

Az Ovezetben hirdetési és reklam céli szerkezetet, reklamberendezést és fényreklamot
elhelyezni nem szabad.

32. § (1) Kertes mezdgazdasagi teriilet - Mk2 jelli 5vezet

a)
b)
c)

d)

Az Svezet jellemzéen a 52616, gytiméles és kertmiivelési agi teriiletek kialakitasara, és az ezzel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

Az dvezet teriiletén kialakult foldrészleteken lakoépiilet, vagy lakast is magaba foglal6 épiilet
nem helyezhet6 el.

Az bvezet teriiletén az 1500 m*-nél nagyobb méretii telken szabad legfeljebb egy db tajba illo,
annak maximum 3,0%-os beépitésével, de legfeljebb 50 m? alapteriiletii gazdasagi épiiletet,
¢s/vagy terepszint alatti épitményt (pince) elhelyezni.

Az Svezetben épithet6 épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, tetdgerinc magassaga
pedig legfeljebb 5,0 m lehet, 35-45 fokos tetShajlasszoggel. Az épiilet tetGtere nem épithetd
be.




e) Azépitési dvezetben épiteni csak a taj képét nem rontd eépitési anyagokbol lehet. Fém és sziirke

Vi

33. § (1) Tanyas mezégazdasagi teriilet - Mt jelii Svezet

a)

b)

h
)

34. § (1) Korlatozott funkci6ju mezégazdasagi teriilet - Mkf jelt 6vezet
69
a)
b) Az bvezetben épitmény nem helyezhetd el.

J?”’Az Ovezet foldrészletei koriil a kornyezethez illeszkedd sovénykerités és/vagy pallokbo
- faanyagb6l kombinalt kerités épithets. A kerités a kzteriilettel hatdros telekhatérok mentén
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azbesztcement épitési anyagok, tovabba tiblas faanyag, miianyag, folia, valamint pala
hasznalata tilos.

Az Svezetben fekvo foldrészletek koziil csak azok oszthatdk meg, melyek teriilete a 4000 m2-
t meghaladja. A megosztds soran 1500 mZnél kisebb teriiletii foldrészletek nem
keletkezhetnek. A megosztds sordn létrejové foldrészletek megkozelitéséhez szitkséges it
kialakitdsarol sajat terhiikre, a megosztasra keriild foldrészletek tulajdonosai kotelesek
gondoskodni.

Az Ovezet foldrészletein tomor, vagy tomér ldbazatd kerités nem épithetd, kerités a
kozteriilettel hataros telekhatarok mentén a mezbgazdasagi utak tengelyétdl mért legalabb 4,0
m elhagyésa utan épithetd.

Az dvezet els6sorban novénytermesztésre szolgal. A teriileten az 5000 m>-t elérd, vagy azt
meghalad6é nagysagh foldrészleten, annak maximum 3,0%-0s beépitésével, de maximum
Osszesen 1000 m*-es a termelés folytatésahoz sziikséges épiiletek, géptarolé szin, a megtermelt
termény és takarmany tarolasara szolgalo épiilet, széllasféréhely, vendéglaté épiilet, allattarto
epiilet épithetdk, figyelembe véve a 11. § (1) bekezdését.
Az ottgazdalkodashoz sziikséges legfeljebb 1 db 2 lakasos lakoépiilet épithetd. A lakoépiilet
beépitett teriilete nem haladhatja meg az Svezetben megengedett bedpitettség 50%-4t, illetve
200 m?-t.
Lakoéepiilet legaldbb 150 m® §sszalapteriiletti, az a) pontban felsorolt épitmények egyideji
épitése, vagy megléte esetén épithetd.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:
da) 9,0 m - az allattart6 épiiletek, terménytarolok esetén,
db) 7,5 m - amezégazdasigi gépek tarolasara alkalmas épiiletek esetén,
dc) 6,0 m - egyéb mezdgazdasagi épiiletek, lakdépiilet esetén.
Az épiileteket a telekhataroktol legaldbb 10,0 m-re, a kozlekedési teriiletek hatératol legalabb
20,0 m-re kell elhelyezni.
Az vezetben az emberi tartozkodasira szolgald épitmények a kovetkezd feltételekkel
helyezhetok el, ha
Ja)  avillamosenergia (kdziizemi, vagy helyi) ellatas biztositott,
Jb)  az épiiletek rendeltetésszerli hasznalatahoz szitkséges ivoviz (kozmiives, vagy sajit
kutrol taplalt) — sziikség esetén technologiai vizellatas is biztositott,
fe)  a keletkezd szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztité alkalmazasaval, vagy
kbziizemi szennyvizcsatornaval biztositott,
Jd)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,
fe)  ahasznalat soran keletkezé hulladékok elszallitasa biztositott,
[ aterilet megkozelithetésége biztositott (az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmiiv
kozitrol kozvetleniil, de legaldbb maganutrol megkozelithetok).
Az épiiletek kialakitasa, anyaghasznalata, szinhasznalata a tajbaillé médon térténjen meg.
A teriileten épitésre keriild 0 épiileteket takard fasitassal kell kialakitani.

mez6gazdasagi utak tengelyétdl mért legalabb 4,0 m elhagyasa utan épithetd.

% Hatalyon kiviil helyez‘ge a 1/2020. (. 30.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalytalan: 2020.02.29-t61
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18. Erddteriilet
35. § (1) Az erdéteriilet Gvezetet:
@) védelmi Ev,
b) gazdasagi Eg,
c) védett teriileten 1év6 gazdasagi Egv.

36. § (1) Els6dlegesen védelmi céli erdéteriilet
a) Az Svezetben épiilet nem épithetd, kozmiivezeték a sziikséges legrovidebb szakaszon
érintheti.

37. § (1) Elsddlegesen gazdasagi céli erdéteriilet
a) Az dvezetben épiilet nem épithetd.

38. § (1) Védett teriileten 1évé elsodlegesen gazdasagi célu erdéteriilet
a) Az 6vezetben épiilet nem épithetd.

19. Zoldteriilet
39. § (1) Az zéldteriilet Svezetei:
a) kodzpark ASS
b) diszkert VA
c) lakotertileti jatszotér Ljt,
Od)  kozkert Z Kk.

40. § (1) A zoldteriiletek legfébb alkotéeleme a névény, ezért azokat a funkcidjuknak megfelel6en kell
novényzettel beiiltetni.

(2) A kozpark teriiletén sport-, jaték-, jatszo- és pihendszerek épithetok, testedzést szolgalo- és kerti
épitmények, szobrok, koztéri alkotasok helyezhetok el.
A zdldfeliilet minden megkezdett 100 m*-én legalabb 1-1 nagyméretii diszfa telepitése kotelezo.
(3) A diszkert teriiletén pihendszerek épithetdk, szobrok, helyezhetdk el, épitmény nem épithetd.
(4) A lakéteriileti jatszotér teriiletén sport-, jaték-, jatszo- és pihendszerek épithetdk, épitmény nem
épithetd.
A zdldfeliilet minden megkezdett 100 m*-én legaldbb 1-1 nagyméretii diszfa telepitése kotelezd.
71(5) A kézkert teriiletén sport-, jaték-, jatszo- és pihendszerek épithetok, testedzést szolgalo- és kerti

épitmények, szobrok, koztéri alkotasok helyezhetdk el. A zoldfeliilet minden megkezdett 100 m2-
én legalabb 1-1 nagyméretii diszfa telepitése kotelezd.

20. Vizgazdalkodasi teriilet

41. § (1) Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 terven V jellel jelolt teriilet az aldbbiak szerint:

70 A rendelet szovegét a 2/2020. (I 30.) onkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése egészitette ki. Hatalyos:
2020.02.29-t61
L A rendelet szovegét a 2/2020. (I. 30.) onkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése egészitette ki. Hatalyos:
2020.02.29-t61
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a) lkva-patak,
b) Ikva arapaszto,
¢) Malom-arok.

(2) A folyovizek, allovizek, holtigak medrében és a meghatdrozott parti savjdban, tovab
hullamtereken kizarélag a nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek 4l
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarél és hasznositdsardl, valamint a nyari gatak altal véd,
teriiletek  értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol sz0lo jogszabalynak megfele
Iétesitmények helyezhetok el.

21. Kozmiellatas

42. § (1) A beltertileti kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kézmii vezetékeket gy kell elhelyezn
hogy a teriilleten a véd6tavolsagok betartdsival legalabb az aldbbi kozmivek elhelyezhet
legyenek:

a) térszin alatt:

aa) ivoviz vezeték,

ab)  szennyviz vezeték,

ac)  gazvezeték,

ad)  tavbeszéld foldkabel,

ae)  villamos energia vezeték,

af)  telefon vezeték,

ag) kabel TV vezeték,

ah)  nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd 4rok,
b) térszin felett:

ba) villamos energia vezeték,

bb)  telefon vezeték,

bc)  kabel TV vezeték.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén megvalosuld épitmények oltdviz ellatasat biztositani kel
Ennek érdekében a kozmiives ivoviz haldzatot az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrdl szo
jogszabalyi el6irasok figyelembe vételével kell kialakitani.

—_—

(3) A vizvezeték-halézat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.

22. Fogalmak

43. § (1) Cégtdbla: kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas céljat szolgald helyiség, helyiségegyiittes |
nevét és az ott folyd tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla. ’

(2) Cimtdbla: intézmény, vallalkozas nevét, esetleg adatait feltiintet tabla.

(3) Gazdasdgi épiilet: a mezbgazdasigi termeléshez kapcsolodd préshdz, mezégazdasigi
terményfeldolgozo, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarolo épiilet.

(4) Nem zavard hatdsi kisipari, kisiizemi épitmény: azok a létesitmények, melyeknek rendeltetésébol
lizemelésébOl eredd — kozvetlen és kozvetett — hatdsok (emisszids értékek) nem haladjak meg
kornyezd teriiletfelhasznalasi egységekre (altalaban lakoteriiletre) megengedett hatarértéket.

(5) Szolgdlati lakds: a 16 funkci6t hordozo épiiletben a létesitmény tulajdonosa/iizemeltetsje, vagy
személyzete szamara szolgalo lakas.
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(6) Utcai homlokzatmagassdg: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb sz6get bezaro fiiggbleges, vagy a
fiiggolegestdl legfeljebb 30°-kal eltéré a terepcsatlakozas és a teté metszésvonala kozotti
homlokzat fiiggbleges vetiilete, amelybe a tiizfalat és az utcadhoz legkozelebb allo
homlokzatszélesség mértékén tuli udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.

(7) Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezard fiiggbleges, vagy a
fiiggblegestdl legfeljebb 30°-kal eltérd a terepcsatlakozas és a tetd metszésvonala kozotti

homlokzat vizszintes vetiilete, amelybe az utcahoz legktzelebb allé homlokzatszélesség mértékén
tali udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.

V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
23. Hatalyba lépteto rendelkezések
44. § (1) Ezen rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatélyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidoben Koéphéza kiilteriileti és zartkerti teriiletére vonatkozo
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szold 106/2009. (V1. 25.) képviseld-testiileti hatarozat hatalyat

veszti.
Grubits Ferenc s.k. Rabi Kinga s.k.
polgarmester jegyzd

Zaradék:

A képviselb-testiilet ezen rendeletét 2012. jinius 21.-én tartott iilésen fogadta el, s a rendelet 2012.
junius 22-én kihirdetésre kerdilt.

K6phéza, 2012. jlinius 22.

Rabi Kinga s.k.
jegyzd

Egységes szerkezetbe foglalta: Ozsanna Ramona jegyz6 2020. oktober 30.-an

Ozsanna Ramoéna
jegyzd




1. melléklet a 6/2012. (V122.) rendelethez

Szabalyozasi és Ovezeti terv L. (belteriilet) SZ-J1 M 1:4 000

2. melléklet a 6/2012. (VI.22.) rendelethez

Szabalyozasi és Ovezeti terv II. (kiilteriilet) SZ-12 M 1:10 000

3. melléklet a 6/2012. (V1.22.,) rendelethez

Védett teriiletek listaja

1. NATURA 2000 teriiletek helyrajzi szamok szerint: 023/3, 023/4, 031, 032, 045/2, 045/
045/4, 045/6,045/7, 045/8, 045/9, 045/10, 045/11, 046, 047, 049/1, 049/2, 049/3, 051/2, 051/
051/4, 052, 068/1.

2. Természeti teriiletek helyrajzi szamok szerint: 023/3, 023/4, 031, 032, 045/2, 045/3, 045/4,
045/6, 045/7, 045/8, 045/9, 045/10, 045/11, 046, 047, 049/1, 049/2, 049/3,051/2,051/3, 051/4,
052, 061/4, 061/5, 061/6, 061/7, 068/1, 079/1, 079/2, 078, 080, 082/2, 082/3. 7

4. melléklet a 6/2012. (VI.22.) vendelethez

Helyi védett természeti értékek

1. A ,régi” nagycenki Gt mentén 1év6 Maria szobor melletti 2 db gesztenyefa (Aesculus
hippocastanum)
2. A ,régi” nagycenki ut minkét oldalan 1évé eperfak (Morus alba)

5. mellékler a 6/2012. (VI.22.) rendelethez

Miiemlékek

Rémai katolikus kegytemplom (Kossuth L. utca, 354 hrsz, torzssz.: 3835)

Rémai katolikus templom (Pet6fi tér, 775 hrsz, torzssz.: 3834)

Lakéépiilet kozEépso része (F6 utca 62., 522 hrsz, torzssz.: 9403)

Laké- és katonahaz, gazdasagi épiilettel (Kossuth L. utca 15., 143 hrsz, térzssz.: 9336)
Gazdasagi épiilet (F6 utca 34., 647 hrsz, térzssz.: 9127)

DB

6. melléklet a 6/2012. (VI.22.) rendelethez

Miiemléki kdrnyezet altal érintett helyrajzi szamok

349-353, 040, 042/48, 356/6,7,11,13,14,28,36 (Kossuth L. utca egy része)

53/2,355/1 (F6 utca egy része), 512, 519-525, 531, 773-777, 781/1,2

139-143, 144/1,2, 355/1 (F6 utca egy része), 485/1 (kdzteriilet egy része), 485/2, 491-494
641/1,2,3, 644-646, 648-651, 653/2, 654-660, 661/1,2 (F6 utca egy része)

B



7. melléklet a 6/2012. (VI.22.) rendelethez

Helyi védett épitett értékek™

Lakohaz, népi (Petdfi tér 3., 777 hrsz)

Lakdhdaz, népi (Savanyukat u. 27., 199 hrsz)

Lakohaz, népi (Temet6 u. 8., 446 hrsz)

Gazdasagi épiilet, népi (F6 u. 30., 660 hrsz)

Lakoéépiilet, népi (F6 u. 36., 641/1 hrsz)

Gazdasagi épiiletek, népi (F6 u. 38., 637-640 hrsz)

Lakohaz, népi (Zsak u. 2., 73 hrsz)

Lakohaz, népi (Ikva sor 17., 932 hrsz)

Volt malom (Béke u. 65., 1254 hrsz)

10. Matyas kunyho (,,Gora” sz616hegy, 0134/2 hrsz)

11. Szent Antal kapolna (,,Gora” sz6l6hegy aljan, 0134/3 hrsz)

12. Szt. Flérian szobor (Kossuth L. u.-Savanyukt u. sarok., 229 hrsz)
13. Temetdi kereszt (Temetd, 408 hrsz)

14. Kokereszt (Ikva hid 1abanal, 982 hrsz)

15. Szenthdromsag szobor (,,Gora” sz616hegy ldbanal, 2087 hrsz)

16. Pléhkrisztus (,,Gora” sz616hegyen, utak keresztez6désében, 2110 hrsz)
17. Maéria szobor (,,régi” nagycenki Gt mentén, 033/1 hrsz)

S R e

8. melléklet a 6/2012. (VI22.) rendelethez

Régészeti lel6helyek

1. lelShely: 095/62-74; 095/6; 0104/2; 0105/12-15, 21; 907/52-53 hrsz

2. leléhely: 095/80-81 hrsz

3. lelShely: 48/8-18 hrsz

4. lelShely: 017/5, 6, 8; 017/11-17; 017/82-85; 017/81, 87-95; 018/2, 3, 5, 6: 019; 028/2
10-34; 3561/10, 11, 13, 17-19; 1172/3-4; 1175; 1176; 1177 hrsz

5. lel6hely: 017/92 hrsz

6. lelohely: 030/1-10; 028/2, 34 hrsz

2 A melléklet szovegét a 8/2020. (X. 29.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. Hatélyos: 2020.10.29-t51
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10. melléklet a 6/2012. (V1.22.) rendelethez

Harka felé vezetd 8645. j. orszagos mellékiit, a 861. sz. orszagos fout és a tervezett M8S
gyorsforgalmi it altal kézrezart ipari-gazdasagi teriilet iitemezése
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11. melléklet a 6/2012. (VI.22.) rendelethez

Ut mintakeresztszelvények

1. Tervezett 22,0 m széles telepiilési mellékit (KOu ¢) esetén:
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3. Tervezett 16,0 m széles lakoteriileti kiszolgald ut (Lu) esetén:
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4. Tervezett 14,0 m széles egyoldali beépitésii lakoteriileti kiszolgald t (Lu) esetén:
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5. Tervezett 12,0 m széles egyoldali beépitésii lakoteriileti kiszolgald ut (Lu) esetén:

6. Tervezett 10,0 m széles beépités nélkiili lakoteriileti kiszolgalo ut (Lu) esetén:
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8.

9.

Tervezett 8,0 m széles beépités nélkiili lakoteriileti kiszolgald ut (Lu) esetén:
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10. Tervezett 16,0 m széles iparteriileti kiszolgal6 Wit (Gu) esetén:
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11.

84. sz. fout (KOuE) ,,Gora” és a belteriilet kozott tervezett 12,0 m széles kiszolgalé uttal (KOu)

esetén:
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12. Mez6 utca (Lu) kétoldali beépitése esetén:
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13. Szeder sor (Lu) ENy—DK—i aga:
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14. Szeder sor (Lu) EK-DNy-i 4ga (zsék):
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15. Kerti sor EK-DNy-i 4ga (Lu) kétoldali beépitése esetén:
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16. Akéac koz (Lu) egyoldali beépitése esetén:
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