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1. ELŐZMÉNYEK , TERVEZÉSI PROGRAM  

Kópháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete hatályos településszerkezeti tervét a 
62/2012. (VI. 21.) számú Önkormányzati határozattal, a helyi építési szabályzatot a 6/2012. (VI. 
22.) rendeletével állapította meg. 
 
A településrendezési terv módosításának helye, oka és célja: 
 
Kópháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete tulajdonosi kezdeményezésre /ld. 
lakossági kérelmek/ településrendezési eszközeinek módosítását határozta el. 
A módosítás célja: az érintett, Kópháza 028/15-028/34 hrsz-ú ingatlanokat tartalmazó tömbben a 
hatályos településrendezési tervben szereplő tervezett lakóterület kialakíthatóságának elősegítése. 
Ennek érdekében felülvizsgálja, szükség esetén módosítja az erre a területre vonatkozó hatályos 
építési előírásokat. 
A módosítással érintett terület Kópháza keleti oldalán, a 84. számú főút és a település hajdani 
főútja, a Kossuth Lajos utcához kapcsolódó beépítések közötti sávban húzódik, a temetőtől a 
kegytemplomhoz vezető tervezett útig. 
A Helyi Építési Szabályzat módosítására az önkormányzat az érdekelt felekkel 
„Településrendezési Megállapodás”-t kötött. /ld. terviratok/ 
 

 
 

Kivonat a hatályos településrendezési terv területfelhasználási tervlapjából 

módosítással érintett terület 
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Kivonat a hatályos településrendezési terv szabályozási tervlapjából 
 

2. TERVEZÉSI PROGRAM  

 
A módosítással érintett területet a hatályos településszerkezeti terv részben kertvárosias 
lakóterületként, részben, a temető mellett, védelmi erdőterületként tartalmazza, a szabályozási 
terv ennek megfelelően szabályozza. Jelen beavatkozás során olyan változtatásokra tettünk 
javaslatot, mely jobban tükrözi a tulajdonosok fejlesztési elhatározását és reálisabbá teheti a 
telekalakítást. 
Ennek érdekében, a megváltozott külső kapcsolati elemek figyelembe vételével több beépítési 
változatot is kidogoztunk, melyekből az önkormányzat a 2. számú változatot választotta ki azzal, 
hogy a közpark az eredeti helyén maradjon. 
 
 

módosítással érintett terület 
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Az elfogadott változatban módosul a területet feltáró lakó utak vonalvezetése, az alakítható telek 
terület 1000 m2-ről 720 m2-re csökken.  
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Ezt követően a terület tulajdonosai többszöri egyeztetés, illetve az egyeztetések eredményei 
szerinti további változatok kidolgozását követően a Képviselő-testület a 2019 március 27-én 
megtartott Képviselő-testületi ülésén a 40/2019.(II.27.) számú képviselő-testületi határozatával 
/ld. terviratok/ az alábbi változatot elfogadta.  
 

 
 

Szabályozási tervi javaslat       Regioplan Kft. 
Kivonat a 40/2019.(II.27.) számú képviselő-testületi határozat mellékletéből. 
 
Ebben a változatban rögzítésre került: 

− a főút melletti sáv véderdő céljára kerül kijelölésre, 
− a területen a korábbi változatoktól eltérő helyen két közkert kerül kijelölésre, 
− a település biológiai aktivitás érték csökkenésének elkerülésére a 0107/55; a 095/155, 

illetve a 095/150 hrsz-ú területeken összesen 8802 m2 nagyságú erdőterület kerül 
kijelölésre 
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3. Területrendezési összefüggések 
 

3.1. Országos Területrendezési Terv 

 
 

Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 
A tervezett módosítás nem ellentétes az OTrT megállapításaival  

 
3.2. Győr-Moson-Sopron Megyei Területrendezési Terv 

 
Győr-Moson-Sopron megye területrendezési terve (MTrT) Térségi szerkezeti terve a 
módosítással érintett területet hagyományosan vidéki települési térségbe sorolja, az érintett 84. 
számú főút vonalán, hálózatban betöltött szerepén nem változtat. Ezek a besorolások nem 
ellentétesek a tervezett módosítási szándékkal. 
 

 
 

MTrT Térségi szerkezeti terv (kivonat) 

Kópháza 
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4. Településrendezési összefüggések 
 

4.1. A hatályos településszerkezeti terv 
 

− A hatályos településszerkezeti terv a módosítással érintett 1. számú területen, a temető 
melletti területsávot védelmi célú erdőterületként jelöli, a telektömb többi része kertvárosias 
lakóterületi besorolású, illetve közparki megjelölésű. 
A tervezési program szerint a teljes telektömb beépítésre szánt területté változik, vagyis a 
védelmi célú erdőterület kertvárosias lakóterületi besorolást kap, valamint a tervezési terület 
két oldalán egy-egy kisebb közkert kerül kijelölésre a tervezett közkert helyett, így a 
településszerkezeti terv módosul. 

 

 
 

Kivonat a hatályos területfelhasználási tervből 1.    /Regioplan Kft/ 
 

− A hatályos településszerkezeti terv a módosítással érintett 2. számú területet általános 
mezőgazdasági területbe sorolja. E területen a megszűnő tervezett temető menti véderdő 
helyett, a települési biológiai aktivitás érték csökkenésének elkerülésére összesen 8802 m2 
nagyságú erdőterület kerül kijelölésre, ami szintén a településszerkezeti terv módosítását 
igényli.  

 

módosítással érintett terület 1 
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Kivonat a hatályos területfelhasználási tervből 2.      /Regioplan Kft/ 
 

4.2. A hatályos szabályozási terv 
 
A hatályos szabályozási terv a módosítással érintett 1. számú területen a 84. számú főúttal 
párhuzamosan és a temető mellett véderdőt, Lu jelű lakóterületi kiszolgáló utakat, Lu Gya 
lakóterületi gyalogos és kerékpáros utakat, Zkp jelzéssel közparki területet és Lke kertvárosias 
lakóterületet jelöl. Ez utóbbiból a szabályozási paraméterek tekintetében kettőt. Mindkettőben 
oldalhatáron álló beépítést irányoz elő, max. 30%-os beépíthetőséggel, min. 50%-os 
zöldfelülettel, 4,5 m építménymagassággal. Eltérés az alakítható telekméretben van: 

- a temető melletti területsávban 18/40/720 
- a többi helyen 20/SZT/1000   

 

  
 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 1.  /Regioplan Kft/ 

módosítással érintett terület 1 
 

módosítással érintett terület 2 
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A hatályos szabályozási tervnek a módosítással érintett 2. számú területe az, ahol a 
megszüntetésre javasolt temető menti tervezett erdő kerül majd pótlásra. A javasolt terület a 
település nyugati, soproni oldali közigazgatási határa mentén, a mai 8645. jelű Sopron- Harka-
Kópháza összekötőút és a 10. számú Sopron-Szombathely közötti területen található. Az érintett 
terület általános mezőgazdasági területként szabályozott és úgy is használják. 
 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 2.  /Regioplan Kft/ 

 
 

5. Tervezési folyamat 
 
A tervezési folyamat a teljes eljárás rendje szerint történik. 
 

5.1. Előzetes tájékoztatási szakasz 
 
Véleményezők és az előzetes vélemények 

 

módosítással érintett terület 2 
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 Államigazgatási szervek Vélemények 
 

További 
részvétel 

1. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Kormánymegbízotti Kabinet, Állami Főépítész 

Kifogást nem emel. Igen 

2. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
 Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali 
Főosztály, Földhivatali osztály 

Kifogást nem emel. Igen 

3. Honvédelmi Minisztérium 
Hatósági Hivatal 

Észrevételt nem tesz Nem 

4. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 

Hozzájárul. Igen 

5. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság  

Kifogást nem él. 
 

Igen 

6. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal, Műszaki Engedélyezési, 
Fogyasztóvédelmi és Foglalkoztatási 
Főosztály Közlekedési Osztály 

A módosításhoz benyújtott anyaggal 
egyetért. 

Igen 

7. Budapest Főváros Kormányhivatala 
Közlekedési Főosztály 

 Észrevételt nem tesz.  
 Kifogást nem emel. 

Nem 

8. Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-
főkapitányság 

 Kifogás, észrevétel nincs. Nem 

9. Vas Megyei Kormányhivatal  
Szombathelyi Járási Hivatal  
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály, 
Erdészeti Osztály 

Észrevételt nem tesz. Igen 

10.  Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala Kifogást nem emel. Igen 
11. Miniszterelnökség 

Kulturális Örökségvédelemért Felelős 
Helyettes Államtitkár 

Kifogást nem emel Igen 

12. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal 
Hatósági Főosztály, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztály   

 Régészeti lelőhelyet érint Igen 

13. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatósága Eltérő véleménye nincs. Javasolja a 
légvezetéket földkábellel kiváltani. 

Igen 

 
 Szomszédos települések Vélemény További 

részvétel 

1. Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzati 
Hivatal 

Területfejlesztési és Területrendezési Iroda 

Kifogást nem emel Igen 

2. Sopron MJ város Javasolja a főút menti véderdősáv 
megtartását 

Igen 

3. Nagycenk ÖK Kifogást nem emel Nem 

 
 Partnerek Vélemény További 

részvétel 

1.  Pinezits János Aki lakótelket kíván kialakítani, akarjon 
hozzá kiszolgáló utat is. 
Egyetért dr. Egerits József János 
javaslatával 

 

2. dr. Egerits József János Az önkormányzathoz benyújtott 5 
pontból álló módosítási javaslat 

 

3. Pinezits János Antal Ügyfélként történő bejelentkezés  
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5.2. Véleményezési szakasz 
 

VÉLEMÉNYÖSSZESÍTŐ 
Véleményezők és a vélemények összefoglalása 

 
 

 Államigazgatási szerv Vélemény 
1. Győr-Moson-Sopron Megyei 

Kormányhivatal Kormánymegbízotti 
Kabinet - Állami Főépítész 

Kéri a biológiai aktivitásérték pótlását, egyebekben a 
településrendezési eszköz tervezett módosítása ellen 
kifogást nem emel. 
Megadta az eljárással kapcsolatos további teendőket. 

2. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Győri Járási Hivatal  
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Természetvédelmi Osztály 

Levegőtisztaság-védelmi, hulladékgazdálkodási, 
valamint zajvédelmi szempontból a módosításhoz 
észrevételt nem közöl, további feltételeket az építési 
engedélyezési, ill. egyéb eljárások további 
szakaszaiban közöl. Táj- és természetvédelmi 
szempontból kifogást nem emel. 

3. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

A módosítással kapcsolatban kifogást nem emel. 
Vízvédelmi és vízgazdálkodási érdeket nem sért a 
módosítás. 

4. Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság A módosítás felszíni vízfolyást nem érint, vízrendezési 
érdeket nem sért. A módosításhoz vízügyi 
szempontból hozzájárulnak. Véleményükben az 
Országos Vízügyi Főigazgatóságot is képviselik. 

5. Országos Vízügyi Főigazgatóság Az Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság által 
megadottak szerint kifogást nem emel, külön 
véleményt nem közölt. 

6. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 

A módosításhoz közegészségügyi szempontból 
hozzájárul. 

7. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság A módosítás védett területet nem érint, védett értéket 
nem veszélyeztet, azzal szemben eltérő véleményt 
nem fogalmaznak meg. Javasolják a cseres-tölgyes 
erdőtársulás telepítését az újonnan kialakítandó 
erdőterületekre. 

8. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Győri Járási Hivatal 
Műszaki Engedélyezési, Fogyasztóvédelmi és 
Foglakoztatási Főosztály Útügyi Osztály 

Közlekedéshatósági szempontból hozzájárul. 

 Magyar Közút Nonprofit Zrt. A terv módosítása ellen kifogást nem emel. 

9. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Győri Járási Hivatala 
Hatósági Főosztály Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztály 

Kifogást nem emel. A 028/15-028/34 hrsz-ú tömb 
régészeti lelőhelyet érint, ezért felhívja a figyelmet 
arra, hogy majd a szakági engedélyezési eljárásokban 
részt vesz és javasolja a beruházások előzetes 
egyeztetését 

10. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és 
Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 

Véleményt nem közölt. 

11. Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi 
Járási Hivatal Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály-Erdészeti 
Osztály 

A módosításnak erdészeti hatósági szempontból 
akadálya nincs. 
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  Államigazgatási szerv Vélemény 
12. Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság A módosítás ellen kifogást nem emel. 

13. Budapest Főváros Kormányhivatala 
Közlekedési Főosztály Útügyi Osztály 

Véleményt nem közölt. 

14. Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 
Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság 

Véleményt nem közölt. 

15. Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 
Közlekedési Hatósági Ügyekért Felelős 
Helyettes Államtitkárság Repülőtéri és 
Légiforgalmi Hatósági Főosztály Repülőtéri 
Osztály 

Véleményt nem közölt. 

16. Miniszterelnökség Kulturális 
Örökségvédelemért Felelős Helyettes 
Államtitkár 

Véleményt nem közölt. 

17. Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal Véleményt nem közölt. 

18. Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-
főkapitányság Rendészeti Igazgatóság 
Határrendészeti Osztály 

Véleményt nem közölt. 

19. Veszprém Megyei Kormányhivatal Hatósági 
Főosztály 

A hatáskörébe tartozó szakmai kérdések tekintetében 
nem érintett. 

20. Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály 

A település közigazgatási területén természetes 
gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért 
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

21. Dr. Egresits József János lakos Ellentétes véleményt fogalmazott meg. A vélemény 
teljes terjedelemben a véleményezési eljárás iratai 
részben szerepel. 

22. Pinezits János Véleménye megegyezik dr. Egresits József János 
véleményével. 

 
A jelen településrendezési tervi módosítás véleményezési tervdokumentációjára az 
államigazgatási szervezetek és az érintett önkormányzatoktól részéről a Győr-Moson-Sopron 
Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet - Állami Főépítésze véleményének 
kivételével eltérő vélemény nem érkezett.  
A Főépítész a biológiai aktivitásérték számításának pótlását kérte. 
 
A partnerek részéről eltérő véleményt dr. Egresits József János lakos fogalmazott meg, melyet 8 
pontban foglalt össze, illetve Pinezits János ezzel megegyező véleményt nyújtott be. Az eltérő 
vélemények közül a jogszabályon alapuló, a tervezési terület lehatárolását érintő vélemény 
korrigálásra került. 
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Kópháza képviselő-testülete a véleményezési dokumentációt és az arra érkezett véleményeket 
megismerte, az eltérő véleményre adott választ a 136/2019.(X.28.) számú képviselő-testületi 
határozatával elfogadta, a végleges szakmai véleményezési dokumentációt összeállíthatónak 
minősítette. 
 

5.3. Végső szakmai véleményezési szakasz 
 
A dokumentáció képviselő-testület elé terjesztése ellen az illetékes állami főépítész a 2019. 
december 20-án kelt, GYD-02/469-4/2019. számú záró szakmai véleményében kifogást nem 
emelt. Véleményében felhívta a figyelmet arra, hogy a Szabályozási terven a temető melletti 
területen az Lke övezetben, a takaró-védőfásítást jelölni szükséges, valamint arra, hogy a 
jelmagyarázatnál szerepeltetni kell a Kt és a Gksz területfelhasználási elemeket is. A képviselő-
testület elé jóváhagyásra terjesztett dokumentáció már a fentiek pótlását tartalmazta.  
 

5.4. Elfogadási és hatálybaléptetési szakasz 
 
Károlyháza Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 11/2020.(I.29.) számú képviselő-
testületi határozattal jóváhagyta a településszerkezeti terv, a 2/2020.(I.30.) számú önkormányzati 
rendelettel pedig a helyi építési szabályzat módosítását. 
 

6. Jelenlegi állapot 
 
Az 1. jelű módosítással érintett terület Kópháza délkeleti oldalán a 84. számú Balatonederics-
Sárvár-Sopron II. rendű főút, település előtti, külterületi szakaszának délnyugati oldalán 
helyezkedik el. Az érintett földrészlet ma külterületi besorolású, mezőgazdasági használatú, 
zömében szántó művelésű. A területet határolják a 84. számú főút, az un. „Leier csomópontból” 
kiágazó, a Nádasdy utcákhoz csatlakozó, a kegytemplomhoz vezető mezőgazdasági út, a Kossuth 
Lajos utcai lakóingatlanok hátsókerti határa a Nádasdy utcák és a Szeder utca közötti szakaszon, 
a Szeder utca és a temető között a 027 hrsz-ú földút, valamint a temető. 
A terület felszíne a főút és a Kossuth Lajos utca közötti sávnak megközelítőleg a felezőjéig 
enyhén emelkedő, lankás.  
A területen átvezet az EON Zrt. 20 kV-os légvezetéke, a terület fölött az Antenna Hungária Zrt. 
Répcelak-Sopron mikrohullámú összeköttetése 190 méter magassági korlátozással. 
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Kivonat az ingatlan-nyilvántartási térképből 1. 
 

 
 

A tervezési terület 1 és környezete    (Google Earth) 
 
Az 2. jelű módosítással érintett terület Kópháza település nyugati, soproni oldali közigazgatási 
határa mentén, a mai 8645. jelű Sopron- Harka-Kópháza összekötőút és a 10. számú Sopron-

 

mmódosítással érintett terület 1 

mmódosítással érintett terület 1 
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Szombathely közötti területen található. Az érintett földrészletek külterületen helyezkednek el, 
mezőgazdasági használatú területek, szántók.  
 

 
 

Kivonat az ingatlan-nyilvántartási térképből 2.  
 

 

 
 

A tervezési terület 2 és környezete   (Google Earth) 
 

mmódosítással érintett terület 2 

 

mmódosítással érintett terület 2 
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7. Rendezési leírás 
 

7.1. A településszerkezeti terv módosulása 
 

 
 

Kivonat a módosított területfelhasználási tervből 1. /Regioplan Kft/ 
 

− A hatályos településszerkezeti terv a módosítással érintett 1. számú területen, a temető 
melletti területsávot védelmi célú erdőterületként jelöli, a telektömb többi része 
kertvárosias lakóterületi besorolású, illetve közparki megjelölésű. 
Jelen módosítás szerint a teljes telektömb beépítésre szánt területté változik, vagyis a 
védelmi célú erdőterület kertvárosias lakóterületi besorolást kap, valamint a tervezési 
terület két oldalán egy-egy kisebb közkert kerül kijelölésre a tervezett közkert helyett, 
azzal legalább azonos területnagyságban. 

 

 
 

Kivonat a módosított területfelhasználási tervből 2. /Regioplan Kft/ 

módosítással érintett terület 1 

 

mmódosítással érintett terület 2 
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A temető melletti védelmi erdőterület lakóterületi besorolást kapott. A jelen módosítás során itt új 
beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. A kijelölés következtében a település biológiai aktivitás 
értéke nem csökkenhet, ezért legalább 8720 m2-nyi területű erdőt kell kijelölni a közigazgatási 
területen belül. A kijelölt terület a nyugati oldali közigazgatási határ mentén a 8645. jelű Sopron- 
Harka-Kópháza összekötőút és a 10. számú Sopron-Szombathely közötti területre került. 

 
7.2. A szabályozási terv módosulása 

 

 
 

Kivonat a módosított szabályozási terv 1-ből /Regioplan Kft/ 
 
Jelen módosítás során változik a lakó utak vonalvezetése, és a telekalakításnál egységesen a 
temető melletti területsávra vonatkozó előírást alkalmazzuk. Lakossági felvetésre a tervezett 
lakóterület és a Szeder utca közötti kiszolgáló úti kapcsolatot gyalogos kerékpáros kapcsolatra 
változtattuk. 
A módosítással érintett tömböt egységesen kertvárosias beépítésű övezetbe soroltuk. A területen 
alakítható telkek minimális mérete egységesen 18/40/720, az alakítható telkek legfeljebb 30%-a 
építhető be, legalább 50%-osnak kell lennie a zöldfelületnek, az építési hely oldalhatáron álló, a 
megengedett építménymagasság 4,5 méter. 
A tervezett lakóterület és a főút közötti sáv védelmi célú erdőterületnek került kijelölésre és az is 
marad.  
A tervezett lakóterületi tömb közúti feltárása, külső közlekedési kapcsolata a főúton alakítható 
két, szintbeni közúti csomóponton át – a „Leier” illetve „Tercia” csomópontok – biztosítható. Az 
előbbi már engedélyezett tervvel rendelkezik, míg az utóbbi megvalósítási ideje még nem 
tudható. Ennek ismeretében úgy alakítottuk a terület feltárását biztosító úthálózatot, hogy az 
bármelyik csomópont megvalósítása esetén is megfelelő legyen. A lakóterület feltárására egy 
kiszolgáló úti hurkot terveztünk, mely a kegytemplomhoz vezető útból ágazik ki és oda tér 
vissza. A lakóterületet feltáró kiszolgáló úti hurok főút felőli ágának kegytemplomhoz vezető 

módosítással érintett terület 1 



30 
 

 

 

 
REGIOPLAN KFT                                                                                                                  KÓPHÁZA TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK MÓDOSÍTÁSA 
   

 

útba való kicsatlakozása alkalmazkodik a kegytemplomhoz vezető úttól a DK-re eső tervezett 
lakóterület kiszolgáló útjának kicsatlakozásához.  
A tervezett lakóterületi tömböt feltáró közlekedési hurokhoz csatlakozik a Szeder utca, a mai 
szabályozási szélességével gyalogos és kerékpáros útként és a temetőhöz vezető 027 hrsz-ú út 
szintén a mai szélességével, szintén gyalogos és kerékpáros útként. 
A lakó utak kétoldali beépítésűek és egységesen 16 méter szabályozási szélességűek.  
A módosítás során nem szükséges változtatni az érintett szomszédos területek övezeti 
besorolását, a szomszédos területeken lévő közlekedési kapcsolatot biztosító utak szélességét, 
illetve keresztmetszeti elrendezését. 
A temető vizuális izolálása érdekében a temető telekhatárával érintkező telkek temetővel közös 
határa mentén 6,0 m széles növénysáv létesítésének kötelezését javasoljuk, amely növényzet sáv 
gyümölcsfákból és gyümölcsöt adó cserjékből is állhat. 
 

  

Kivonat a módosított szabályozási terv 2-ből  /Regioplan Kft/ 
 
A hatályos szabályozási terv módosítással érintett 1. számú területén megszüntetésre javasolt 
temető menti tervezett erdő megszüntetésre kerül. Ennek pótlására a település nyugati oldali 
közigazgatási határa mentén, a mai 8645. jelű Sopron-Harka-Kópháza összekötőút és a 10. számú 
Sopron-Szombathely vasúti fővonal közötti általános mezőgazdasági területként szabályozott és 
szántóként használt területen erdő terület kialakítását jelöltünk. 
 

7.3. A biológiai aktivitásérték változásának vizsgálata a jelen lakóterület módosítás 
vonatkozásában 

 
Az 1997. évi LXXVIII. tv. 8. § (2) b. pontja szabályozza, hogy újonnan beépítésre szánt terület 
kijelölésével a település teljes közigazgatási területének biológiai aktivitásértéke nem csökkenhet. 
A biológiai aktivitásérték számításáról a 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet rendelkezik. 
A jelen módosítással érintett lakóterületen a ma hatályos településrendezési terv a készítésekor 
hatályos előírások szerint a temető területének határától számított 30 m szélességű véderdő került 
kijelölésre. A temető védelmét szolgáló erdőről szóló előírás mára már hatályát vesztette. Jelen 
módosítás során a módosítás kezdeményezői a jelölt, tervezett véderdő elhagyásáról döntöttek. 
Mivel a vonatkozó előírások szerint a település teljes közigazgatási területének biológiai 

mmódosítással érintett terület 2 
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aktivitásértéke nem csökkenhet, ennek okán szerepel a jelen településrendezési tervi 
módosításban szereplő 2. számú módosítandó terület, mely az elhagyásra szánt ma 
mezőgazdasági használatú területre tervezett erdő helyett a település közigazgatási határán belül 
egy más helyen erdőterületeket jelöli ki. 
 

terület szorzó érték 
028/…hrsz.-ú földrészletek területe 

Védelmi rendeltetésű erdőterület -0,87 9 -7,83 

Kertvárosias lakóterület 0,87 2,7 2,35 

Zöldterület 3 ha alatt 0,06 6 0,36 

Védelmi erdőterület -0,06 9 -0,54 

Zöldterület 3 ha alatt -0,37 6 -2,22 

Kertvárosias lakóterület 0,37 2,7 1,00 

Zöldterület 3 ha alatt 0,22 6 1,32 

Kertvárosias lakóterület -0,22 2,7 -0,59 

095/…hrsz.-ú földrészletek területe 

Védelmi erdőterület 1 9 9,00 

Általános mezőgazdasági terület -1 3,7 -3,70 

Védelmi erdőterület 0,2 9 1,80 

Általános mezőgazdasági terület -0,2 3,7 -0,74 

Összesen 0,2 
 
A területfelhasználási változtatások következtében a település biológiai aktivitásértéke így nem 
csökken. 
 

7.4. A módosítás hatásai 
 
Jelen módosítás elfogadásával a területre már korábban elhatározott lakóterületté fejlesztése 
felgyorsulhat. A módosított közlekedéshálózattal a terület beépítése egyszerűbben és könnyebben 
ütemezhető. A kiépítendő közművek körvezetékes, ellátás szempontjából biztonságosabb 
rendszert tudnak alkotni. A Szeder utcai kikötés módosításával nem jut többlet forgalom a szűk 
közterületi szélességű Szeder utcára, ugyanakkor a gyalogosok és a kerékpárosok továbbra sem 
kényszerülnek többlet útvonal megtételére.  
A hatályos szabályozás szerint a területen 41db építési telek alakulhatna, a módosuló 
szabályozási terv 51 db telek kialakítását teszi lehetővé. A 10 építési telek növekmény sem a 
közlekedési hálózatra, sem a közművi rendszerekre nem jelent jelentős terhelés növekedést. 
A kijelölt védelmi erdő terület (a természetben nem valósult meg) megszűnésének jelentős 
településökológiai hatása nincs. 
A zöldfelületi rendszer elemeiként két helyen kerül közkert kijelölésre. A zöldterületek nagysága 
a módosítással nem csökken. 
A módosítás régészeti lelőhelyet érint, de a hatályos tervhez képest az örökségi elemekre nincs 
eltérő hatása. 
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EMLÉKEZTET Ő 
 
 
 
Tárgy:      Kópháza község településrendezési terv módosítás (Rp.I.247-3) 
 
Készült: Magyar Közút Nonprofit Zrt. Győr-Moson-Sopron Megyei Igazgatóság 9022 Győr, 

Batthyány tér 8. sz. alatti hivatali helyiségében 2016. július 14-én tartott egyeztető 
tárgyaláson elhangzottak alapján. 

 
Jelen voltak: 
 
Magyar Közút Nonprofit Zrt     részéről:   Szabó Csaba Megyei műszaki tervezési és 

lebonyolítási osztályvezető 
      Jenei Zoltán forgalomtechnikai mérnök 

 
REGIOPLAN Kft.  részéről:  Réder Tibor tervező 
 
 
   Társaságunk, a Regioplan Kft. Kópháza település Önkormányzatának megbízásából készíti a 
község településrendezési tervének módosítását. 
A tervezés során az Önkormányzat kérésére vizsgáljuk, hogy a ma Kópháza külterületén, a 84. 
számú Balatonederics-Sárvár-Sopron II. rendű főút 113+569 kmsz-ben lévő útkereszteződés 
/„Leier” csomópont/ és a lakott hely kezdete- vége táblák közötti szakaszon milyen feltételekkel 
lehetséges lakóingatlanok számára kapubehajtókat létesíteni. 
  A hatályos rendezési terv az érintett szakaszon a szelvényezés szerinti bal oldalon a közlekedési 
területhez csatlakozóan 40 méter mélységű véderdőt és ezt követően kertvárosias beépítésű 
tervezett lakóterületet jelöl. A szelvényezés szerinti jobb oldalon a közlekedési területhez 
csatlakozó kereskedelmi- szolgáltató területet.  
A Magyar Közút Nonprofit Zrt jelen levő képviselői a következő feltételek teljesülése esetén 
tartják lehetségesnek a főút érintett szakaszáról történő ingatlan kiszolgálást: 
a.) Az útügyi műszaki előírások /e-út-03.02.21/ szerint II. rendű főútnál 10 000 E/nap forgalom 

esetén csak rendkívül indokolt esetben lehetséges kapubehajtó, telekbejáró létesítése. A 
2014-es országos keresztmetszeti forgalomszámlálás adatai szerint ennek a szakasznak a 
forgalma 18 418 E/nap volt. Az út kezelője addig, amíg a forgalom nagysága nem csökken a 
megengedett szint alá, semmiféle kapubehajtó, telekbejáró létesítéséhez nem járul hozzá. 
Várható, hogy az M85 jelű Győr-Sopron–országhatár autópálya elkészültével a forgalom a 
megengedett szint alá csökken annyival, hogy a 15 évre előrevetített forgalom növekedéssel 
se érje el igazoltan a megengedett szintet.  

b.) Az érintett szakasznak, amennyiben a forgalom nagysága már megfelelő szintű, belterületi 
kiépítettségűnek kell lennie, vagyis jogilag független járdával, a főutakra meghatározott 
szintű közvilágítással kell rendelkeznie, mely szakaszon a megengedett sebesség 50 km/óra. 

c.) Az elmúlt években elkészített forgalomlassító szigetet az érintett szakasz előtti részen meg 
kell ismételni. A szigetet úgy kell kialakítani, hogy a főúton balra kanyarodó forgalom 
számára önálló többletforgalmi sávot kell kialakítani és ezzel együtt kell a 
forgalomcsillapító szigetet kiépíteni.  
A jelenlegi csatlakozás előtt a Nemzeti Útdíjfizetési Szolgáltató Zrt. által üzemeltetett 
ellenőrző kapu működik, annak áthelyezéséről gondoskodni kell. 
 

d.) Az érintett szakaszon a főút keresztmetszeti elrendezése egyezzen meg az átkelési szakasz 
már meglévő, kialakult keresztmetszeti kialakításával. /várható ezen a szakaszon is a 
kereskedelmi, szolgáltató tevékenység megjelenése és biztosítani kell annak parkolási, 
illetve biztonságos manipulációs lehetőségét/ 
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Mindezeken túl a Magyar Közút Nonprofit Zrt jelen levő képviselői felhívják a figyelmet arra, 
hogy az érintett szakaszon létesítendő lakóterület esetében a közlekedésből származó káros 
környezeti hatások megszüntetése, illetve mérséklése érdekében végzett bárminemű beavatkozás 
költségéhez anyagi hozzájárulást nem vállal, illetve nem biztosít. 
 
 
 
 
Győr, 2016. július 14. 

 

Az emlékeztetőt összeállította: 

 

Réder Tibor 
    tervező 

 

Az emlékeztető tartalmát hitelesítette: Szabó Csaba Magyar Közút Nonprofit Zrt. 
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EMLÉKEZTET Ő EGYEZTET Ő TÁRGYALÁSRÓL  
Tárgy:  Kópháza településrendezési terv módosítás (temető melletti fejlesztési terület 
Tárgyalás ideje: 2016. július 20. 
Jelen vannak: a módosítással érintett terület néhány tulajdonosa, megbízott képviselőjük 

(kapcsolattartó): Grubitsné Jámbor Mária 
  a polgármesteri hivatal munkatársa (megfigyelő) 
  REGIOPLAN Kft: Pekkerné Szabó Piroska, Réder Tibor 
Kópháza Község Önkormányzatának megbízásából a REGIOPLAN Kft készíti a temető melletti 
lakóterületi fejlesztési területre a szabályozási terv módosítását. Az egyeztető tárgyaláson a 
tulajdonosok elmondták elképzeléseiket, a hatályos szabályozási tervekhez képesti változtatási 
szándékaikat. 
A REGIOPLAN Kft képviselő elmondták, hogy ők szakmai javaslatokat tesznek a módosítást 
jóváhagyó képviselő-testület felé, de a testület a javaslatoktól eltérő módon is dönthet. 
 
Jelen lévők az alábbiakban állapodtak meg: 

1. Az alakítható legkisebb telekméretek: 18m szélesség, 40m mélység, 720m2 terület. Ez 
lehetővé teszi akár 27m széles telek kialakítását is. 

2. Az utcák vonalvezetése olyan legyen, hogy az új lakótelkek a jelenlegi tulajdonviszonyokhoz 
a lehető legjobban igazodhassanak. 

3. Az utak lehetőleg azokon a területeken menjenek, ahol a környezeti adottságok miatt telkek 
nem alakíthatók. 

4. A közparknak másik, kevésbé frekventált helyet jelöljön ki a módosított terv. 

5. A feltáró utcahálózat olyan legyen, hogy a Kossuth utcai telektömb esetleges feltárására 
szolgáló út később kapcsolható legyen hozzá.  

6. A tulajdonosok felvetették, hogy a kiszolgáló utak szélessége 12m vagy 14m legyen. A 
REGIOPLAN Kft képviselői elmondták, hogy a kötelező útépítési elemek, a fasor és a 
közművek elhelyezhetősége miatt szükséges a 16m széles közterület szélesség. A fentiek 
miatt jelenlévők elfogadták, hogy a feltáró utak szélessége 16,0m legyen. 

7. A 84 számú főúton kijelölt tervezett csomópontok helye változatlan marad. 

8. A kérelmükben korábban megjelölt kérést, miszerint a telkek a 84 számú főútról 
kapubehajtóval megközelíthetők legyenek, jelenlévő tulajdonosok elvetették, tekintettel arra, 
hogy a főút tengelyétől mért 50,0m széles sávban lakóterület nem jelölhető ki. Ez a teleksáv 
egy önálló helyrajzi számú telekként maradhat vissza, mert telek csak úgy alakítható, ha köz- 
vagy magánútról gépjárművel megközelíthető, s a 84 számú főút felől a visszamaradó telkek 
egyenként nem kaphatnak kapubehajtót, azokat összekell vonni, s az így kialakuló egy telek 
megközelítése a kegytemplom felé vezető útról biztosítható lesz. A telek vagy 
mezőgazdasági, vagy erdőterületi besorolást fog kapni. 

9. A 84 számú főútról a kegytemplom felé vezető út lehetőleg a 028/34 hrsz-ú telken vezessen. 

10. A REGIOPLAN Kft képviselői szerint a temető melletti véderdőre országos jogszabályi 
előírás nincs, ezért önkormányzati egyetértés esetén a tervezett védelmi erdő helyett is 
lakóterület szabályozható. 

11. A REGIOPLN Kft a telekalakítási lehetőségekről telekalakítási javaslatokat készít, melyeket 
a tulajdonosokkal egyeztet. A tulajdonosok kérik, hogy a telekalakítási javaslat 20m széles 
telkekkel készüljön el. 

 
Az emlékeztetőt összeállította: 

Pekkerné Szabó Piroska 
településtervező 
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8.2. Lakossági kérelmek 
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Lakossági kérelmek 
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8.3. Előzetes véleményezési eljárás iratai 
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8.3.1. Államigazgatási szervezetek előzetes véleményei 
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8.3.2. Önkormányzatok előzetes véleményei 
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8.3.3. Partnerek előzetes véleményei 
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8.3.4. Képviselő-testületi határozat a partnerségi vélemények elfogadásáról 
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8.3.5. Partnerek újabb előzetes véleményei: 
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8.3.6. Képviselő-testületi döntés a tervezési programról 
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8.3.7. Képviselő-testületi határozat a telekalakításról 
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8.4. Véleményezési eljárás iratai 
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8.4.1. Államigazgatási szervezetek véleményei 
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8.4.2. Partnerek véleményei 
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8.4.3. Képviselő-testületi határozat a véleményzési szakasz lezárásáról 
 



121 
 

 

 

 
REGIOPLAN KFT                                                                                                                  KÓPHÁZA TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK MÓDOSÍTÁSA 
   

 

 



122 
 

 

 

 
REGIOPLAN KFT                                                                                                                  KÓPHÁZA TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK MÓDOSÍTÁSA 
   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.5. Az állami főépítész végső szakmai véleménye 
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8.6. A terv jóváhagyásának iratai: 
 

8.6.1. Jóváhagyó határozat 
 

8.6.2. Záradékolt rendelet 
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8.6.1. Jóváhagyó határozat 
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8.6.2. Záradékolt rendelet 
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