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1. ELOZMENYEK , TERVEZESI PROGRAM

Kophaza Kozség quorményzaténak Képwidektilete hatalyos telepililésszerkezeti tervét a
173/2011.(X1.30.) Ok. hatarozattal, a helyi épitéstabalyzatot a 21/2006.(VI.29.
rendeletével allapitotta meg.

A teleplilésrendezési eszktzok az elfogadas oOtaszdbbmodositasra kerlltek. A szerkezeti
tervet a 165/2015 (X.27.), 70/2017 (V.25.), 122/2(q1X.28.) és a 19/2019 (11.28.) szamu
képviseb-testileti hatarozattal, a szabalyozasi tervet /2013 (1V.24.), 13/2015 (X.29.),
15/2015 (XI1.16.), 4/2016 (11.26.), 9/2016 (VI.222/2017 (IV.22.), 12/2017 (V.27.). 13/2017
(V.26.), 19/2017 (VII1.24.), 20/2017 (1X.29.) é1£2019 (l1l.1.) rendeletekkel modositotta.

A telepulésrendezési terv modositasanak oka és @élj

Kophaza Kozség Onkormanyzatanak képvissitillete a modositandé terileteket a 15/2019
(1.24.) és a 96/2019 (VI.25.) szamu képwvigestileti hatarozatokkal kiemelt fejlesztési
terletté nyilvanitotta.

REGIOPLAN KFT



W Kdplidze Komsée Onkormianyzatdnak KépviselG-testiilete

0405 Kophaza, Fow 15,
Telefon: 99/531-069, 531-070
E-mail: polgarmester@kophaza.hu

HATAROZATI KIVONAT
Kophiza Kozsép Onkorméanyzat Képviseli-testiiletének

2019, januar 24, napian megtartott rendes iilésének jegyzikonyvebal

Dintéshozatal: 5 igen szavazattal, tarfdzhodis és elfenszavazar nélkiil a testiilet elfogadia a
hatirozator az afdbbink szerine:

1572019, (1.24.) szdmi képviseli-testiileti hatirogal
Kophiza Koeség Onkormanyzatinak Képviseld-testillele a telepiiléstejlesztési koncepeidrol, az

integralt telepiilésfejlesziés stratégiard] és a telepillésrendezési eszkozikedl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrd] szdla 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 32. § (6)
bekezdés c.) pontja alapjan a kophdzi 354 hrsz-0 ingatlan mégttt teriiletet — a tervezeti
heruhazas megvaldsithsa miatt — kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Felelds: Grubits Ferenc polgdrmester

Hatdridd: 15 nap

k.m.f.

Grubiis Ferenc sk, Ozsanna Ramdna s.).
polgammester Jegyzd

Kdaphiza, 2019, februgr 4.

REGIOPLAN KFT
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Haphazo Rdzseg fjn#ﬂr'mﬂ'rrrj-':m'ain.r:k Kepviseld-testilets

04093 Kiphaza, Fow 15,
Telelon: 99/531-069, 531-070
E-mzil: polparmesterfidkophaza.hu

HATAROZATI KIVOMAT
Kophaza Kizség Onkorményzat Képviseld-testiiletének

2019, julius 25, napjan megtariott rendkiviili ilésének jeoyetkinyvébil

Diantéshegatal:  igen sgavagatial, tartdgkodds & elfenszavazot wélkil a testilet elfogadia a
hatdrozator ay aldbbink sgerint:

De2019, (VIL25.) sgama képviseld-tesifledi hafdrozar

Kiphdza Kizség Onkormdnyzatdnak Képviseli-testilete ¢ telepiilésfeilesztési koncepciord!, az
integrdlr telepilésfeilesziési seratégidral éy a telepildsrendezédsi esshkdzdkedl, valamint egves
telepillésrendezdsi sajdatoy jogintézményelrd] szdlo 3042012, (X1 8.) Korm. rendelet 32 § (6)
hefezdés ¢ ) pontia alapidan o fiphdzi 43 &5 46 hrsz-i ingetlant és o kdeildnte 18w rerilefer — a
dervezelt beruhdzdy megvaldsitasa mion — Kemell fefleszeési reriileitd nvilvdniifa,

Felelds: Grubjis Ferene polpdriviester

Hatdridd: 13 nap

k.m.f,

Gruhits Ferenc sk, Czsdnna Ramdna sk
polgdrmester jegyzd

Kophdza, 2019, julius 26,

I."lll : (— r‘:]
A kivonat hiteles:.... 7/ lﬂjr.J&k%
79)

wdpy,
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A kdzség 6nkormanyzata a teleptilésrendezési eskkiadositasat hatarozta el:

1. Képhédza, Sarlés Boldogasszony templom mogotti eeriflelhasznalasanak
felllvizsgalata annak érdekében, hogy ott fogadi@tprarandokszallas és plébania
legyen elhelyezhét

2. Kophaza 45 hrsz-u terilet felhasznalasanak felédélata annak érdekében, hogy a
régi plébania épuletétddek otthonava lehessen alakitani.

1. modositasi terilet:

A modositas ala vont terlletek a 347, 348, 349, 350, 352, és a 353 belterileti telkek,
valamint a 040, 042/46, 042/47, és a 042/48 hrsizhérileti telkek.

/

A modositas ala vont terilet a ma hatalyos telepéidlezési terv szerint tobb
terUletfelhasznalasi médba sorolt. A templom téttasias lakétertletbe sorolt, azon belll is
intézmeényi szerepkéy a templom mogotti terlletek zoldtertletbe illetdertvarosi
lakoteriiletbe soroltak.

Modositassal érintett terilet 1. (alaptérképi kiafg

REGIOPLAN KFT
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Ortofotd a moédositand6 tertldtr

A mddosités célja: )
Az egyhaz, a kdzOsség és természetesen az OnkaratakyzOs célja, hogy a templom
mellett kzvetlentl zardndok kézpontot, szallasklety, fogadoéplletet tudjanak kialakitani.

Ennek érdekében a rendezési terv modositasa \isé&gessé, a ma hatélyos zoldterdleti
besorolast beépitésre szant tvezetbe sziikségedrditsbeszkedve a templom dvezetéhez.

A modositas hatasa:

A modositas kovetkeztében a Kophaza Kozségnek éséld hitkozosségnek Uj lehitégei
nyilnak mind az egyhazi élet, mind a turisztikadietlitésére.

A tervezett zardndokkodzpont melyben kozosségi fégadd tér és széllashelyek is
elhelyezésre kerlilnek vonzé célpont lehet és k@&xpépib is egyben.

REGIOPLAN KFT
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2. modositasi terilet:

A masodik szdmu modositas a Vasut u. 53 szam alalttiplébania telke (45 hrsz.). Az
érintett telek a hatalyos rendezési terv szerinsfas lakoéteriletbe sorolt.

/7

Médositassal érintett terllet 2. (alaptérképi kiagg

A modositas célja:
A plébania épllet helyett a telkemssmbtthont kivannak épiteni, melyet a hatalyos tesmn
tesz lehetvé, A rendezési tervmddositas szikséges ahhoz, atglken a kivant intézményt
el lehessen helyezni, illetve a telken azsmtthonhoz szikséges épitési paraméterek
biztositva legyenek.
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Ortofotd a moédositandé tertldtr
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A modositas hatasa:

A mdbdositds soran a telepllés ismét tudjaiteni intézményeit. Az isotthonok hidnya
orszagosan problémat okoz, mindenhol szikség lénneézmények telepitésére.

Az () intézményi funkcid, idsotthon elhelyezése magan beruhazas keretébenjdiivan
megvaldositani.

A modositas soran a terillet Uj besorolast kap, meelya funkcid elhelyezhitlesz, és a
tervezett Uj épiletek elhelyezhiktiesznek.

Az eljards soran a helyi épitési szabalyzatot (tobdiakban: HESZ) is modositani
szlikséges.

A hatalyos HESZ-ben nem szerepel olyan beépitéshat sovezet, mely az intézményi
fejlesztésekhez szilkséges intenzitast, funkcidlyshést, beépitési feltételeket biztositani
tudna.

A modositas soran a HESZ-ben Uj 6vezet keriil begsme

A modositasi eljaras 314/2012. (1X.8.) Korm. rendel 42. § szerinti targyalasos eljaras
keretében kerul lefolytatasra.

REGIOPLAN KFT
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2. A TERVEZETT FEJLESZTESEK VIZSGALATA A TERULETRENDEZE S| TERVEK
VONATKOZASABAN .

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletréezési tervébl szé6lé 2018. évi .
CXXXIX. térvény

Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) — Az Orszag Zerkezeti terve

Kivonat az Orszag szerkezetl tewleb

Teruletfelhasznalasi elemek
Abda kozigazgatési terilete telepllési, tggwdasagi, efd terlletfelhasznalasu és

vizgazdalkodasi térségbe sorolt.

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak
- Erddgazdalkodasi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodéasi térség
Telepulési térség

Infrastrukturalis elemek

Kdzlekedési vonalak:
- 85sz. 6ut
- tervezett M85 gyorsforgalmi Gt

REGIOPLAN KFT
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- torzshalozati vasutvonal

— Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

— Foat (meglévo)

S ) Egyéb orszagos térzshalozati vasati palya (meglévd)
Kozmivek:

- foldgazvezeték

Foldgazszallito vezeték (meglévd)

Az infrastrukturalis elemeket a telepilésszerkesetien abrazolni kell, hatasukat figyelembe
kell venni.

Orszagos o6vezetek

Kophaza kozség terlletét az alabbi orszagos 6Jegetdik:

Erdok dvezete:

ertdsze

]

G

0 - e
deaseq _ g,Y
™. W ;

7§gyce
)

o o rer ol
\ —
i,ﬁnnyafqa

2 A~ Ave L i

Kivonat 3/3.mellékletl - Erdok dvezete (OTrT)

Kophaza tertletét minimalisan érinti az @&avezete.

REGIOPLAN KFT
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Kivald termbhelyi adottsdgu szantok dvezete:

Kophaza tertletét a kivalo tetimelyi adottsagl szantok tertilete nem érint

Az okoldgiai halbzat magteriletének Oovezete, azlGikai hal6zat okoldgiai folyosdjanak
Ovezete és az Okologiai halozat pufferteriileténalzéte

Okologiai folyoséjanak dvezete és az okoldgiai retipufferteriletének dvezete (OTrT)

Okolégiai haldzat magteriiletének dvezete
Okolégiai halézat skologiai folyosojanak dvezete
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

Képhaza teruletét minimalisan érintik az 6kolodialo dvezetei.

REGIOPLAN KFT
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Honvédelmi és katonai célu tertlet dvezet altaltétt telepllések:

(OTrT)
Kbéhaza terilletét a honvédelmi 6vezetek nem érintik.

Vilagorokséaqi és vilagorokséqgi varomanyos terileétedzete altal érontett teleplilések

érontett telepilések (OTrT)

- Vilagdrokségi terilletek dltal érintett telepilések
Vilagoroksegi varomanyos terlletek altal érintett telepilések

- Vilagdrokségi és vilagtrokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepilések

Kophaza kozség terllete vilagorokség varomanydieter

REGIOPLAN KFT
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Az OTrT-ben jel6lt szerkezeti elemeket, terlletéelbnalasi elemeket és Ovezeteket a
megyei terlletrendezési terv (MTrT) pontositjaé&szletezi.
Ahol ellentmondas van az OTrT és az MTrT k6zottaatOTrT az iranyado terv.

A telepilésszerkezeti tervben moédositas ala vont rtdetek terlletfelhasznalasi
atsoroladsa nem ellentétes az OTrT-ben foglaltakkal.

Kivonat a megyei rendezési tetvb

I Erdégazdalkodasi térség
Mezdégazdasagi téerseg
Vizgazdalkodasi térség

- Varosias telepllési térseg

Hagyomanyosan videki telepilesi terseg

Kophéza terliletét a megyei rendezeési terv hagyoosanydeki telepllési, eédés szantod
térségbe sorolja.

A telepllésszerkezeti tervben modositas ala vont rtdetek teriletfelhasznalasi
atsoroladsa nem ellentétes az MTrT-ben foglaltakkal.

REGIOPLAN KFT
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3. RENDEZESI LEIRAS

Hatalyos tervek

1. szamu modositas:

A modositas ala vont teriletek a 347, 348, 349, 350, 352, és a 353 belterileti telkek,
valamint a 040, 042/46, 042/47, és a 042/48 hisizhérileti telkek.
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Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tétvb

A modositas ala vont terilet a ma hatalyos telepéidlezési terv szerint tobb
terUletfelhasznalasi moédba sorolt. A templom téttasias lakétertletbe sorolt, azon belll is
intézmeényi szerepkéy a templom mogotti terlletek zoldtertletbe illetdertvarosi
lakoteriiletbe soroltak.

REGIOPLAN KFT
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2. szamu modositas:

A masodik szamu modositas a Vasut u. 53 szam alaittiplébania telke (45 hrsz.). Az
érintett telek a hatalyos rendezési terv szerinsfas lakotertiletbe sorolt.

Kivonat a hatélyos telépulésszerkezeti tétvb

A plébéania épulet helyett a telkervsmbtthont kivannak épiteni, melyet a hatalyos tesmn
tesz lehetvé, A rendezési tervmodositas szikséges ahhoz,atgliken a kivant intézményt

el lehessen helyezni, illetve a telken azswithonhoz sziikséges épitési paraméterek
biztositva legyenek.

3 : A 7
5 - o JNT
7 - ] ) i & Y o
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi teéV/b
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Vizsgalat és értékelés

1. szamu modositas:

A templom mogotti terllet médositasaval a szerkeést szabalyozasi terv is médosul,
valamint a HESZ kiegészitése is szilkséges.

Szerkezeti terv:

“Kivonat a szerkezeti tergb

A hatalyos szerkezeti terv a modositand6 terllet Bgszét zoldtertletbe, kodzparkként
kialakitando terlletbe masik részét lakoterlletbeol@. A fejlesztési tervek szerint, a
templom terliletéhez kapcsol6dbéan zarandok kdzpdit@innak |étesiteni fogadd éplilettel,
kozossegi terekkel, szallashelyekkel. Az U tobkfids 1étesitmény elhelyezése a hatalyos
szerkezeti terv szerinti beépitésre nem szanteniildten tervezett.

A médositds soran a zoldterlleti tertletfelhaszmnéldy része torlésre kerll és 0j beépitésre
szant kertvarosias lakotertleti (Lke) besorolagt ka

Az U] beépitésre szant terllet kijeldlésével a kivilinkciok elhelyezhék, és a beépitési
koncepcioban szergpépuletek elhelyezéséhez biztositotta valik.

REGIOPLAN KFT
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Beépitési koncepcio (Készitette: Meander Soprai Kft

Szabalyozasi terv:

A szabdlyozasi terven Uj beépitésre szant kertismdakdovezet (Lke) kertl kijeldlésre. Az
0j lak6ovezetben az aldbbi épitési paraméterelrekimeghatarozasra:

beépitési mod | (ikres beépitési méd)
maximalis beépitheitég 30 %
minimalis zdldfelllet 50%

maximalis éplletmagassacppm
kialakithaté legkisebb telek700 n?

A beépitési koncepcid szerint az éplletek a telkélsd felében kertilnek elhelyezésre. A
szabalyozasi terven azel oldal-, hatsOkert méretezése miatt szikségeesai rogziteni az
épitési helyet.

REGIOPLAN KFT
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Szabalyozasi tervmoédositas

A szabdlyozasi moédositds soran a hatélyos teninsizebldterllet egy része medgsuk,
melynek zoldfellleti értéke, bioldgiai aktivitastéke potlandd A kijelolt 6vezetben a
kialakult tulajdonviszonyoknak megfeteln (6nkormanyzati, egyhazi) javasolt telekhatarral
(telek 6sszevonasokkal) két U telek alakitasésa lehebség. A fejlesztéseket tébb Utemben
kilonb6d finanszirozdssal kivanjdk megvaldsitani.

A szabalyozas a beépitési koncepcié alapjan keréghatarozasra. A kijeldlt Uj beépitésre
szant kertvarosi 6vezetben ikres beépitési moditkergghatarozasra. Mivel a beépités nem
klasszikus ikres beépités ezért a szabalyozaserieépitési hely definialasa is szikséges,
mely alapjan a koncepcio szerinti beépités elhblgBdesz.

A maximalis beépithéség 30%, a minimalis zoldfellleti arany 50%, a nralis
éplletmagassag 5m. A minimdlis teleknagysag a mégtélajdon viszonyokat és a
koncepcio szerinti josbeni telekalakitast figyelembe véve 7Goben keril meghatarozasra.
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Képhaza kbdzség hatalyos helyi épitési szabalyzktdba §-a az Uj Lke Ovezetsdtasaival
egészil ki az aldbbiak szerint:

Epitési 6vezet jele [ 30 | 50
Lke —3 700

Epitési hely beépitési mod ikres
Beépitheiség | megengedett legnagyobb

beépitettség 30%

legkisebb kotelaz

zoldfelllet 50%
Epiilet megengedett legnagyobb 50m

épitménymagassag

Telekalakitas | kialakithat6 legkisebb
épitési: -
telekszélesség

telekmélység

700 nt
telekterulet
Epitési hely | elokert Az Bvezetre vonatkozdan asdeloldal- és
hatarai hatsdkert méretét a szabalyozasi terv rajzosan
oldalkert tartalmazza
hétsékert
Kdzmiellatas Az épitési dvezet telkeit el kell latni:

d)kdziizemi villamos energia vezetékkel,

e)kodzlizemi ivovizvezetékkel,

f) kdzlizemi szennyviz-csatornaval.
Az épitési dvezetre vonatkozé kérnyezetvédelmi
eléirasok:

f) zajvédelmi besorolas: lakéterilet

9),

h)kételed szennyvizcsatorna rakoteés,

i) koteled hulladékelszallitas,

j) ateleksl csapadékviz kozteriletre nem

vezethedb.

a) Az dvezetben &irt ikres beépitési mdd altalanos telepitésirébai helyett 3
szabdlyozasi terven rogzitett épitési helyen tedidpuletek elhelyezhidt
b) Az 6vezetben a OTEK-tdl elt€els-, oldal- és hatsokert minimalis méretelit
a szabdlyozasi terv rajzosan rogziti.
c) Az bvezetben a kijelélt épitési helyen az émlehegvaldsitasa tobb
Utemben is engedélyezliet
d) Az dvezetben a beépitési szazalék szamitasakonac tertlete figyelmen
kivil hagyando.

Kdrnyezetvédelem

Egyéb ebirasok

REGIOPLAN KFT



29

2. szamu modositas:

A modositas ala vont teriilet a Kossuth Lajos uka &asut u. keresztezadétyugati, dél-
nyugati iranyban helyezkedik el. A modositas somaszerkezeti és a szabalyozasi terv is
modosul, valamint a HESZ szdveges kiegészitésailséges.

Szerkezeti terv:

A hatalyos szerkezeti terv a modositas ala voiitdtat falusias lakoteriletbe (Lf) sorolja.
A tervezett nyugdijas otthon létesitéséhez a hadéhesorolas megfetel A mddositas sorén
a falusias lakoterulet nem valtozik.

Szabalyozasi terv:

A szabalyozasi terv modositasa soran az érintetzditben a beépitési paraméterek kozil csak
az éplletmaghassag moédosul. A megjlépliletet még egy szinttel kivanjakviteni. Az
éplletmagassag emelése tellepilésképi szempoathdpathato. A volt plébania épulletének
jelenlegi magassaga sem felel meg a hatalyos 4térnek, az épllet ma is 2 szintes (nem
foldszint plusz tditeres kialakitdsu). A hatélyos terv szerinti 4,5temdl 7,5 méterre
modosul a maximalis épuletmmagassag.
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A HESZ vonatkoz6 16. § normativ 6@fasai kiegészilnek az Gj falusias lakodvezet
elirasaival.

Epitési dvezet jele Lf 0 30 | 50
7,5 K | 50 | 800

Epitési hely beépitési mod oldalhataron allé
Beépithetség megengedett legnagyobb

beépitettség 30%

legkisebb kotelez

z0ldfelllet 50%
Eplilet megengedett legnagyobb fo funkciét hordozo épiilet esetén 7,5 m

épitménymagassag fo funkciot kiegészit épllet esetén 7,5 m
Telekalakitas kialakithato legkisebb épitési

telekszélesség kialakult

telekmélység 50,0 m

telekterilet 800 n?
Epitési hely elokert Vasut utcara nézépitési telkek esetén kialakult,
hatarai egyben épitési vonal étteltérni a telek belseje felg

legfeljebb 2,0 m-rel lehet, 48/5 hrsz-0 Utrahéz
épitési telkek esetén 5,0 m, egyben épitési vong

oldalkert Vasut utcara néztelkek esetén kialakult, 48/5 hrszti
Utra néd épitési telkek esetén 4,5 m

hatsokert 6,0 m
Kozmiellatas Az épitési Ovezet telkeit el kell latni:
d) kdziizemi villamos energia vezetékkel,
e) kbziizemi ivovizvezetékkel,
f) kdzlizemi szennyviz-csatornaval.
Az épitési Ovezetre vonatkozé koérnyezetvédelmi
eléirasok:
e) zajvédelmi besorolas: lakoteriilet,
f) koteled szennyvizcsatorna rakotés,
g) kételed hulladékelszallitas,
h) a telekol csapadékviz kdzterliletre nem
vezethet.

Kornyezetvédelem
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
Zoldfellletek:

Az 1. szamu modositasoran a zoldtertleth beépitésre szant kertvarosias lako tertlet kerdl
kijelolésre, a templom mogotti zoldterlilet egy eszegsinik.

A hatélyos terv szerinti zoldterulet, park a vaffis#n nem kerilt kialakitasra, a tertletet ma
is mavelik.

(hatalyos
terv szerint)

Hatalyos terv szerint kijelolt zdldtertlet
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~2830 m

Tervezett allapot szerinti zoldterulet

A 2. szamu modositdsoran Uj beépitésre szant terilet kijelolése namértik, a hatalyos
minimum 50%-os élirt zoldfellleti arany nem modosul.

min 50% .

-~ zbldfeldlet
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OTRT 12.8 (3) bekezdése szerint:

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyfidg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfelél kiterjedég, legalabb 50%-aban az ujonnan kijel6lt beépitésrént terulettel
kapcsolatban |é¥ zoldterlletet, - gazdasagi vagy kulonleges terikgeldlése esetén
zoldterlletet vagy vededt - kell kijelélni. Ha a zdldterllet vagy védérdijeldlése az Uj
beépitésre szant terllet rendeltetése miatt azt ddaileten nem valdsithatd meg, akkor a
zoldterlletet vagy a védefderiletét a telepllés arra alkalmas mas tertldtéihkijeloini.

Az 1. szaml modositas esetén a ferdtirés értelmében 90mij zoldfeliilet jeldlend ki. A
zoldfelllet kijelolése a modositas ala vont tegiebiztosithato.

A modositas ala vont terllet déli részén a hatélos szerinti zoéldterilet egy része
megtartasra kerll. A zoldterillet keleti iranybanegléw beépitett kertvarosias laké telekkel
parhuzamosan kiterjesztliekozel ~440 rirel, ezzel a biologiai aktivitas érték potlasat is
segitve.

zoldtertlet

kijelolése . 7
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Telepulésszerkezeti valtozas és hatasai

Az ipari tertlet kiterjedése (~0,9ha) mégae erdtertlet rovasara. A beépitésre szant terilet
novekedesével a telepulés bioldgiai aktivitasértékm csokkenhet. A bioldgiai aktivitaserték
szamitasarol a 9/2007.(1vV.3.) OTM rendelet rendalke

Biologiai aktivitasérték valtozas szamitasa 1. szammoédositas

Telepulésrendezési terv szerinti
Terllethasznalat Szorzoszgm—— ~
terilet | megs#ing Gi 6rték
(ha) érték I

1. szamu . "
médositas, zOldtertlet 6 0,14 0,84

kertvarosias lakotertilet 2,7 0,18 - 0,486

Kétoldali nagy
lomkorondju fasorral 0,3 0,1 - 0,03
kisért kozut
Osszesen: 0,84 0,489

A moédositas soran 0,351 értéket sziikséges visszaybhdit
Annak érdekében, hogy a telepilés biologiai akis/iértéke ne cstkkenjen az () beépitésre

szant kertvarosias lakoéterulet kijelolése miatelagilésen kézel 400 m2 nagysagu terlleten
0j erds terllet kijeldlése sziikséges.

Az Uj erdbterliletet az dnkormanyzat a 095/203 hrsz-U dgazdasagi terlleten kivanja
kijeldlni, melyet a szerkezeti terven és a kiltetiidzabalyozason is régziteni sziikséges.

|
|
|
|
)

Kivégat a hatalyos szerkezeti teéVb
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Kivonat a szerkezeti ter¥ib

A hatalyos terv szerint a 095/203 hrsz-U telek dawtozott funkcioju meazdasagi
Ovezetbe tartozik. A HESZ vonatkoz6 34. § az aldlkdtiirja eb:

34. §(1) Korlatozott funkcioju meé#gazdasagi terilet Mkf jeli 6vezet

a) Az SZ-J2 terven Mkf-ként megjeldlt terliletékatési aga nem valtoztathatd meg.
b) Az 6vezetben épitmény nem helyéatlet

A 34. 8 (1) bekezdésének a) pontja értelmébenieel@si ag nem valtoztathatd meg. A biologiai
aktivitas érték potlasahoz kijelolt érterilet megvaldsitasa soran akadalyt jelent.

A teruleten €% korlatozas indokolatlan, az érintett igazdaséagi tertletek nem természeti terlletek,

nem esik sem az oOkologiai hald, sem a NATURA 20@dettsége ala, nem tartozik a kivalé
termshelyi adottsagu szantok dvezetében, és nem atlabjodi mirbsédi szantoterdlet.

Ezen vizsgalatok eredményeként a vonatkoé&iyad a mddositas soran térlénd
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Kozlekedési és kozm infrastruktira:

A modositasok a meglévo kozmihaldzatokat és kdzlekedési infrastruktirat nemtémiek.
Az lakéteriiletek fejlesztésével, az adott beruhdizakeretében a meglévkapacitasok
felllvizsgalata szikséges lehet.

1. szamu modositas:

A templom mogotti terllet feltarasa a Kossuth lcanél megoldhato. Az G kertvarosias lako
Ovezet kozterlleti kozlekedési kapcsolata a tempkmietének észak-nyugati oldala mentén
kerll kiszabalyozasra. A kijeldlt kozterllet 18 mabalyozasi szélességmelyen mindkét
oldalon 13-13 db méteges parkolo kialakitasa tervezett kétoldali &&sal. A kdzterlleten
kijelolt parkolok mind a templomnak, mind az (j aadok kézpontnak, szallashelyeknek is
megalléhelyet tud biztositani. A jéleen, a beépitési koncepcidéban szerédgt kialakitandd
telek kiszolgalasa az Uj kozterllet kialakitasdzalositott lesz.

TOASN/
Kozterulet
‘ ~1 000 m2

N4 3
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2. szamu modositas:

A plébania volt telkének kozlekedési kapcsolata as\f utcar6l megoldott, kiépitett. A
fejlesztési tertlet masik felének feltarasa viszpAB/5 hrsz-u kdzteruleti atrol kiépitend

A hatalyos rendezési terv a 48/5 hrsz-0 Utra vaymitlag 16m szabalyozasi szélességebir el
Az Ut ingatlanjogilag kialalkult, a kétoldali telstkuktira szintén. Az Gt a mai kialauklt
allapot@dban ~12 m széles. Hosszu tavon, a laké utca besmpéketén is a kialakult, megiév
szélessége elégseges a telkek kiszolgalasra.

A fejleszétsi terilet hatso, nyugati részének digalasa a 49 hrsz-u kiépitett Gtra vald
racsatlakozassal megoldhato.
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Kivonat a szabalyozasi ter&b

A tervezeési terilet északi hataran vegig megy épgk\2-os légvezeték, tengetytmért 7,0
m-es vedtavolsaggal. A mddositassal érintett teriilet éspalgati sarkan keresztul halad. A
tervezett beruhdzas megvalositasaval egilielgja leégvezeték érintett szakaszat kivaltani
szikséges, az érintett szolgéltatoval, az E.ONvelitegyeztetni kell.
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