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Kópháza Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

....................................... határozata 

településszerkezeti tervének módosításáról 

 
 
Kópháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete településszerkezeti tervét módosítja. 
 
A módosítás e határozat 1. számú mellékletét képező Területfelhasználási Terv módosítás című, 
TSZ-J/M jelű, Rp.I.247-9 munkaszámú terven a módosítással érintett területre terjed ki e 
határozat 2. számú mellékletét képező, Településszerkezeti terv módosulása című leírásban 
foglaltak szerint. 
 
Kópháza, 2018. ................................. 
 
 
…………………………………….   ……………………………………. 

      Grubits Ferenc        Rabi Kinga  
        polgármester          jegyző 

 
 
 
 
.............................határozat 2. számú melléklete 

 
 

Településszerkezeti terv módosulása 
 

Terület-felhasználási változások: 
 

- Kertvárosias lakóterületi besorolást kap a 030/15 helyrajzi számú telek közterületként és 
erdőterületként nem jelölt része. 

- Védelmi célú erdőterületi besorolást kap a 30/15 helyrajzi számú telek közterületként 
nem jelölt, országos főút melletti 50m széles területrésze.  
 

 
Kópháza, 2018  ............... 
 
 
Grubits Ferenc         Rabi Kinga  
 polgármester                 jegyző  
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Kópháza Község Önkormányzat Képviselő – testületének 

................. rendelete 

a helyi építési szabályzatról szóló 6/2012. (VI. 22.) Ör. rendelet módosításáról 

 
Kópháza Község Önkormányzata az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. 
pontjában és az Étv. 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) 
bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, annak 9. mellékletében meghatározott 
államigazgatási szervek véleményének kikérésével, következőket rendeli el: 
 

1.  § A helyi építési szabályzatról szóló 13/2015. (X. 28.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: 
rendelet)1. § (1) bekezdés a(, b) pontok helyébe a következő rendelkezés lép: 

„1. § (1) Jelen rendelet az alábbi mellékletekkel alkalmazandó: 
a) 1. melléklet: SZ-J1 jelű, Rp.I.247-9 munkaszámú, Szabályozási és övezeti terv I. 

(belterület) (továbbiakban: SZ-J1 terv), 
b) 2. melléklet: SZ-J2 jelű, Rp.I.247-9 munkaszámú, Szabályozási és övezeti terv II. 

(külterület) (továbbiakban: SZ-J2 terv), 
” 

2. § A rendelet 4.§-a a köetkező (8) bekezdéssel egészül ki: 
 
„(8) A kialakítható legkisebb építési telekszélességnek az utcai telekhatáron kell teljesülnie. Azoknál a 
saroktelkeknél, amelyeknél a telket közterületi lesarkítás érinti, az utcai telekszélesség a lesarkítás 
mögött értendő.” 
 
3. §  (1)A rendelet 15.§ (1) bekezdés aa) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„aa) egy darab, legfeljebb kétlakásos lakóépület, kivéve, ha az építési övezeti előírások 
másként rendelkeznek.” 

 
(2) A rendelet 15.§ (9) bekezdése a következő táblázatokkal egészül ki 
„ 

Építési övezet jele 
Lke 

O 30 50 
4,5 18 - 720 

Építési hely beépítési mód oldalhatáron álló 
Beépíthetőség megengedett legnagyobb 

beépítettség 
 
legkisebb kötelező 
zöldfelület 

 

30% 

 
 

50% 
Épület megengedett legnagyobb 

építménymagasság 
fő funkciót hordozó épület esetén 4,5 m 

fő funkciót kiegészítő épület esetén 3,0 m 
Telekalakítás kialakítható legkisebb építési: 

telekszélesség 
 
telekmélység 
 
telekterület 

 
18,0 m 

 
- 
 

720 m2 
Építési hely 
határai 

előkert 
 
oldalkert 
 
hátsókert 

5,0 m, egyben építési vonal 
 

4,5 m 
 

6,0 m 
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Közműellátás  Az építési övezet telkeit el kell látni: 
a) közüzemi villamos energia vezetékkel, 
b) közüzemi ivóvízvezetékkel, 
c) közüzemi szennyvíz-csatornával. 

K
ö

rn
ye

ze
tv

éd
el

em
 

 Az építési övezetre vonatkozó környezetvédelmi 
előírások: 

a) zajvédelmi besorolás: lakóterület, 
b) kötelező szennyvízcsatorna rákötés, 
c) kötelező hulladékelszállítás, 
d) a telekről csapadékvíz közterületre nem 

vezethető. 

Egyéb  Az építési övezetben telkenként legfeljebb egy lakás 
lehet. 

 
Építési övezet jele 

Lke 
O 30 50 
4,5 18 SZT 1000 

Építési hely beépítési mód oldalhatáron álló 
Beépíthetőség megengedett legnagyobb 

beépítettség 
 
legkisebb kötelező 
zöldfelület 

 

30% 

 
 

50% 
Épület megengedett legnagyobb 

építménymagasság 
fő funkciót hordozó épület esetén 4,5 m 

fő funkciót kiegészítő épület esetén 3,0 m 
Telekalakítás kialakítható legkisebb építési: 

telekszélesség 
 
telekmélység 
 
telekterület 

 
18,0 m 

 
SZ-J1 terv szerint 

 
1000 m2 

Építési hely 
határai 

előkert 
 
oldalkert 
 
hátsókert 

5,0 m, egyben építési vonal 
 

4,5 m 
 

6,0 m 
Közműellátás  Az építési övezet telkeit el kell látni: 

a) közüzemi villamos energia vezetékkel, 
b) közüzemi ivóvízvezetékkel, 
c) közüzemi szennyvíz-csatornával. 

K
ö

rn
ye

ze
tv

éd
el

em
 

 Az építési övezetre vonatkozó környezetvédelmi 
előírások: 

a) zajvédelmi besorolás: lakóterület, 
b) kötelező szennyvízcsatorna rákötés, 
c) kötelező hulladékelszállítás, 
d) a telekről csapadékvíz közterületre nem 

vezethető. 

Egyéb  Az építési övezetben telkenként legfeljebb egy lakás 
lehet. 

 
Építési övezet jele 

Lke 
O 30 50 
4,5 18 SZT 1200 

Építési hely beépítési mód oldalhatáron álló 
Beépíthetőség megengedett legnagyobb 

beépítettség 
 
legkisebb kötelező 
zöldfelület 

 

30% 

 
 

50% 
Épület megengedett legnagyobb 

építménymagasság 
fő funkciót hordozó épület esetén 4,5 m 

fő funkciót kiegészítő épület esetén 3,0 m 
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Telekalakítás kialakítható legkisebb építési: 
telekszélesség 
 
telekmélység 
 
telekterület 

 
18,0 m 

 
SZ-J1 terv szerint 

 
1200 m2 

Építési hely 
határai 

előkert 
 
oldalkert 
 
hátsókert 

5,0 m, egyben építési vonal 
 

4,5 m 
 

6,0 m 
Közműellátás  Az építési övezet telkeit el kell látni: 

a) közüzemi villamos energia vezetékkel, 
b) közüzemi ivóvízvezetékkel, 
c) közüzemi szennyvíz-csatornával. 

K
ö

rn
ye

ze
tv

éd
el

em
 

 Az építési övezetre vonatkozó környezetvédelmi 
előírások: 

a) zajvédelmi besorolás: lakóterület, 
b) kötelező szennyvízcsatorna rákötés, 
c) kötelező hulladékelszállítás, 
d) a telekről csapadékvíz közterületre nem 

vezethető. 

   
 
 

  

Építési övezet jele 
Lke1 

O 30 50 
4,5 18 SZT 1200 

Építési hely beépítési mód oldalhatáron álló 
Beépíthetőség megengedett legnagyobb 

beépítettség 
 
legkisebb kötelező 
zöldfelület 

 

30% 

 
 

50% 
Épület megengedett legnagyobb 

építménymagasság 
fő funkciót hordozó épület esetén 4,5 m 

fő funkciót kiegészítő épület esetén 3,0 m 
Telekalakítás kialakítható legkisebb építési: 

telekszélesség 
 
telekmélység 
 
telekterület 

 
18,0 m 

 
SZ-J1 terv szerint 

 
1200 m2 

Építési hely 
határai 

előkert 
 
oldalkert 
 
hátsókert 

5,0 m, egyben építési vonal 
 

4,5 m 
 

6,0 m 
Közműellátás  Az építési övezet telkeit el kell látni: 

d) közüzemi villamos energia vezetékkel, 
e) közüzemi ivóvízvezetékkel, 
f) közüzemi szennyvíz-csatornával. 

K
ö

rn
ye

ze
tv

éd
el

em
 

 Az építési övezetre vonatkozó környezetvédelmi 
előírások: 

e) zajvédelmi besorolás: lakóterület, 
f) kötelező szennyvízcsatorna rákötés, 
g) kötelező hulladékelszállítás, 
h) a telekről csapadékvíz közterületre nem 

vezethető. 

Egyéb  Az építési övezetben az 1200m2 területnagyságot 
elérő, vagy azt meghaladó területű telkeken két 
darab, egyenként legfeljebb egylakásos lakóépület 
lehet. 
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4. § (1) Hatályát veszti a rendelet 15.§ (9) bekezdés  

Lke 
O 30 50 
4,5 20 SZT 1000 

 és 

Lke 
O 30 50 
4,5 20 50 1200 

építési övezeti jelű táblázata. 
 

(2) E rendelet hatályba lépésével a rendeletnek  
a) az SZ-J1 jelű, Rp.247-7 munkaszámú, Szabályozási és övezeti terv I. (belterület) című 1. 

számú mellékletén az SZ-J1/M jelű, Rp.I.247-9 munkaszámú terven módosítással érintett 
terület határa jellel körülhatárolt területre vonatkozó szabályozást át kell vezetni, és 
egyúttal ezen melléklet munkaszáma Rp.I.247-9-re változik 

b) az SZ-J2 jelű, Rp.247-8 munkaszámú, Szabályozási és övezeti terv II. (külterület) című 2. 
számú mellékletén az SZ-J2/M jelű, Rp.I.247-9 munkaszámú terven módosítással érintett 
terület határa jellel körülhatárolt területre vonatkozó szabályozást, át kell vezetni, és 
egyúttal ezen melléklet munkaszáma Rp.I.247-9-ra változik. 

 
5. § Ez  rendelet a kihirdetése napját követő 30. napon lép hatályba és a 31. napon  hatályát 

veszti. 
 
Kópháza, 2018.  ............... 
 
Grubits Ferenc        Ozsánna Ramona  
polgármester                jegyző  
 
        
Kihirdetve: Kópháza, 2018…….. 
 

Ozsánna Ramona 
   jegyző 
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1. ELŐZMÉNYEK , TERVEZÉSI PROGRAM  

Kópháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete hatályos településszerkezeti tervét a 
62/2012. (VI. 21.) számú Önkormányzati határozattal, a helyi építési szabályzatot a 6/2012. (VI. 
22.) rendeletével állapította meg. 
 
A településrendezési terv módosításának helye, oka és célja: 
 
Kópháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete tulajdonosi kezdeményezésre 
településrendezési eszközeinek módosítását határozta el.  
 
A módosítás oka: 
A település keleti részén, a már beépítésre kijelölt és részben (telealakítás megtörtént, folynak az 
építkezések) felhasznált lakóterületen a kialakítható telekméretek minimális értéke 1200m2. 
Ekkora telkekre nincs igény, ennél kisebbet szeretnének vásárolni az építkezők. A hatályos 
szabályozás szerint a lakóterületen telkenként egy, legfeljebb kétlakásos lakóépület építhető. A 
már kialakított telkeken a tulajdonosok azt szeretnék, ha a két lakás egymástól független 
épületben is kialakítható lenne.   
A 030/15 hrsz-ú telek nyugati sávját egy tervezett települési gyűjtőút veszi igénybe az út keleti 
szélénél a telek visszamaradó része mezőgazdasági területbe sorolt. Az út kialakítása akkor válik 
reálissá, ha a telekből visszamaradó keleti oldali telekrész is lakóterületként használható fel. 
 
A módosítás célja: 
A terület fejlesztése gazdaságosan megvalósulhasson. A hatályos előírásoktól eltérően kisebb 
telkeket is lehessen alakítani, de a telekmérethez kötött lakásszám meghatározással elkerülhető 
legyen a terület eredeti terhelésének növekedése. 
 
A módosítás hatásai:  
A kiépített közműhálózat jobb kihasználásával, az igényekhez jobban igazodó telekszerkezet 
kialakításával a terület beépülése felgyorsulhat. 
 
2. TERVEZÉSI FOLYAMAT  
 
A településrendezési tervek módosítása teljes eljárás keretében történik.  
 
Előzetes tájékoztatási szakasz 
Véleményezők és az előzetes vélemények összefoglalása  
 

 Államigazgatási szervek Vélemények 
 

További 
részvétel 

1. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Kormánymegbízotti Kabinet, Állami 
Főépítész 

Kifogást nem emel. + 

2. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztály 

A módosított terület régészeti lelőhelyet 
érint. 

+ 

3. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal, Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály 
Természetvédelmi Osztály 

Kifogást nem emel. + 

4. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
 Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali 
Főosztály, Földhivatali Osztály 

Kifogást nem emel. + 

5. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Nincs eltérő véleménye + 
6. Honvédelmi Minisztérium 

Hatósági Hivatal 
Észrevételt nem tesz + 
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7. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 

Hozzájárul. + 

8. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság  

Kifogást nem emel. 
 

+ 

9. Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Győri Járási Hivatal, Műszaki Engedélyezési, 
Fogyasztóvédelmi és Foglalkoztatási 
Főosztály Útügyi Osztály 

Kifogást nem emel. + 

10. Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-
főkapitányság 

 Kifogás, észrevétel nincs. - 

11. Vas Megyei Kormányhivatal  
Szombathelyi Járási Hivatal  
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály, 
Erdészeti Osztály 

Észrevételt nem tesz. + 

12.  Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
Hivatala 

Kifogást nem emel. + 

13. Miniszterelnökség 
Társadalmi és Örökségvédelmi Ügyekért, 
valamint Kiemelt Kulturális Beruházásokért 
Felelős Helyettes Államtitkárság, Kulturális 
Örökségvédelmi és Kiemelt Fejlesztési 
Főosztály, Műemléki és Régészeti Osztály 

Adatot szolgáltat. + 

14. Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság Nem érintett. - 
15.  Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Hajózási 

Hatósági Főosztály 
 Nem érintett. - 

16. Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Közlekedési 
Hatósági Ügyekért Felelős Helyettes 
Államtitkárság Repülőtéri és Légiforgalmi 
Hatósági Főosztály Repülőtéri Osztály 

Hozzájárul. - 

17. Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi 
Osztály I. 

Nem érintett. - 

18. Budapest Főváros Kormányhivatala 
Közlekedési Főosztály Útügyi Osztály 

Észrevételt nem tesz - 

19. Országos Atomenergia Hivatal Nem érintett. - 
20. Veszprém Megyei Kormányhivatal Hatósági 

Főosztály Bányászati Osztály 
Nem érintett - 

21. Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasúti 
Hatósági Főosztály 

Kifogást nem emel. - 

 

 Önkormányzatok Vélemények További 
részvétel 

1.  Harka Község Önkormányzata Kifogást nem emel. - 
 

2.  Nagycenk Nagyközség Önkormányzata Kifogást nem emel. - 
 

3.  Sopron MJV Önkormányzat Jegyzője Olyan észrevételeket tesz, amelyek a 
véleményezési dokumentációban 
kerülnek kidolgozásra és 
pontosításra. 

+ 

 

Partnerek 
A partnerségi egyeztetés keretében megtartott lakossági fórumon elhangzottakat a Terviratok 
fejezetben lévő jegyzőkönyv tartalmazza. Az ott elhangzott partneri vélemények figyelembe 
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vételéről a képviselő-testület határozatot hozott, amely szerint a módosítást az előzetes 
tájékoztatásban foglaltak szerint kell kidolgozni. 
 
3. TERVEZÉSI PROGRAM  
 
A módosítási kérelem alátámasztására a tulajdonosok több telekalakítási és beépítési változatot 
nyújtottak be, amelyek közül az önkormányzat településtervezői közreműködéssel kiválasztotta a 
támogatott megoldást. 
Tekintettel a már jogerősen megkezdett építkezésekre, a szabályozási paraméterekről az alábbiak 
szerint döntött:  
 

 
Az önkormányzat által támogatott telekalakítási és beépítési javaslat 
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4. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ÖSSZEFÜGGÉSEK 
 
A hatályos településszerkezeti terv 
 

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

A hatályos településszerkezeti terv a módosítással érintett területet kertvárosias lakóterületbe és 
mezőgazdasági területbe sorolja. A tervezett beépítésre szánt területet egy, a Fertő-tó menti 
országos mellékutat a 84. számú főúttal és a Kossuth Lajos utcával összekötő települési 
mellékúttal zárja le. Ezt a mellékutat a lakóterületi beépítés Kis-Kópházánál átlépi. 
A Kossuth Lajos utca és a 84. számú főút közötti útszakasz reális, gazdaságos megvalósítása 
megkívánja, hogy az út mindkét oldala itt is beépíthető legyen.  
A módosítás egyik célja, hogy a tervezett települési mellékút dél-keleti oldala egy teleksor 
kialakíthatóságát biztosítva kertvárosias lakóterületi besorolást kapjon. 
 

módosítással érintett 
terület 
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A hatályos szabályozási terv és helyi építési szabályzat 
 
Szabályozási terv 
 

 
 
A szabályozási terv a terület kitettségére, topográfiai adottságaira tekintettel a terület feltárását a 
szintvonalakkal párhuzamos Kossuth Lajos és a vele párhuzamos, tervezett lakóútról jelöli. 
Az alakítható legkisebb telek a hatályos terv szerint 1200m2, amelynek minimális szélessége 20m 
lehet. 
A tervezési program szerinti kisebb telkek alakításához új feltáró útra is szükség van. Az új út 
vonalának kijelölésénél a fenti szempontokat figyelembe kell venni. 
 
Helyi építési szabályzat 
 
15. § (1) A kertvárosias lakóterületen elhelyezhető: 

a) fő funkciót hordozó épületként 
aa) egy darab, legfeljebb kétlakásos lakóépület, 
ab) önállóan vagy az egyik lakás helyén a helyi lakosság ellátását szolgáló 

kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális 
épület, 

ac) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari építmény, 
ad) helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény, csak az OTÉK 31. § (2) 

bekezdésében előírtak betartása esetén helyezhető el, 
b) fő funkciót kiegészítő épületként 

ba) gépjármű és egyéb tároló épület, pince. 
 

módosítással 
érintett terület 
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15.§ (9) bekezdés 
„ 

Építési övezet jele 
Lke 

O 30 50 
4,5 20 SZT 1200 

Építési hely beépítési mód oldalhatáron álló 
Beépíthetőség megengedett legnagyobb 

beépítettség 
 
legkisebb kötelező 
zöldfelület 

 

30% 

 
 

50% 
Épület megengedett legnagyobb 

építménymagasság 
fő funkciót hordozó épület esetén 4,5 m 

fő funkciót kiegészítő épület esetén 3,0 m 
Telekalakítás kialakítható legkisebb építési: 

telekszélesség 
 
telekmélység 
 
telekterület 

 
20,0 m 

 
SZ-J1 terv szerint 

 
1200 m2 

Építési hely 
határai 

előkert 
 
oldalkert 
 
hátsókert 

5,0 m, egyben építési vonal 
 

4,5 m 
 

6,0 m 
Közműellátás  Az építési övezet telkeit el kell látni: 

d) közüzemi villamos energia vezetékkel, 
e) közüzemi ivóvízvezetékkel, 
f) közüzemi szennyvíz-csatornával. 

K
ö

rn
ye

ze
tv

éd
el

em
 

 Az építési övezetre vonatkozó környezetvédelmi 
előírások: 

e) zajvédelmi besorolás: lakóterület, 
f) kötelező szennyvízcsatorna rákötés, 
g) kötelező hulladékelszállítás, 
h) a telekről csapadékvíz közterületre nem 

vezethető. 

 
Építési övezet jele 

Lke 
O 30 50 
4,5 20 50 1200 

Építési hely beépítési mód oldalhatáron álló 
Beépíthetőség megengedett legnagyobb 

beépítettség 
 
legkisebb kötelező 
zöldfelület 

 

30% 

 
 

50% 
Épület megengedett legnagyobb 

építménymagasság 
fő funkciót hordozó épület esetén 4,5 m 

fő funkciót kiegészítő épület esetén 3,0 m 
Telekalakítás kialakítható legkisebb építési: 

telekszélesség 
 
telekmélység 
 
telekterület 

 
20,0 m 

 
50,0 m 

 
1200 m2 

Építési hely 
határai 

előkert 
 
oldalkert 
 
hátsókert 

5,0 m, egyben építési vonal 
 

4,5 m 
 

6,0 m 
Közműellátás  Az építési övezet telkeit el kell látni: 

a) közüzemi villamos energia vezetékkel, 
b) közüzemi ivóvízvezetékkel, 
c) közüzemi szennyvíz-csatornával. 
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 Az építési övezetre vonatkozó környezetvédelmi 
előírások: 

a) zajvédelmi besorolás: lakóterület, 
b) kötelező szennyvízcsatorna rákötés, 
c) kötelező hulladékelszállítás, 
d) a telekről csapadékvíz közterületre nem 

vezethető. 

„ 
 
A helyi építési szabályzat szerint egy telken egy darab, legfeljebb kétlakásos lakóépület építhető. 
 
A telekalakítási paraméterek változtatásával, a telekméret csökkentésével biztosítani kell, hogy a 
terület terhelése ne növekedjen, vagyis 600m2-ként legfeljebb 1 lakóház legyen építhető. 
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5. TERÜLETRENDEZÉSI ÖSSZEFÜGGÉSEK 
 

Országos Területrendezési Terv 

 

 
 

Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 
 

A tervezett módosítás nem ellentétes az OTRT megállapításaival  
 

Győr-Moson-Sopron Megyei Területrendezési Terv 

 
Győr-Moson-Sopron megye területrendezési terve (MTrT) Térségi szerkezeti tervén a 
módosítással érintett terület besorolása nem állapítható meg. 
A hatályos településszerkezeti tervhez képest a beépítésre szánt terület növekménye elenyésző, 
mindösszesen 4400m2, így a térségi területfelhasználás szabályaival a változtatás nem ellentétes.  
 
 
 

Kópháza 
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Térségi szerkezeti terv  

 
A módosítás szempontjából releváns, a település területét érintő térségi övezetek 
 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
 

 
 

Országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 
 

A módosítással érintett terület az országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezetébe esik. A 
hatályos szabályozási előírásokhoz képest, tájképvédelmi szempontból, új elemek nem kerülnek 
be a helyi építési szabályzatba. 
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6. JELENLEGI ÁLLAPOT  
 
A módosítással érintett terület középső szakaszán 9db lakótelket már kialakítottak, azok egy 
részén folyik az építkezés. Ezeknek a telkeknek a belterületbe vonása is megtörtént. A többi 
terület külterületi fekvésű, mezőgazdasági művelés alatt áll.    

 
7. RENDEZÉSI LEÍRÁS  
 
Településszerkezeti tervi módosulás 
 

 
A módosuló településszerkezeti terv 

 
Erdőterület kerül kijelölésre a 84. számú főút melletti 50m-es sávban, amely a lakóterület zaj 
elleni védelmét is biztosítja. 
Beépítésre szánt terület (kertvárosias lakóterület) kerül kijelölésre a tervezett települési mellékút 
délkeleti oldalán, egy sor lakótelek kialakításának lehetőségét megadva az 50m-en túli 
területsávban.  
Az út kétoldali beépíthetőségével reálissá válik a fejlesztők által az út kiépítése, ami ennek 
hiányában önkormányzati feladat lenne, de mert közvetlen gazdasági érdek nem fűződik hozzá, 
megvalósítására belátható időn belül nem kerülne sor.  
A településszerkezeti módosulással új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, a kijelölés 
következtében a település biológiai aktivitás értéke nem csökkenhet. 
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Változás: 

Területfelhasználási 
elem 

Szorzószám 

Hatályos terv 
szerinti 

Módosított terv 
szerinti 

terület 
(ha) 

érték 
terület 
(ha) 

érték 

általános 
mezőgazdasági 

terület 
3,7 0,62 2,294 - - 

erdőterület 9,0 - - 0,195 1,755 
falusias lakóterület 2,4 - - 0,425 1,02 

összesen  0,62 2,294 0,62 2,775 
 
A módosulás következtében a biológiai aktivitás érték 0,481 értékkel növekszik. 
 
Szabályozási tervi módosulás 
 

 
A módosuló szabályozási terv 

 
A módosuló szabályozási terv új utak kiszabályozásával lehetőséget ad kisebb, 720m2-es telkek 
alakítására, illetve a hatályos terv szerinti 20m minimális telekszélesség18m-re változik. A 
hatályos szabályozási tervben már kijelölt utak menti telkek alakítható legkisebb területe 1200m2-
ről 1000m2-re változik. A telekméretek csökkentése következtében a hatályos tervhez képest több 
telek alakulhat. 
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A módosításban a hatályos szabályozáshoz képest, a csökkenő telekterületi előírás következtében 
több telek alakulhat ki, ugyanakkor a telkenként építhető lakásszám hatályoshoz képesti 
csökkentése miatt kevesebb lakás épülhet. 
A szabályozással teljesíthető az az önkormányzati elvárás, hogy a területen az új szabályozás 
következtében se épülhessen több lakás, ne nőjön a terület terhelése. 
 
 
 alakítható telek száma (db) építhető lakás száma (db) 

telkenként 
egy lakás 

telkenként 
két lakás 

összesen telkenként 
egy lakás 

telkenként 
két lakás 

összesen 

hatályos 
szabályozás 

 39 39  78 78 

módosuló 
szabályozás 

45 9 51 45 18 63 

 

 
 
A helyi építési szabályzatban előírásra kerül, hogy  
• az 1. számú tömbben az alakítható legkisebb telek területe 720m2, telkenként egy lakás 

építhető. 
• a 2. számú tömbben az alakítható legkisebb telek területe 1000m2, telkenként egy lakás 

építhető. 
• a 3. számú tömbben az alakítható legkisebb telek területe 1200m2, telkenként egy épület, 

ebben két lakás építhető. 
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• a 4. számú tömbben az alakítható legkisebb telek területe 1000m2, telkenként két épület, 
ezekben egy-egy lakás építhető. 

 
8. A MÓDOSÍTÁS HATÁSAI  
 
Településszerkezeti hatások 
A tervezett módosítás a település szerkezetét nem érinti. 
 
Hatása az épített környezetre 
A Kegytemplom érzékeny környezetében kisebb tömegű lakóépületek fognak megjelenni.. 
 
Hatása a közlekedéshálózatra 
A módosításnak nincs közlekedésszerkezeti hatása, következtében a terület gépjárműves 
forgalma nem növekszik. 
 
Hatása a közműhálózatra 
A módosítás a közműhálózatokra többletterhelést nem jelent. 
 
Örökségvédelmi hatások 
A hatályos terv szerinti lakóterület régészeti lelőhelyet érint, az újonnan kijelölt terület kívül esik 
a lelőhelyen.  
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9. TERVIRATOK  

Előzetes vélemények 
Államigazgatási szervek 
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Partnerek 
 
J e g y z ő k ö n y v 
 
 
Készült: 2018. március 12-én Kópháza község Művelődési Ház konferencia termében megtartott 
lakóssági fórumon. 
 
Jelen vannak : Grubits Ferenc polgármester 
Payrits Károlyné képviselő 
Grubits Róbert képviselő 
Feldmann Róbert képviselő 
Kuslits István képviselő és 10 fő választópolgár 
Tanácskozási joggal részt vesz: Ozsánna Ramóna jegyző 
 
Grubits Ferenc polgármester: Köszöntök minden megjelentet, a képviselő-testület tagjait, 
Pekkerné Szabó Piroska tervezőasszonyt. Kértük, hogy ez a lakossági fórum jöjjön létre, 
miszerint egy rendezési tervmódosításnak a kellős közepében vagyunk, aminek nagyából 
elmondom a történetét. Valószínűleg nagy pontossággal valamikor 2016. decemberében érkezett 
a képviselő testület felé egy kérés, ami alapján eljutottunk ide. Ez a kérdés arról szólt, hogy a 
030-as területeknek felosztása és a lakáscélú kiosztása miatt egy rendezési tervmódosítás jöjjön 
létre. Ennek a rendezési tervnek több lépcsős fokozata van. Ezek a lépcsőfokozatok egyike a mai 
lakossági fórum. Ez egy előzetes tájékoztató szakasz tulajdonképpen, amit a tervezőiroda 
elkészített a lakosok kérésének és a képviselő-testület kérésének megfelelően, ahol a 030-as, mint 
telektömbként szerepelő tömböt boncoltuk szét testületi ülésen több alkalommal. Ez úgy néz ki, 
hogy a mostani verzió lett kidolgozásra ajánlva a tervező iroda felé, de ennek még nem lesz 
tulajdonképpen vége, ennek a történetnek a tulajdonosok, a képviselő-testületnek a véleményét 
fogja összegezni a mostani lakossági fórum. Természetesen jegyzőkönyv készül az itt 
elhangzottakról és továbbítunk a kormányhivatal felé, mint egy fajta szakhatósági fejlemény. 
Egyébként el kell mondani, hogy 28 szakhatóság véleményezésre ezt a tanulmányt. Eddig 20 
érkezett vissza és egyetlen egy sem fogta vissza tulajdonképpen a tervezési szakaszt, tehát 
megegyeztek a vélemények, tehát kivitelezhetőek. Én különösebben nagyon sok mindent nem 
szeretnék még hozzátenni. Én szerintem a képviselőtársaim tisztában vannak a kialakult 
helyzettel és én úgy gondolom, hogy akik itt vannak ismerik ennek a területnek az elosztásának a 
történetét. Én megnyitnám a fórumot és akkor meghallgatnánk a megjelenteket. Ez az előzetes 
tájékoztatási szakasz és ha ezen túl jutunk, akkor sor kerül a részletes kidolgozásra, ami után 
ismét egy lakossági fórumot tartunk, ahol a részletes tervről kapnak egy tájékoztatót a tisztelt 
érdeklődőknek. Én egy ennyi bevezető után akkor megnyitnám a fórumot és kérdezném kinek 
van az előzetes tájékoztatással kapcsolatosan észrevétele, javaslata? 
Dr. Egresits József János választópolgár: Köszönöm a szót és köszönöm a meghívást erre a 
fórumra, mert a korábbi ülésekre annak ellenére, hogy érintett vagyok a telektömbben nem 
kaptunk meghívást. Önkormányzati határozatban is arról döntött, hogy a telektömbben 
érintetteket is írásban értesíteni kell, erről sem kaptunk értesítést, valamint a finanszírozási 
szerződés megkötését is állítólag telektömbben érintettekkel kívánta megkötni az önkormányzat, 
de ezt még sem így tette meg, hanem csak bizonyos egyes személyekkel. Tehát a telektömbben 
megint ugyanott vagyunk, hogy egyesek egyetértenek, akik tulajdonosok, egyesek pedig nem és 
nem is tudnak erről az egész folyamatról, nincsenek egyenlő eséllyel belevonva a folyamatba. 
Tehát ott kezdeném, hogy ennek a telektömbnek szerencsére telektömbről beszélünk, mert 
korábban volt, hogy szigetszerűen alakult ki egy beépített belterületet ennek a telektömbnek a 
közepén. Ezt 2014 decemberében egy önkormányzati ülésen már sérelmeztük, felvetettük, hogy 
milyen problémák alakulhatnak ki merülhetnek fel. Most ott tartunk, hogy bírósági ügy van ezzel 
kapcsolatosan. A bíróság kirendelt egy független szakértőt, aki ezt véleményezte és egyértelműen 
a szakértő az építésügyi szakértő leírta, hogy olyan helyzet alakult ki a szakma politikával, 
területfejlesztéssel és egyéb jogi szabályokkal nem összeegyeztethető. Ez összesen a szakértőnek 
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az álláspontja és azt is hozzátette, hogy összességében az észrevételében, hogy ez azért alakult 
így ki, mert az önkormányzat olyan döntéseket hozott, amelyekkel bizonyos törvényeket nem vett 
figyelembe és nyilván az agilis fejlesztő, aki mindent megtett annak érdekében, hogy szigetszerű 
beépítés alakuljon ki. Tehát a bírósági ügy, ami most már talán a végéhez ér. A Pilsits Mária 
mikor nekem levelet írt és én írtam neki, hogy nem tudok részt venni, írtam neki időpontokat, 
hogy mikor lenne alkalmas. Írtam neki azt is, hogy mivel egy bírósági ügy van, hogy ezért én úgy 
látom, hogy ameddig ez nincs lezárva addig felesleges erről az ügyről tervmódosításról tárgyalni 
és végrehajtani. Talán érdemes lenne ennek a bírósági döntésnek megvárni a végét, mivel nem 
tudni mi lesz a vége és ha amúgy is lesz egy bírósági döntés a rendezési tervvel. Tehát ennyit 
szeretnék hozzá fűzni, véleményem szerint megint Szetmár Úr kedve szerint az Önkormányzat 
mindent megtesz, hogy számára a legjobban alakuljanak a dolgok a belterületbe vonással, 
telekalakítással, most pedig az újabb rendezési tervmódosítással. Az igényeit úgy néz ki, hogy az 
önkormányzat mindig szívesen teljesíti. Mások viszont, ha igényekkel jelentkeznek ezeket 
viszont úgy néz ki, hogy elutasítják. Az is az én véleményem szerintünk érintett ezzel a rendezési 
tervvel én, mint érintett nem értek egyet, előző tervet is feleslegesnek tartom, ha a terület 
felosztását nézem 16 méteres utakkal, ha Szetmár Úr is alakíthatott ki 6 méteres utakat, akkor 
nekünk miért kell 16 méterest csinálni. Tehát számomra megfelel a korábbi rendezési terv. 
Ugyanígy felmerül majd a probléma tervezgetni és terveket csinálni, de a végén majd a 
hivataloknál mindenkinek egyet kell érteni.  
Most lehet tervezgetni erre pénzt kiadni, de a végén ugyanígy nem csak én nem értek egyet, de 
mások sincsenek bevonva. A lényeg: megint oda fogunk jutni ráadásul, hogy bírósági ügy lesz az 
egészből. Lehet, hogy érdemesebb lenne az első ügynek megvárni a végét, mert, hogy most 
különböző rendezési tervmódosítást végre hajtani. Még a belterületi határt is módosítani kell, a 
tervezett határt is kijjebb kell vinni. Kópházán amúgy is már bőrére van eresztve a tervezett 
beépítés. Korábban volt egy vitánk erről, ezt az önkormányzat szintén Szetmár Úr kérésére 
eltörölte annak ellenére, hogy a földhivatal kérte, hogy csökkentsék a beterületeket, például a 
templom melletti területek kerüljenek ki, ezt az Önkormányzat nem vette figyelembe. 2012-ben a 
területi tervtanács kérte, hogy legyen ütemezés, mert annyi a belterületbe vonható terület, ezt 
önkormányzati koordináció nélkül nem lehet végrehajtani, ezért is volt az ütemezés és 
véleményem szerint egy újabb bővítést a földtörvény sem támogatja, tehát a föld védelme 
érdekében és a fenntartható fejlődés érdekében gazdaságosan kéne gazdálkodnunk ezekkel a 
területekkel. Ennyit tudnék elöljáróban mondani, aztán még meglátjuk lesz-e hozzáfűzni valóm.  
Grubits Ferenc polgármester: Köszönöm szépen. Szetmár Úr. 
Szetmár Balázs: Én annyit szeretnék ehhez hozzáfűzni, hogy valóban köztudott, hogy van egy 
bírósági per folyamatban, egy közigazgatási per. Ott lesz egy ítélet, majd meglátjuk mi lesz a 
vége, ez a Kormányhivatal és az Egresits Úrék között van folyamatban. A másik észrevételem 
pedig az, hogy itt Szetmár Úr nevében beszélt az Egresits Úr. Viszont itt a Pilsits családról van 
szó, a Grubits családról van szó és a Pető családról van szó. Bocsánat és a Völgyi családról is. Én 
ennyit szeretem volna hozzáfűzni.  
Grubits Ferenc polgármester: Köszönöm szépen. Pinezits János. 
Pinezits János választópolgár: Kérdésem volna, hogy a szakértői véleményt, amit Dr. Egresits 
József odaadott az önkormányzatnak, hogy azt elolvastátok-e? Jegyzőnő? 
Ozsánna Ramóna jegyző: Nem volt még rá időm, de ezt Önnek jeleztem.  
Pinezits János választópolgár: Nem is tartja fontosnak, hogy egy hivatalos szakértői véleményt 
elolvasson? Mert a szakértői vélemény olyan dolgokra ad sejtéseket nagyon komolyan, ami 
bűncselekmény és okirathamísítás van jelen. Amennyiben a bírói szakaszba egy olyan álláspontra 
jutnak, hogy valóban törvénysértés történik, ennek következményei lehetnek feltételezett 
bűncselekmény és okirathamísítás, de nem ez a leglényegesebb. A rendezési tervet 2012-be 
fogadta el egy másik testület. Aminek ugyanúgy te voltál a vezetője, gyakorlatilag azokat nem 
igazából tudtad tartottad te tiszteletbe, mert a következővel felrúgadtad az egész rendezési tervet. 
Ezt akkor kezdted felrúgatni, amikor kiderült, hogy a Szetmár féle szigetszerű telkesítés az 
törvénytelen. Mikor kijött Győrből, hogy a kópházi jegyző félrevezető nyilatkozatából került a 
földhivatalba a telkesítés, akkor kezdtétek ti utólagosan kivonni az ütemezést és utólagosan az 
egész rendezésitervet. Tehát az csináljátok, hogy az előtettek lévő testület már igent mondott egy 
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rendezési tervre, ti azt felrúgjátok. Ami még itt nagyon fontos, hogy ha elolvassák az igazságügyi 
szakértői véleményt, amit Egresits József önszántól küldött, különben Szetmár Úr is odaadhatta 
volna, mivel, hogy meg lehetne előzni olyan dolgot, hogy te ezeket a jóindulatú embereket, 
akiket beállítottál magadnak a te testületedbe, mert ugye te kérted, hogy álljanak be, mert nincs 
testületem. Most meg elvárod tőlük, hogy támogassanak egy ilyen törvénysértő dolgot, 
valószínűleg mondom bűncselekményt és okirathamísítást. Azok az emberek, akik ott épülnek, 
ezek a CSOK-os fiatalok, akiket a Szetmár berántott, hogy a megszerzett külterületet telkesítve 
egy millióért körülbelül megszerezte, most meg talán hármat tud leszakítani, ez mind rájuk fog 
borulni. Azok a fiatalok, aki kivonul kft-be bújva, semmit nem fogtok tudni tőle követelni, hanem 
majd az önkormányzattól fognak követelni. Építési törvényt sért, csak nézd meg az igazságügyi 
szakértői véleményt, alkotmányt sért az is le van írva és európai alkotmányt sért, még az is le van 
benne, tehát jobban oda kéne figyelni. A jóindulatú emberekkel csak úgy ide állítani aztán 
pöngessétek. Mi egyet kérünk törvényt, tehát egy Döbrögivel szembe fogja és el akarja vinni a 
földet 200 Ft-ért, ahogy te akartad. A Döbrögi megkapja még a Ludas Matyitól, csak várd ki a 
végét. Ennyit akartam, de még majd folytatom.  
Grubits Ferenc polgármester: Hát igazából, én nem akarok reagálni, de ugye az önkormányzat 
ellen semmi féle bírósági eljárás nincsen. Egyébként, amit a Doktor Úr küldött szakvéleményt én 
az elolvastam, addig nem tulajdonítok neki eredményt, ameddig a bíróság ki nem mondja, mert 
addig nem jelent semmit sem. Ez egy vélemény és van egy másik vélemény, amit majd a bíróság 
dönt, de igazából nekünk most mi közünk van, hogy a kormányhivatallal pereskedtek, semmi 
különösebb. Nem mondom, hogy nem nyertek akkor majd hoznak olyan törvényt, amit az 
önkormányzatnak be kell tartani. Eddig az összes hivatal, kormányhivatal, megyei 
kormányhivatallal együtt az önkormányzat mind hozzájárul. Ezt úgy kezeljük, mint meglévő 
kérés. A kérésnek megfelelően összehívtuk a lakossági fórumot, ahol mindenki elmondhatja a 
véleményét, mi rögzítjük és ezeket a rögzített véleményeket jegyzőkönyvbe veszük, a 
jegyzőkönyvet elküldjük a kormányhivatalnak. Itt ma semmiféle döntés nem születik. Még csak 
azt sem tudom mondani, hogy helyesellek akárkinek. Nekem most az a dolgom, hogy felvessük a 
problémákat és megkérdezzük a lakosságnak a véleményét. Pilsits Mária. 
Pilsits Mária választópolgár: Nekem lenne egy észrevételem az elhangzottakkal kapcsolatosan. 
Kérem, hogy jegyzőkönyvbe rögzítsék, hogy mikor a képviselő-testület azt mondta nekünk a 
030-as tulajdonosainak, hogy miért nem egyeztetünk a többi tulajdonossal, mi akkor 
összehívtunk egy egyeztető tárgyalást. Az egyeztető tárgyalás összes dokumentuma meg van a 
postai feladóvevénytől kezdve, a levél, a jelenléti ív, jegyzőkönyv minden, de sajnos nem 
mindenki volt jelen a tulajdonok közül és mi ezek után döntöttünk úgy, hogy mi akik bent 
vagyunk most benne vannak a 030-ba az alapján döntöttünk úgy, hogy az érdekelt felek kérését 
igényét beadjuk az önkormányzatnak és amit a tervező csapat illetve a szakhatóságok döntenek 
mi az alapján kértük, hogy fogadja el a képviselő-testület ezt a rendezési terv módosítást. 
Köszönöm. 
Grubits Ferenc polgármester: Köszönöm szépen. Egresits Úr. 
Dr. Egresits József János választópolgár: Megjegyzésem lenne az elhangzottakhoz. Igen, én is 
kaptam meghívót egy ilyen egyeztetésre, ami tavaly nagycsütörtökön lett volna 5 órakor, 
elfoglaltságom miatt nem tudtam részt venni, én írtam Önnek egy levelet, kértem más időpontot, 
kértem tájékoztatást az ülésről, egyéb anyagot nem kaptam Öntől. Kaptam egy levelet, amibe 
csak kérdések voltak leírva, én erre a levélre úgyszintén válaszoltam Önnek. Viszont kérdéseket 
is írtam Önnek, vártam válaszát, azonban Öntől válasz nem érkezett. Pilsits Mária engem az 
ügyben nem képviselt, én is érdekelt vagyok ebben a telek tömbben. Érdekeimet jogaimat magam 
képviselem, Pilsits Máriát, Szetmár Úrat és egyebeket nem bíztam meg sosem. Az érdekemben, 
mint érdekelt Ön nem adott be rendezési tervmódosítást. Köszönöm. 
Pilsits Mária választópolgár: A törvényt betartottuk amikor elküldtük a 8 nappal előttit, stb.-t 
mindent. Ki kit képvisel  
Dr. Egresits József János választópolgár: Véleményem szerint nem feltétlenül egy ülésen 
történik… 
Pilsits Mária választópolgár: A 030-ból voltak ott tulajdonosok, ott volt a nagynénéd, ott voltak a 
többiek, egy szót nem szóltak.  
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Dr. Egresits József János választópolgár: Miért nem válaszolt a levelemre? 
Pilsits Mária választópolgár: Nem fogok, nem vagyok köteles neked válaszolni. 4 éve húzzuk 
halaszuk, nekünk ez nem… 
Dr. Egresits József János választópolgár: Egyáltalán van nekünk egy rendezési tervünk azt 
kellene betartani…  
Pilsits Mária választópolgár: Mi nem foglalkozunk azzal, amit a képviselők elfogadtak a kijelölt 
utat, az a képviselő-testület dolga. A Szetmár Úr nektek telektulajdonosoknak, akiknek az út 
beletartozik – ezt mindenki tudja –  felajánlott területet, felajánlott telket. Ti azt nem fogadtátok 
el, 4. vagy 5. éve megy az egész a tiéteket kihagytuk és mi a miénket képviseljük. Amikor én azt 
mondtam, hogy a 030-ba a tulajdonostársak, akkor nem azt mondtam, hogy ti is bent vagytok, 
hanem csak azok akik értintettek a Grubitsék, a Petőék, sorolhatom a Völgyiék és én.  
Dr. Egresits József János választópolgár: És a 13-as 14-es?  
Pilsits Mária választópolgár: Az minket nem érdekel, mert nem tudunk velük egyességet kötni és 
ki tudjuk hagyni őket.  
Dr. Egresits József János választópolgár: Igaza van, amit mond nem vagyunk érintettek a 
telektömbben, ez azért félrevezető, mert, ha nem lennénk érintettek, nem lenne bírósági ügy. 
Tehát a Kormányhivatal elismerte, hogy igen is érintettek vagyunk és ha meg kell beszélni nem 
az, hogy titeket kihagyunk, mert ti ilyenek vagytok, meg olyanok vagytok, mindenkivel meg kell 
egyezni. Számomra a megegyezés azt jelenti, hogy többször összeülünk, de nem az, hogy írok 
egy levelet, arra az ember vár egy választ és nem kap. Pilsits Mária, amit képvisel az lehet, hogy 
ő a saját nevében beszél a többiek, akik vannak a tömbbe és véleményem szerint ez félrevezető, 
amit állít és igenis ügyfelek vagyunk mi is érintve vagyunk. Akik nem nyilatkoznak azokét is 
figyelembe kell venni.  
Pinezits János választópolgár: Én a jegyzőnőtől szeretném kérdezni, hogy az építési törvénnyel 
kapcsolatba tudja, hogy mi vonatkozik egy ilyen dologra egy terület feltárására?  
Ozsánna Ramóna jegyző: Nem hiszem, hogy most azért vagyunk itt. 
Pinezits János választópolgár: De azért vagyunk. Az építési törvény szerint azt jelenti, hogy 
tömbfeltárás. Tehát ez az ügy, ami van a bíróságon, mert a hivatal megkövetelte a tömbfeltárást, 
tehát minden értintett személy, akik itt vannak mind a Pilsits. Mindenkinek jelen kéne lenni a 
tömbfeltáráson. Jelen pillanatban, amiről beszélünk úgy ki van hagyva Dr. Egresits József, tehát 
nem tömbfeltárásról beszélünk, hanem bizonyos egyéb célokról. Az építési törvény azt írja elő 
egy rendezési terv megalakításánál kell egy koncepciót csinálni. A koncepciót már megcsinálták 
10 éve, még előtte, utána pedig azért van szükség arra, hogy a polgármester ne az akaratát 
érvényesítse, hanem a polgármester koordinál a tulajdonos és a testület között mert, ha nem jól 
koordinál nem jön létre, ami most történik ebbe a területbe. Pont az történik, hogy nem normál 
koordinációk, tehát nincs összehangolt dolog, mert a demokráciáról van szó és nem úgy van, 
hogy maga mondja meg vagy a Szetmár mondja meg, hogy így fog lenni, hanem egyöntetűen 
mindenkinek közös akarattal kell részt venni. Ezért nem érdemes rendezési tervbe olyan területet 
bevonni, ahol a tulajdonok nem vesznek részt, mert a tulajdon szentsége eleve mindenek felett 
áll. Na, most erről beszélünk, nem is megyek bele abba, hogy ebbe az esetbe, hogy ezt az egészet 
majd ott hagyja ezekre a szegény építkezőkre. Ezért védi a törvény a tömbfeltárás dolgot, mivel, 
hogy itt Önök, amennyiben a Szetmárnak ezt megengedik, amit csinál, mert Cenkkel már 
megcsinálta. Ott gyakorlatilag hűtlenkezelést követett el az önkormányzat, mivel, hogy az utakat 
utakra nem kerülnek leadásra a területek és így majd az fog következni, hogy ki kell sajátítani a 
saját pénzéből vagy ráerőlteti az akkor megkapott lakó, hogy útja legyen. Akkor meg majd az 
önkormányzatnak meg kell venni majd a tulajdonostól, ha most nem készteti arra, hogy rendesen 
mindenki leadja 100-as arányba az utakra itt most pontosan az történik. Egy hűtlen 
vagyonkezelésben is benne vagyunk. Valószínűleg bűncselekmény és okirathamisítás és ezt írja 
le kérem vegye fel magnóra. Ez egy hűtlen vagyonkezelés.  
Grubits Ferenc polgármester: Csak a szakmaiságra visszatérve, nem tudom, hogy említettem-e, 
hogy január 1-e óta minden 2000 fő feletti településnek főépítészt kell alkalmazni, Dr. Oszvald 
Ferenc úr képviseli személyében ezt a tisztet, aki ellátja és nem hiszem, hogy a szakmaiságot, 
egyébként két kiváló szakember ül itt mellettem és ez a kérdőjel ez kicsit fájt nekem is, de ez is 
egy vélemény. Szetmár Balázs. 
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Szetmár Balázs: Na, hát annyit szeretnék az előzőekhez hozzáfűzni, hogy tulajdonképpen ez kezd 
hasonlítani Egresits Úr részéről egy ilyen tetőtérbeépítési projekthez. Ugye annak az a lényege, 
hogy mindig van egy lakó, aki nem akarja, hogy beépüljön és ne legyenek ott lakások. Én csak 
arra szeretném a figyelmet ráirányítani, hogy itt van közel egy 8 hektáros terület, 80.000 
négyzetméter, tehát ennek gyakorlatilag csak a 10 %-val rendelkezik Egresits Úr és tisztelt 
családja és ők szeretnék megmondani az összes nagy közönségnek, hogy mit hogyan kell 
kialakítani. Tehát, mondom itt a terület nagyságára szeretném felhívni a figyelmet.  
Grubits Ferenc polgármester: Köszönöm szépen. Egresits Úr. 
Dr. Egresits József János választópolgár: Tehát, véleményem szerint teljesen mindegy, hogy 
kinek mekkora területe. Annak az érdekét is ugyanúgy figyelembe kell venni és csak azért, mert 
kis területe van, eldobni és véleményét nem figyelembe venni a fejlesztésnél. Szeretnék arra is 
reagálni, hogy mi akadályozzuk. Mi 2014. decemberében önkormányzati ülésen elhangzott, hogy 
mi szeretnénk telkesíteni a törvények betartásával. Úgy, hogy legyen tömbfeltárás, pontosabban 
egy telekcsoport újra osztás a telek tömbben, úgy ahogy akkor a Fábiánkovics Ferenc az ülésen 
elmondta, hogy mindenki arányosan lead a területéből, mindenki arányosan megkapja a 
földterületének a megfelelő területet, ha arányosan leadja. Ez lenne a lényeg, akkor nem lennének 
konfliktusok. Nem lennének sérelmek, mert az, amit itt állítanak, nekünk területet felajánlottak, a 
Szetmár Úr felajánlott, az egy nevetséges ajánlat volt. Egy olyan ajánlat volt, hogyha összevettem 
a Szetmár Úréval, ami 78% és ebből telket csinál, nekünk egy olyan ajánlatot adott abból 44% 
lett volna nem hiszem, hogy ez egy olyan ajánlat, amit el kellett volna fogadnom. Ha egy olyan 
telekalakítást csinálunk, amit a Fábiánkovics Úr ajánlott 2014. decemberében és amit a 
földtörvény is előír, hogy a terület esetén az építési telkeket legalább telektömbönként kell 
kialakítani és ezen van a hangsúly és ez nem valósult meg akkor összekellett volna fogni 
mindenkinek arányosan a közutakra leadni a területét teljesen mindegy, hogy ki esik a szélére, 
mert mindenki arányosan részesül a fejlesztésből. Szetmár Úrnak a fejlesztési célját azért 
határozta meg, mert középen betudta vásárolni magát a telek tömbbe, ahol a legkisebb terület esik 
le közterületbe így a legnagyobb nyereséget és hasznot tudja kialakítani.  
Grubits Ferenc polgármester: Jó köszönöm szépen, arra kérek azért mindenkit, ne adok kapok 
legyen ebből az egészből. Igazából a véleményét elmondta mindenki, este kilencig itt fogunk 
ülni. Szetmár Balázs. 
Szetmár Balázs: Jó, hát én a részemről szeretném ezt lezárni. Tehát arról van szó, hogy a 030-as 
tömbnél felkérést kaptam képviseljem a tulajdonosokat és a rendezési terv módosításánál. Itt 
egybe kell nézni az egészet, tehát van a 028-as tömb, ott gyakorlatilag a rendezési terv 
módosításánál a többség tulajdonosok kérték, hogy kisebb telkek legyenek kialakíthatóak. A 030-
as tömb tulajdonképpen ugyanezt szerette volna, ami most van folyamatban tulajdonképpen 
csatlakoztunk. Az, hogy az Egresits Úrék két telektömb között helyezkedik el a tulajdonuk és 
tulajdonképpen nem ránk tartozik. Itt, amit látni kell és tudni, hogy a két telektömbnek a kell 
egymással harmonizálni a 028 és a 030-asnak és pontosan ez kerül most szinkronba. Azért 
vagyunk most itt, hogy ennek a folyamatát lássuk. 
Grubits Ferenc polgármester: Jó köszönöm szépen. Pinezits János. 
Pinezits János választópolgár: Természetesen igaza van a Szetmár Úrnak, csak hát a törvényes 
kereteken belül kellene. A törvény mondja azt, amit a Józsi az előbb mondott. Amire 
felszeretném hívni a döntő testületnek a figyelmét, nem neked, mert te csak megvezeted őket. A 
tiszta lelkű tagok, akik belenéznek a lelkiismeretükbe a Szetmár, ha nem a 030-ba veszi a 
területét, amibe a tartalék terület van, hanem egy másik területbe akkor ez automatikusan nem 
foglalja le, de mivel egy tartalékba, ez volt a harmadik ütem, elsőnek kellett volna teljesülni. 
Ahogy a szakértői véleménybe bent van. Ha a Szetmár a Sipkoljéban vett volna területet, olcsón 
vethetett volna, mert itt is olcsón vette. Lehetne, hogy ti utána mentetek volna oda ezzel az 
utólagos törvény és határozatokkal, mert hiába ül itt egy szakember, valójában bíróság fogja 
kimondani a végső dolgot és olyan messze engedtétek, hogy már építkeznek ott. Még nem 
beszélve arról, hogy ő le fogja verni a sátort, de azok a kópháziak, akik ugyanúgy szeretnének a 
028-asba épülni, azoknak nem adtátok meg a lehetőséget. Vasút utcába kisebb tömböket 
csináltatok volna, nem adtátok meg a lehetőséget. Sok kópházi juthatott volna telekhez, pénzhez. 
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Kérdésem te oda vitetted azt a rengeteg törmeléket és érintett vagy ebbe a telkesítésbe? Mert már 
kérdeztelek ezerszer. Miért nem válaszolsz?  
Grubits Ferenc polgármester: Ez nem az a fórum.  
Pinezits János választópolgár: Kópháziak kárára csináljátok. Kópháziak telkesíthették a Mező 
utcát nem tudják befejezni ott, ahol a lányom elkezdett épülni ott kéne befejezni a 028-as táblát 
kéne befejezni először nem pedig sziget szerűen Őneki, mert ő ott vett olcsón telket.  
Grubits Ferenc polgármester: A törmelékkel kapcsolatban te engem összetévesztesz, én Grubits 
Ferenc vagyok és nem Grubits Gyula, jó ezt kihangsúlyozom a vádaskodás meg a sértegetés rajta 
van a szalagon, meg ez a Döbrögi féle fenyegetés is rajta van. Természetesen semmiféle közöm 
nincs sem a törmelékhez sem a telekosztáshoz. A polgármester az egy végrehajtó, én ezt mindig 
elmondtam, csak úgy látszik nem érted. A képviselő-testület döntése alapján történt minden és ha 
valami problémád van a polgármesterrel, akkor lehet feljelentést tenni ellenem.  
Feldmann Róbert képviselő: Nem konkréten a témához kapcsolódik a 030-hoz, de Pinezits 
Jánosnak a Mező utcával kapcsolatba az önkormányzat kimérette az alsó telkeket és az utat ő volt 
az első, aki kidobálta a karokat. Nekem ilyen ember ne magyarázzon, aki kidobálja a karókat, 
amit az önkormányzat kidobál a saját költségén. Ne magyarázzon nekünk, hogy ott miért nincsen 
telek kialakítás. A másik a Vasút utcához még hozzáfűzném bárki bármikor telket kialakíthat 
nincs megtiltva a rendezési terv nem tiltja. Ennyi nem a témához csak.  
Grubits Ferenc polgármester: Egyébként ugyanez vonatkozik a Mező utcára, annak az aljára is 
nyugodtan lehetne össze kéne vonni telkeket, amire a Kópháziak nem hajlandónak. Aztán 
egyesek tiltott övezetekbe, parkokba építkeznek, megkerülve a törvényeket és törvénysértést 
követnek el, ezek történnek. A Vasút utcába igen, ott olyan telkek vannak kialakítva, hogy most 
lehet építkezni rajta, tehát a mostani telkeknek megfelelően pontosan lehet építkezni. Jobb lenne, 
ha egy kicsit utána járnál szakmai körökben, családodban van, aki biztos, hogy ért és nem csak 
beszél róla. Ott is a Határőr utcában és nagyon sok helyen lehet építkezni, hogyha van 
összefogás, csak hát nincsen és nem. Nekem egy kérdésem lenne az Egresits Úrhoz, hogy van-e 
javaslat azzal kapcsolatban, a mostani tervezettel kapcsoltaban van-e más javaslat, mint hogy 
nem? 
Dr. Egresits József János választópolgár: Nekem korábban volt javaslatom, az meg lett tárgyalva, 
el lett utasítva. Véleményem szerint ez a terv az én igényeimnek megfelel 2012-be mikor 
tervezték ezt a területet, azért lettek ilyen nagy telkek betervezve, hogy itt egy kertvárosias laza 
beépítésű terület legyen. A templomnak meg legyen a látképe és ez egy kertvárosias ligetes 
környék legyen. Kérdezem, hogy akkor ezt most miért kell módosítani, mert az igények most 
ilyenek? 5 év múlva mik lesznek majd az igények tudni fogjuk? Nem. 10 év múlva mik lesznek 
majd az igények tudni fogjuk? Nem. Tehát ha volt erre egy tervezői javaslat, hogy ezt így lenne 
szép és így lenne jó megcsinálni, de az embereknek nem csak ház kell, hanem kell élettér is és 
lehet, hogy 700 m2-en fel lehet húzni két házat most lehet, hogy nincs igény kertre. Kópházán 
lehet, hogy van lehetőség még máshol is nagy telket venni. A címerben benne van a templom, így 
a templomra is nekünk, mint kópháziaknak oda kellene figyelni és a beépíthetőségre, ezért én úgy 
vélem, hogy ez a terv, ami 2012-ben született az én általam javaslatot nem lehet elfogadni, akkor 
ez megfelel. Továbbá miért kell 16 méteres utakat felosztani. Azt is szeretném kérdezni, hogy a 
tervezőasszonytól, hogy az építési törvénynek van egy olyan pontja települések beépítésre szánt 
területe, csak olyan célra növelhető, más terület amilyen célra a település más területén nincs 
megfelelő terület. Az előbb hangzott el, hogy milyen sok helyen lehet Kópházán építkezni, mégis 
most újabb belterületbe vonást kíván tenni az önkormányzat.  
Grubits Ferenc polgármester: Lehet, hogy nem jól figyeltél, ugye én azt mondtam, hogy építési 
lehetőség van, ha a tulajdonosok megtudnak egyezni egymással. Most ugyanerről van szó. Itt a 
tulajdonosi kör ezt kívánja megvalósítani.  
Dr. Egresits József János választópolgár: Egyes tulajdonosok. Itt is ugyanaz a probléma, tavaly 
tavasszal ugyanitt volt egy gyűlés, ahol a Grubits Róbert Úr vagy volt már róla szó nem, a 
Tervező asszony mondta, hogy olyan tervet kell csináltatni telekalakításra mindenki össze van 
vonva. A Robi úgy fejezte ki magát, hogy „különben csak a szart passzírozzuk ide-oda” és igaza 
van, mert ez fog megint tovább menni, hogyha a többiek nincsenek benne nincs egyetértés, hogy 
az építész úr azt javasolta a Szilviának, az előző jegyzőnek, hogy a belterületbe vonásnál most 
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már figyelembe kéne venni már ott is be kell vonni, ha a többiek nem akarnak belevonni. A telek 
kialakításnál ugyanúgy be kell vonni mindenkit. Tehát tervezhetünk szépet jót, ha nem mindenki 
ugyanaz lesz a vége mint a Mező utcába.  
Pekkerné Szabó Piroska tervezőasszony: Ez a törvény nem zárja ki az eseti lehetőséget, itt az volt 
a motivációja a tulajdonosoknak, hogy akkor életszerű, gazdaságos, ha mind két oldal beépíthető 
és azt hiszem ezen nem lehet vitatkozni. Egyik államigazgatási szerv sem támadta meg az 
előzetes tájékoztatási szakaszban. Ezen belül az állami főépítész, akinek az általános törvények 
szabályok betartása és se a földhivatal, akinek a földvédelmét hivatott szolgálni.  
Grubits Ferenc polgármester: Köszönöm szépen. 
Völgyi Károly választópolgár: Csak annyit szeretnék mondani, hogy ott volt a Lőtér feletti rész, a 
Pinezits Úr is hajtotta, hogy legyen belterületbe vonva és erre mikor megvan a terv akkor ő nem 
ment bele, mert már előtte épített oda valamit, ami gyümölcs tároló néven van és ott is lettek 
volna telkek. Most én beszélek. És akkor mi történt másoknak elértéktelenedet a földjük, mint 
nekem ő miatta, mert ő már önhatalmúlag odaépült. Most erre mit lehet mondani. 
Pinezits János választópolgár: Most akkor beszélhetek? Leültünk mindenkivel, hogy belterületbe 
vonnunk a Nickl is ott volt mi történt az történt a kópházi önkormányzat arra hivatkozva, hogy 
tervet készít és építési tilalmat az építkezés csak úgy lehetet, hogy megfelelő területre. nem azért, 
hogy kijátszva a dolgokat és közbe kiderült, hogy az akkori önkormányzat bevezetett 4 vagy 5 
éven keresztül tilalmat, ami kihatott egész Kópházára. 2012 előtt már akkor levontunk bénítva 
egy demokrácia elképzelhetetlen volt és kiderült, hogy az a törvény, amit ők hoztak az jogtalan. 
Ezen az alapon egyet tégy meg most az, ami ott a Lőtérnél készült és ahogy pontosan mondod és 
én szeretem volna, hogy pontosan arányosan osszuk szét, de pont ő végettük nem történt és 
pontosan ugyan ez fog most történni a 030-ba is. Mert a törvény nem engedi meg azt, hogy ide 
leülünk és döbrögi módjára intézkedjünk. Demokráciában ezeket nem engedik. A Szetmár Úr ezt 
akarja megcsinálni ő megnyert olcson egy területet Kópházán kérem alássan, mert itt nem nézik 
jó szemmel és nem törvényesen csinálják. mindent elkövetett a polgármester, hogy a lányom ne 
tudjon épülni a templom mellett, de az ellen semmit nem tett, hogy a búcsúhelyre ne lehessen 
építeni. Nem tudom a Tokodi mit csinált a búcsútéren ellene, miért nem tudott semmit sem 
csinálni? Mert én törvényileg betartottam mindent. Nézd meg 7 helyen feljelentett. Kint voltak 
ellenőrizni, mindent leellenőriztek, nem találtak problémát. Arra leszek kíváncsi majd, ha 
idejönnek a ellenőrizni akkor mit fogtok csinálni. 
Grubits Tamás választópolgár: Egy olyan javaslatom lehetne, hogy a személyeskedést, ezeket 
most rakjuk félre. Engem nem érdekel a Lőtér, most arról a területről beszéljünk. És akkor, hogy 
mi lesz ennek az estének a vége? Lesz valami döntés? Az javasolom, hogy haladjunk.  
Grubits Ferenc polgármester: Tehát, ahogy az elején elmondtam itt ma semmi féle döntést nem 
tudunk hozni. A képviselő-testületi ülésen is van olyan, hogy 3 vagy 4 a szavazati arány vagy 1 
és 5. és leszavazzák az előterjesztőt. Semmi probléma, itt arról van szó, elmondtam az elején, 
hogy a lakossági véleményeket összegyűjtjük, ezt betesszük egy csomagba, mint szakhatósági 
véleményt, majd a kormányhivatal eldönti ki a törvénysértő, ha a polgármester akkor biztos 
jelezni fogják vagy önkormányzat vagy a képviselő-testület felé. Tehát a mai napnak, én úgy 
gondolom, hogy én lassan rövidre is zárnám a dolgot, lassan egy órája lógunk ezen az ügyön, 
többen elmondták a véleményüket például Dr. Egresits József úr elmondta, hogy egyet tudna 
érteni ezzel a felosztással, bocsánat az eredetivel. Az, hogy a tömbön belül, hogyan egyeznek 
meg a tulajdonosok az legyen az ő dolguk. Ehhez sincs köze a képviselő-testületnek, ez mind 
magánterület. Itt a képviselő-testület segítséget nyújt, ha nem vennék észre. Ezek a területek 
magánterületről szólnak, se a képviselő-testületnek a pénze nincs bent, egyébként semmiféle 
tulajdoni hányadot nem kapott Kópháza Község Önkormányzata, hogy ezeket a rendezési 
tervmódosításokat végre hajtja. Innentől fogva a tulajdonosi körnek a feladata, ha ezt a tervet 
elfogadjuk és a kormányhivatal is jóváhagyta utána következik egy belterületbe vonási 
procedúra. A következő lépcsőfok a közművek lesz, az utakról ki építi meg, hogy építi meg. Ez 
egy következő mérföldkő. Én úgy gondolom, hogy a mai fórumnak ez volt a faladata, hogy a 
véleményeket összeszedjük.  
Pinezits János választópolgár: Miért mondod, hogy összegyűjtjük a véleményeket és akkor ti 
csináljátok, közben pedig nem így van, mert már világítás ég ott. Kint 1 km-re a falutól még 
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senki nem lakik. Ahhoz, hogy ez megtörténhetett, kinek kellett a hozzájárulása? Az 
önkormányzatnak, gyakorlatilag neked, te írtad alá. Valaki lehet, hogy írt az Eon-hoz, tehát te 
valahol ott hátul ott vagy és igazgatod Szetmárnak ezeket a törvényszegéseit. Amiről pedig 
beszéltem, hogy mi fog ott bekövetkezni, mert a gyerekkocsikat nem tudják a murvás úton tolni 
végig, micsoda út van. Tényleg, ha olyan önkormányzat van, aki nézi a közérdeket, mint a 
Széchenyi park, ott már utak, járdák megcsinálva. Színvonal alatti módon hozta ezt elő, aki már 
fegyvert is fogott rám, hogy én karókat húztam ki a Mező utcába, figyelj ide, van árok? És miért 
mert az önkormányzat nem követelte meg tőlük.  
Grubits Ferenc polgármester: Rendben. Köszönjük szépen a véleményeket, ezeket összeszedjük 
jegyzőkönyvbe, ahogy mondtam elküldjük a Kormányhivatalnak. Mindenkinek köszönöm az 
aktív részvételt. 
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Képviselő-testületi határozat az előzetes tájékoztatási dokumentációra érkezett vélemények 
elfogadásáról 
 

 


