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1. ELŐZMÉNYEK , TERVEZÉSI PROGRAM  

Kópháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete hatályos településszerkezeti 
tervét a 62/2012. (VI. 21.) számú Önkormányzati határozattal, a helyi építési szabályzatot 
a 6/2012. (VI. 22.) rendeletével állapította meg. 
 
A településrendezési terv módosításának oka és célja: 
 
Kópháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete tulajdonosi kezdeményezésre 
településrendezési eszközeinek módosítását határozta el az alábbiak szerint: 
 

1.1. A  861 számú Kópháza-országhatár másodrendű főút – Keresztúri utca – ÉNy-i 
oldalával határos ipari övezetekben a zöldfelület előírt mértéke, az országos 
jogszabályban megengedett legyen. 

1.2.  A  861 számú Kópháza-országhatár másodrendű főút – Keresztúri utca – 
szabályozási szélességének felülvizsgálata. 

 

  
Kivonat a hatályos településrendezési terv szabályozási tervlapjából 
 

módosítással érintett terület 1  

 

módosítással érintett terület 2  
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2. A TERVEZETT BEAVATKOZÁS  
 

2.1. A Keresztúri utca Sopron felőli oldalán lévő ipari övezetben a már meglévő ipari 
terület egyik telephelyének fejlesztését határozták el, mely további munkahelyek 
létesítését eredményezi. A telephely területe nem növelhető. A helyi építési 
szabályzat (HÉSZ) erre az iparterületi tömbre 40%-nyi zöldfelület kialakításának 
kötelezettségét írja elő, ezzel szemben az országos jogszabály 25%-ban határozza 
meg ezt a paramétert. A telephelyen belüli fejlesztés az országos jogszabályban 
előírt mérték esetén végrehajtható, ezért a telephely tulajdonosa kezdeményezte, és 
Kópháza Önkormányzat Képviselő-testülete támogatja ezen gazdasági tömbön 
belüli zöldfelületi arány megváltoztatását.  

 

 
 

Épületek, parkolók, utak beépítési terve, Munkaközi terv (K98 Építész Iroda Bt.) 
 

2.2. A hatályos rendezési terv a 861 számú Kópháza-országhatár másodrendű főutat 
/Keresztúri utca/ és a vele két oldalról szomszédos gazdasági területeket feltáró 
utakat tartalmazó közterületet egységesen 35 méter szélességgel tartalmazza. Mára 
már ismeretes a főút területe, kiépítésre kerültek, illetve kerülnek a Gu jelű 
gazdasági területi feltáró utak, ezért pontosítható a közterület határa, és ezen belül a 
sajátos használat szerint az eltérő terület-felhasználású közlekedési területek 
közötti övezeti határ. 
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2.2.1. Ez a főút DK-i oldalán az elkészült és tervezett gazdasági út ismeretében 
az övezeti határ pontosítását jelenti. 

 

 
 Kivonat az út engedélyezési tervéből 
 

2.2.2. A főút ÉNy-i oldalán a 907/33 hrsz-ú mezőgazdasági út elhagyását jelenti, 
mivel a már beépített telephely /Profi Master Kft/ és az Ikva árapasztó 
közötti tömb /907/37 és a 0122/5-6-7 hrsz./ a főútról egy kapubehajtóval 
feltárható /ld. terviratok Magyar Közút Zrt. nyilatkozata/ 

 

3. TERÜLETRENDEZÉSI ÖSSZEFÜGGÉSEK 
 
Győr-Moson-Sopron megye területrendezési terve (MTrT) Térségi szerkezeti terve a 
módosítással érintett területet hagyományosan vidéki települési térségbe sorolja, az 
érintett 861. számú fűút vonalán, hálózatban betöltött szerepén nem változtat. Ezek a 
besorolások nem ellentétesek a tervezett módosítási szándékkal. 
 

 
 

MTrT Térségi szerkezeti terv (kivonat) 
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4. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ÖSSZEFÜGGÉSEK 
 
SZABÁLYOZÁSI TERVI VÁLTOZÁSOK  
 

4.1. A  861 számú Kópháza-országhatár másodrendű főút – Keresztúri utca – ÉNy-i 
oldalával határos ipari övezet 

 

  
 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 1 
 

 
 
Kivonat a módosított szabályozási tervből 1 
 
 
 

módosítással érintett terület 1  

 

módosítással érintett terület 1  
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4.2. A 861 számú Kópháza-országhatár másodrendű főút, Keresztúri utca módosítással 

érintett, települési átkelési szakasza 
  

 
 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 2 
 

 
 
Kivonat a módosított szabályozási tervből 2 
 
 
 
 

módosítással érintett terület 2  

 

módosítással érintett terület 2  
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5. TERVEZÉSI FOLYAMAT  

Tekintettel arra, hogy a tervezett módosítás a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet 32.§ (4) bekezdésében foglaltaknak megfelel, (A településrendezési eszköz egyeztetése 
történhet az egyszerűsített eljárás szerint, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása során az 
alábbi feltételek egyaránt teljesülnek: 
 a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, 
 b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a 
módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja és az legalább 15 új 
munkahely megteremtését biztosítja, 
 c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.) az egyeztetési 
folyamat az egyszerűsített eljárás szabályai szerint, a véleményezési szakasszal indul. 
 
Véleményezési szakasz 
 

Véleményezők és a vélemények összefoglalása 
 

 

Államigazgatási szervek Vélemény 

 

Tervezői javaslat a 
vélemény 
elfogadásáról 

1. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  
Kormánymegbízotti Kabinet, Állami 
Főépítész 

Kifogást nem emel. A 
meglévő és tervezett 
közterületek irányába az 
előkertekbe 3 szintű 
növénytelepítés szükséges. 

A közterület irányába a 
meglévő beépítés és a 
főút közötti sáv burkolt, 
növényzet telepítés nem 
lehetséges. A vélemény 
elfogadását nem 
javasoljuk. 

2. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  Győri Járási Hivatal , 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Környezetvédelmi Osztály és 
Természetvédelmi Osztály 

Kifogást nem emel.  

3.  Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal 

 Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali 
Főosztály, Földhivatali osztály 

Kifogást nem emel.  

4. Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi 
Járási Hivatala 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály, 
Erdészeti Osztály  

Kifogást nem emel.  

5. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Javasolják, hogy a 
természetszerű gyepterület 
minél nagyobb része 
maradjon meg jelen 
állapotában. 

A módosítással érintett 
terület a hatályos 
rendezési terv szerint 
gazdasági terület, ebben 
változás nem történt. A 
vélemény elfogadását 
nem javasoljuk. 

6. Honvédelmi Minisztérium 
Hatósági Hivatal 

Észrevételt nem tesz  

7. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  
Népegészségügyi Főosztály 

Hozzájárul.  

8. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság  

Kifogást nem emel. 
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9. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  Győri Járási Hivatal , 
Műszaki Engedélyezési, Fogyasztóvédelmi és 
Foglalkoztatási Főosztály Közlekedési Osztály 

Kifogást nem emel.  

10.  Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 
Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság 

 Észrevételt nem tesz.  
 Kifogást nem emel. 

 

11.  Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi 
Hivatal 

 Észrevételt nem tesz.  
 Kifogást nem emel. 

 

12. Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-
főkapitányság 

 Észrevételt nem tesz.  

13.  Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  Győri Járási Hivatal  
Hatósági Főosztály, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztály 

Kifogást nem emel.  

14. Veszprém Megyei Kormányhivatal Hatósági 
Főosztály, Bányászati Osztály 

Észrevételt nem tesz.  

15.  Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
Hivatala 

Kifogást nem emel.  

 

 Partnerek Vélemény  

1. Profimaster Kft Elfogadja  

 
 
 
6. JELENLEGI ÁLLAPOT  

 
6.1. Az 1. számú módosítással érintett terület a 861 számú Kópháza-országhatár 

másodrendű főút – Keresztúri utca – ÉNy-i oldalával határos ipari övezetet foglalja 
magába. A jelzett övezet telkeinek egy része – többnyire a Keresztúri utcával 
határos telkek – már beépítésre kerültek. 

6.2. 861. sz. főút 000+000 és 000+440 kmsz közötti érintett útszakasz meglévő 
külterületi kiépítettségű országos másodrendű főút. Az érintett szakasz kezdő 
szelvénye a 84. számú Balatonederics-Sárvár-Sopron országos másodrendű főút 
114+707 kmsz-ben lévő körgeometriás csomópontjától a 000+440 kmsz-ben lévő 
útkereszteződésig tart. Az útkereszteződésbe csatlakozik és ér véget a 8645 jelű 
Sopron-Harka-Kópháza országos összekötőút, valamint ide csatlakozik a Kópháza 
belső úthálózatába tartozó, gyűjtőúti rangú Kosssuth Lajos utca. 
Az érintett szakaszon a már működő ipari telephelyek közúti feltárására a déli 
oldalon a 000+120 kmsz-ben telekbejáró utat létesítettek, illetve a 000+285 kmsz-
ben kapubehajtó található. Az út északi oldalán a 000+140 kmsz-ben szintén 
meglévő ipari telephely kapubehajtója, illetve a harkai út csatlakozása előtti 
szakaszon parkolásra használt burkolat van. 
Az érintett szakasz forgalma 2015-ben ÁNF=3807 j/n volt, melynek közel 10%-a 
(347 j/n) volt a nehézgépjármű forgalom. 
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Kivonat az alaptérképből  
 

 
 

A tervezési terület és környezete 1-2 (Bing Aerial) 
 

 

mmódosítással érintett területek 

 

mmódosítással érintett terület 1-2  
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A tervezési terület és környezete 1-2 (Google Earth) 
 

7. RENDEZÉSI LEÍRÁS  
 

7.1. A hatályos szabályozási tervben a Keresztúri utca Sopron felőli oldalán lévő ipari 
övezetben a helyi építési szabályzat (HÉSZ) a tömbre vonatkozóan 40%-nyi 
zöldfelület kialakításának kötelezettségét írja elő.  
Ennek motivációja az volt, hogy a lakóterülettől észak-nyugatra, az uralkodó 
szélirány felől meglévő, vagy kijelölt ipari területen a lakóterület 
levegőminőségének megőrzése, biztosítása érdekében, nagyobb arányú 
zöldfelületet kelljen az ipari telephelyek területén megtartani. 
Tekintettel arra, hogy ez a Gip3 jelű ipari övezet a soproni közigazgatási határ 
közelsége és a környező mezőgazdasági területek védelme miatt nem bővíthető, 
javasoljuk itt az intenzitásnövelést megengedni oly módon, hogy a zöldfelület 
kötelező mértéke az országosan előírt 25% legyen. Ez a módosítás két telektömböt 
érint.  

7.2. A hatályos rendezési terv a 861 számú Kópháza-országhatár másodrendű főutat 
/Keresztúri utca/ és a vele két oldalról szomszédos gazdasági területeket feltáró 
utakat tartalmazó közterületet egységesen 35 méter szélességgel tartalmazza. Mára 
már ismeretes a főút területe, kiépítésre kerültek, illetve kerülnek a Gu jelű 
gazdasági területi feltáró utak, ezért pontosítható a közterület határa, és ezen belül a 
sajátos használat szerint az eltérő terület-felhasználású közlekedési területek 
közötti övezeti határ. 
Ez a főút DK-i oldalán az elkészült és tervezett gazdasági út ismeretében az övezeti 
határ pontosítását jelenti. 
A főút ÉNy-i oldalán a 907/33 hrsz-ú mezőgazdasági út elhagyását jelenti, mivel a 
már beépített telephely /Profi Master Kft/ és az Ikva árapasztó közötti tömb /907/37 
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és a 0122/5-6-7 hrsz/ a főútról egy kapubehajtóval feltárható /ld. terviratok Magyar 
Közút Zrt. nyilatkozata/ 
A módosítás során nem változik az érintett, illetve a szomszédos területek övezeti 
besorolása, nem változik a tervezett közlekedési területek szélessége, illetve 
keresztmetszeti elrendezése. 

 
8. A MÓDOSÍTÁS HATÁSAI  
 

8.1. A 861 számú főúttól ÉNy-ra eső meglévő ipari területen munkahely teremtő 
fejlesztést határoztak el. A telephelyek területe nem növelhető. A helyi építési 
szabályzat módosításával, a 40%-nyi zöldfelületnek az országos jogszabály 
minimumként megszabott 25%-ra csökkentésével a telephelyen belüli fejlesztés 
végrehajthatóvá válik. A telephely tulajdonosa kezdeményezte, Kópháza 
Képviselő-testülete támogatja ezen gazdasági tömbön belüli zöldfelületi arány 
megváltoztatását 

8.2. A 861 számú főút területének pontos lehatárolásával együtt pontosíthatóvá válik a 
főúttal szomszédos gazdasági területek közlekedési kiszolgálását biztosító Gu jelű, 
gazdasági területi kiszolgáló utak területe is. 
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