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1. ELOZMENYEK , TERVEZESI PROGRAM

Kophaza Kozség Onkorm_émyzaténak Képwidektilete hatalyos telepilésszerkezeti tervét a
62/2012. (VI. 21.) szamu Onkormanyzati hatarozattdielyi épitési szabalyzatot a 6/2012. (VI.
22.) rendeletével allapitotta meg.

A telepllésrendezési terv médositasanak helye, oka célja:

Kophdza Kozség Onkormanyzatanak Képwigebtilete tulajdonosi kezdeményezésre
telepllésrendezési eszkdzeinek médositasat hatéebzt

A modositassal érintett terlilet Kophaza belteraleté, Sipkolje” telepulésrészen talalhatd. Az
érintett terllet a 8. szdmu @ySopron-Ebenfurt vasuttal parhuzamosan futé Bégatal, illetve

az egyenes folytatasaban déd2/2 hrsz-U memazdasagi Gttdl déinyugatradesz lkva iranyaba
lenyulo kertek, sdék savjat foglalja magaba, a hatarolé 1134/10 hreze@gazdasagi utig, a
mai Béke utcai beépitésékta kertek teruletén mar belteriletként lejegyzEtB4/9 hrsz-u
telekkel bezarélag.

A mddositas oka az a tulajdonosi szandék, melyirdzaz érintett terlleten mar nem kivannak
kertgazdalkodast folytatni, hanem lakoéteruletkénékjak felhasznalni.

A rendezési terv modositasanak célja az, hogyrazaeteriletre vonatkozoddtasok valtozzanak
meg oly médon, hogy ott lakételkeket lehessen kitdai, illetve lehessen beépiteni.

- modositassal érintett tertle

Kivonat a hatalyos telepiilésrendezési terv szakakidervlapjabdl
2. A TERVEZETT BEAVATKOZAS

A modositassal érintett terlletet a hatalyos syabaki terv mefgazdasagi dvezetbe sorolja,
azon belll is sajatos hasznélata szerint kertgeadasi dvezetbe. Ennek egyik indoka az volt,
hogy az érintett tertlet a telepulésen nyilvantad&otop mirbsités szerinti I. osztalyu bofda
termesztésre kivalé adottsagu tertletbe sorolt.
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Tulajdonosi kezdeményezésre — mivel az érintettléeen mar nem termelnekdét, a Bkéek
kivagasra kerlltek — a mai beépités hataratol ggkdgnt mar beltertleti besorolasa 1134/9
hrsz-u telekkel bezarélag mar megszintettélok kataszteri lefedettséget. /Id. terviratok/

Az 1997 évi LXXVIII. torvény 7.8 (3) bekezdé3pontja szerint

,€) a telepulések beépitésre szant terulete csak digdiletfelhasznélas céljara noveldet
amilyen célra a telepulés mar beépitésre kijekiliiketén belll nincs megfeleerulet.”

Kophaza telepllés mult-szazadi defjése soran kétpolusu telepiléssé valt. A hajdaphidatol
északra, az lkva menti malom kdrnyezetében kiépkiiskophaza. A ma hatélyos
telepllésrendezési terv Kiskophaza telepulésréseam jelolt ki 0j falusias beépitési tvezetbe
sorolt teruletet.

Jelen beavatkozds sordn olyan valtoztatasra tettjavaslatot, mely a tulajdonosok
telekhasznalati szandékanak megfaal falusias beépitéseriletet jeldl ki, és amely az igények
szerinti csaladi hazas beépitést teszi talgeKiskophaza teruletén.

Az érintett terllet feloszthatésagara, beépidigére tobb beépitési valtozatot is kidogoztunk,
melyeket a tomb tulajdonosai és a Képvidelistiilet megismerhettek és kivalasztasra ker8lt a
szamu valtozat.
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KOPHAZA Telepiilésrendezési Terv

M 1:2 000

1. szamu valtozat

ormyerct- &8 T::L'L?Elin':stmczﬁ KFT.

REGIOPLAN ) 9022 Gyér, Ukapu w13,

Tel./Fax: 9/529-751, 311-304
e-mail: regicpleniiregioplan.hn

1. szamu valtozat

Az 1. szaml valtozatban a tervezettijgyut felsl, illetve a teriiletsavot hatarolé két, ma
mezgazdasagi Ut iranyabdl jeloltink lakotelkeket. A zttgazdasagi Ut helyére tervezett
kiszolgal6 utakat a tervezeési terilet hataran wégiidval lattunk el.
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M 1:2 000

2. szamu valtozat

KOPHAZA Telepiilésrendezési Terv

) K
REGIOPLAN " pEgulirns
Tel/Fax: B/529-751, 311-304

ormyerct- &8 Tch‘z&ﬂin’:stmﬂm‘.’\ KFT.

e-mail: regicpleniiregioplan.hn

2. szamu valtozat

A 2. szamu valtozatban szintén a tervezetijtgyut felsl adtunk telekfeltarast, illetve a tertlet
DK-i oldalan a mai mdémazdasagi utak helyén kialakitandé kiszolgal6 ut&kaottik ossze a
tervezett gyjtodttal parhuzamosan futo kiszolgalé uttal és inrdinrek telekkiszolgélast.

REGIOPLAN KFT
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KOPHAZA Telepiilésrendezési Terv

M 1:2 000

3. szamu valtozat

Komyerct- &8 Tch‘z&ﬂin’:stmﬂm‘.’\ KFT.

REGIOPL AN G022 Gybr, Ujkapu w13,

Tel./Fax: B/529-751, 311-304
e-mail: regicpleniiregioplan.hn

3. szamdu valtozat

A 3. szamu valtozatban a javasolt lakételkek kigaldisa a teriletsavot hatarold két
mezgazdasagi Ut helyén kialakitandd kiszolgald utakiltdtve a Béke utca fél térténik. A
kialakitandd kiszolgélo utakat a beépitésre szafitdt hataranal végforduléval lattuk el.

REGIOPLAN KFT KOPHAZA TELEPULESRENDEZESRVEK MODOSITASA
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Az elfogadott valtozatban valtozatlan formaban radgttuk:

- a terlleten atvezé&t a Kossuth Lajos utcat a Béke utcival dsszel@nvezett gijtout
érintett szakaszat, a hatalyos szabalyozasi tervimeagszabott szabalyozasi
szélességeével,

- a Béke utca érintett szakaszat a hatalyos szaldydervben szereplszabalyozasi
szélességével,

- a tervezett g§jtouttol ENy-ra e§ 1134/10 hrsz-U Gt kiwitésével kialakul tervezett
kiszolgal6 utat, annak a hatélyos szabalyozasbesryelolt tervezett vonalat és tervezett
szabalyozasi szélességét,

A hatélyos szabdlyozasi tervhez képest modoséaaspltunk:

- a 02/2 hrsz-u utat is magaba foglalé tervezettokigd Ut jelen modositassal érintett

szakaszan,

- agyijtouttol DK-i iranyba e§, 1134/10 hrsz-u Ut, jelen modositassal érintetkazzan,
Mindkét tervezett, felbvitésével létrejod kiszolgaldo ut esetében egyoldali kiszolgéalasu, 14
méter szabdalyozasi szélességttal szamoltunk. Mindkét Gt esetében a modositééentett
terllet DK-i lezarasanal végfordulokat terveztink.

A mébdositassal érintett terlletre vonatkozé javamsdbkalakitdsnal térekedtlnk arra, hogy az a
lehety legjobban alkalmazkodjon a mai telekviszonyokhitietve a szomszédos lakotertleten
kialakult épitési telkek megléwes a hatalyos rendezési tervben rogzitett paraeiéee.

A mddositassal érintett teriileten az alakithatéetelegkisebb szélessége 16 méter, illetve a mar
kialakult allapot. A telekmélységét a szabalyozésilapon jeldlten adtuk meg, amely a terlletet
feltard két kiszolgélo ut kozotti tertiletsav felegkbl adodik.

A modositassal érintett tertleten a hatalyos syabhasbi tervben a szomszédos lakoteriletre is
vonatkozé beépitési paramétereket alkalmaztuk, @ddalhataron alld, falusias beépitést jelent
30%-0s maximalis beépitlisgggel, minimum 50%-o0s zdldfelllettel, és maximus mhéteres
épitménymagassaggal.
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3. TERULETRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

Orszagos Teriuletrendezési Terv

Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tendb

A tervezett modositas nem ellentétes az OTRT neggjédisaival

Gyor-Moson-Sopron Megyei Teruletrendezési Terv

Gyér-Moson-Sopron  megye terlletrendezési terve (MTrTgrségi szerkezeti terve a
modositassal érintett terlletet régazdasagi térségbe sorolja, a 8. sz. vasut maifetri
szakaszat Nagycenk és Sopron kdz6tt megszunteti.

A 2003. évi XXVI. torvény lll. Fejezet 6.8 (1) betaesb) pontja tartalmazza:

.a mezsgazdasagi térséget legaldbb 85%-ban fgezdasagi tertlet, beépitésre szant kilénleges
honvédelmi terllet, beépitésre nem szant kulonlbgeséedelmi terllet vagy természetkdzeli
terllet tertiletfelhasznalasi egységbe kell sor@niérségben nagyvarosias lakoterilet és vegyes
terulet tertletfelhasznélasi egység nem jel@ithet

Kbéphazan a nyilvantartas szerint 596 ha terlletoz&k a medgazdasagi térség kategoriaba. Az

eléirdsok szerint ennek legalabb 85%-ban dégezdasagi teriiletbe kell maradni, vagyis a
lehetséges eltérés 25%, azaz 149 ha. Jelen md&issitin lakd és kbzlekedési terlleti besorolast
3,38 ha kapna, vagyis ezek a besoroldsok mértékeelientétes a megyei terlletrendezési terv
eldirasaival.

REGIOPLAN KFT KOPHAZA TELEPULESRENDEZEBRVEK MODOSITASA
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MTrT Térségi szerkezeti terv (kivonat)
A modositas ala vont tertiletet a MTrT hagyomanyasdéki telepulési térségbe sorolja.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezeletetiilet Ovezete

moédositassal érintett teriile

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron Megye Teruletrendezési Tervéli
Orszagos jeledségi tajképvédelmi teriilet dvezete

Kophaza, jelen moédositassal érintett teriilete azagos jelesédi tajképvédelmi terilet
Ovezetébe esik.

Megtartottuk a hagyomanyos telek méreteket és detrkezetet. Az épithietlakbhdzak
elhelyezését, az épilet paramétereit a szomszékiatgkult allapotokhoz, épuletekhez
igazitottuk.

A tervezett terlletfelnaszndlasi és szabdlyozasiozédsok nem ellentétesek a MTrT-ben
foglaltakkal.

REGIOPLAN KFT KOPHAZA TELEPULESRENDEZEBRVEK MODOSITASA
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TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESEK
3.1.Telepulésszerkezeti valtozasok

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv

> modositassal érintett tertlete

N

Kivonat a hatalyos telepllésszerkezeti tétvb

A hatdlyos telepulésszerkezeti terv a mdédositardiletet kertgazdalkodasi négmzdasagi
Ovezetbe sorolja. Az érintett terlleten atvezetasith Lajos utca-84. szaméf-8526. jeli
mellékutat 6sszekdtgyijtout.

A moédositassal érintett terllet beleesik az oOkomjmssités szerinti |. osztalyl bofdé
termesztésre kivald adottsagu tertletbe.

A modositassal érintett teriiletet EKl-hatarolé utak egyben a telepiilés kdzigazgatésiréiais
képezik Sopron Balf telepllésrésze felé.

A modositassal érintett terilet falusias lakotdriés az Ikva menti zold terllet dvezetével
hatéaros.

Képhaza kozigazgatasi terlletét csak egy rovid,dossze 500 méteres hosszban metszi a 8.
szému Gyr-Sopron-Ebenfurt vasutvonal. a terlletrenrendetsdgek avonal érintett szakasznak
megs#inésével szamol és a hatélyos telepllésszerkeraintes a vonal megsziintetését jeloli.

A lakoterulet fejlesztéssel szomszédos soprorilgeEn hdzédé 8. szamu vasutvonalon is
»,megsiné vasiti vonalszakasz” megnevezés szerepel.

REGIOPLAN KFT KOPHAZA TELEPULESRENDEZEBRVEK MODOSITASA
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A mddositott teleplilésszerkezeti terv

SOPRON (B L

V,,qu}‘;

— modositassal érintett teriletek

L~

Kivonat a mddositott telepullésszerkezeti téivb

A modositassal érintett kertes migazdasagi terlleten a teruletfelhasznalasi kaedatusias
lakéterlletre valtozik. Ezen a terlileten mdégézaz dkotop misisités szerinti |. osztalyd borga
termesztésre kivalé adottsagu teriiletbe soroladynele hatarat a NEBIH ide vonatkozd
hatarozatanak megfetein modositottunk. /Id. terviratok/

A mébdositassal érintett lakoterlleten tovabbravieZet a tervezett gjtoat.

A lakéterulet fejlesztéssel érintett tertletet peteddositas beépitésre szant terlletbe, belteelletb
jeloli.

A felhagyasra keridl 8. szamu vasut terlletét a vele szomszédos tlliheegegyeden, annak
kiterjesztésekeént etderiletbe soroltuk. /a vonal mindkét iranyu fotgisa Sopron kdzigazgatasi
teruletére esik és Sopron varos szerkezeti tefethagyott vonalszakaszt érteriletbe sorolta/

3.2. SZABALYOZASI TERVI VALTOZASOK
A ma hatalyos szabalyozasi terv a modositassaledritvmbot tobb dvezetre osztotta:

- A ma megléé Béke utca folytatdsat a vasuti atjaréig mellékatkjeloli és az érintett
szakaszon kétoldali kdzterilet szélesitést taralma
- A 8526. jeli Képhaza-Balf mellékat vasuti atjarotol déli iranfalytatasat ggijtoatnak
jeldli 22,0 méteres szabalyozasi szélességgel.
- A Béke utca keleti irAnyt folytatasat ndgazdasagi Utként a kialakult szélességig
folyamatosan csokkérszabalyozasi szélességgel.
- Az 1134/10 hrsz-0 utat a két dvezetbe sorolta:
 a tervezett g§jtoattdl Ny-ra Lu lakoterlleti kiszolgéloutba 18-22 tewes
szabalyozasi szélességgel
«  a tervezett g§touttol Ny-ra KOu Mg meégazdasagi Utnak megk&vmegmarado
szabdlyozasi szélességgel

REGIOPLAN KFT KOPHAZA TELEPULESRENDEZEBRVEK MODOSITASA
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A két medgazdasagi Ut kozotti tertletsavot kertevelési medgazdasagi terlletbe
sorolja.

A terlleten felett hizodik a 1134/10 hrsz-0U duazdasagi uttdl valtakozo6 tavolsagra egy
20kV-o0s elektromos légvezeték 2x7,0 méterestédalsaggal.

L mobdositassal érintett tertile
i

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tefl/b(belteriilet)

REGIOPLAN KFT KOPHAZA TELEPULESRENDEZEBRVEK MODOSITASA
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modositassal érintett tertilet

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tetivh (kiltertlet)

Jelen médositds soran a tombre vonatkozd szab&lydedsi ebirdsokon a rogzitett célok
elérése érdekében az alabbi modositasokra vanégziks

- A 02/2 hrsz-U és 1134/10 hrsz-U rtégazdasagi utak, tervezettignputtdl DK-re e$,
médositassal érintett szakaszai Lu lakétertletidigald Gt ovezeti besorolast kapnak. A
tervezett kiszolgélo utak szabalyozasi szélességeriéter.

- A modositassal érintett terlileten az Mk2 kertgaaut#dsi Ovezetbe égelkek falusias
lakétertlet 6vezeti besorolast kapnak, 30%-o0s ngegett beépithéséggel, legalabb
50%-0s zoldfelllettel. Az épuleteket oldalhatéroall kelhelyezni, a megengedett
épitménymagassag 4,5 méter lehet. Az alakithadtékehérete:

* a kullterlleti hrsz-Uak esetében: a szélesség lepal®,0 méter, a hosszlsag a
szabalyozasi terven jeldltek szerint.

* a belterlleti hrsz-Oak esetében: a szélesség Uiglak hosszlUsag a szabalyozasi
terven jelbltek szerint.

- Az elokerti épitési hely hatarat a vasutlebldalon a vasuti zaj hataran tdlra jel6ltuk ki.
/bar szamoltunk a 8. szdmu &ySopron-Ebenfurt vonal érintett szakaszanak
megs#inésével, de annak varhat@mbntja bizonytalan, az épitési szandék viszobs er
igy nem tudhaté mennyi ideig tart a zajjal terldiglenes allapot/

REGIOPLAN KFT KOPHAZA TELEPULESRENDEZEBRVEK MODOSITASA
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—— modositassal érintett teriile

L —— modositassal érintett tertilet

Kivonat a médositott szabalyozasi tetivh (kllterilet)
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4. TERVEZESI FOLYAMAT

A telepllésrendezési tervek méodositasa teljesasljgeretében torténik.

Elézetes tajékoztatasi szakasz
Véleményeik és az dlzetes vélemények 6sszefoglalasa

Allamigazgatasi szervek Vélemények Tovabbi
részvétel
1. | Gyér-Moson-Sopron Megyei Kifogast nem emel. Igen
Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet, Allamidépitész
2. | Gyér-Moson-Sopron Megyei Kifogast nem emel. Igen
Kormanyhivatal Gyéri Jarasi Hivatal,
Agrarugyi és Kornyezetvédelmbbsztaly
Kornyezetvédelmi Osztaly és
Természetvédelmi Osztaly
3. | Gyér-Moson-Sopron Megyei Kifogast nem emel. Igen
Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
Féosztaly, Foldhivatali osztaly
4. | Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatésag Nincs eltés véleménye Igen
5. | Honvédelmi Minisztérium Eszrevételt nem tesz Nem
Hat6sagi Hivatal
6. | Gyér-Moson-Sopron Megyei Hozzéjéarul. Igen
Kormanyhivatal
Népegészségigyibbsztaly
7. | Gyér-Moson-Sopron Megyei Kifogast nem él. Igen
Katasztréfavédelmi lgazgatésag
8. | Gyér-Moson-Sopron Megyei A modositashoz benydjtott anyaggal Igen
Kormanyhivatal Gyéri Jarasi Hivatal, egyetért.
Miszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi|és
Foglalkoztatési fosztaly Kozlekedési Osztaly
9. |Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Eszrevételt nem tesz. Nem
Kozlekedéspolitikaért Felés Allamtitkarsag | Kifogast nem emel.
10. | Nemzeti Kdzlekedési Hatosag égligyi Eszrevételt nem tesz. Nem
Hivatal Kifogast nem emel.
11. | Gyér-Moson-Sopron Megyei Rendr- Kifogas, észrevétel nincs. Nem
fokapitanysag
12. | Vas Megyei Korméanyhivatal Eszrevételt nem tes Igen
Szombathelyi Jarasi Hivatal
Agrariigyi és Koérnyezetvédelmi Bosztaly,
Erdészeti Osztaly
13. | Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Kifogast nem emel. Igen
Hivatala
14. | Miniszterelndkség Kifogast nem emel. Igen
Kulturalis Orokségvédelemért Felel
Helyettes Allamtitkar
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Szomszédos telepilések Vélemények Tovabb
részvéte
21. | Gyér-Moson-Sopron Megyei| Kifogast nem emel Igen

Onkormanyzati Hivatal Teriiletfejlesztési és
Teruletrendezési Iroda

22.| Sopron MJ varos Felhivia a figyelmet arra, hogy |a lgen
vasutfejlesztés a 2014-2020-as tervegési
ciklusban a nem tamogatott projektek
kozott szerepel

Partnerek Vélemény Terved javaslat a vélemény
elfogadasardl

31 |dr. Payrich Andras Gyérgy A moédositast kezdemédiyez
meghatalmazottjaként a modositast
elfogadja

32. | Horvath Zoltan Felveti ingatlanjanak érintettségpA telken atvezét utat a hatalyos
rendezési terv mar tartalmazza.

Az eldzetes véleményezési eljaras alatizetes vélemény az alabbi hely@knem érkezett, az
eljaras tovabbi szakaszaban vélemeéfgémt nem vesznek részt és véleményik beldgaz
tekintend:

Allamigazgatasi szervezetek koziil:

1. Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal @y Jarasi Hivatal Hatdsagisesztaly,
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztaly, tértivevéugtale: 2016. 12.07.

A szomszédos 6nkormanyzatok kozul:

1. Harka Kdzség C)nkgrményzata, tértivevény atvétdlé6212.07.
2. Nagycenk K6zség Onkormanyzata, tértiveveny atvepsl@6. 12.07.

A partnerségi egyeztetés szabalyainak medfetelktzzétett dokumentacioval kapcsolatban
észrevétel, kifogas nem érkezett. dr. Payrich AndByorgy, a modositast kezdemértjez
meghatalmazottjaként a médositast elfogadja.

Kophaza kdzség szabdlyozasi tervének és helyistmbalyzatanak modositasi eljarasanak
tovabbi fazisaban az alabbi allamigazgatasi szemeek kivannak részt venni:

Allamigazgatasi szervezetek:

1. Gyér-Moson-Sopron Megyei Refidfékapitanysag

2. Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Utiigyi, Vasuti és HagbHivatal

3. Nemzeti Kozlekedési Hatdésag Léglgyi Hivatala Légliggzgatdésag
4. Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal
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JELENLEGI ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet Kophaza telepuléskdphaza telepilésrészének EK-i részén, a
~Sipkolje” elnevezés, a vasuittal parhuzamosan elnyulélég, kertes terileten talalhaté.

Az érintett terllet a 8. szamu @ySopron-Ebenfurt vasuttal parhuzamosan futé Békétal,
illetve az egyenes folytatasabandé¥2/2 hrsz-0 meigazdasagi Gttol délnyugatradesz Ikva
irdnyaba lenyulo kertek, 86k savjat foglalja magaba, a hatarolé 1134/10 hrer@gazdasagi
atig, a mai Béke utcai beépitésgld kertek tertletén mar beltertiletként lejegy2424/9 hrsz-u
telekkel bezardlag. A terulet kozvetlenil kapcsii@dbeépitett tertiletekhez.

Korabban a tertlet s®smivelédi volt, mara azonban a médositassal érintett tomini@ncsak
egy telken folytatjak ezt a tevékenyseéget, a tdblkien kertgazdalkodast folytatnak. A terllet
DK-i oldalan egy telek belteriiletbe vonasa mar iiegh é€s egy telken mar épulet is talalhato.
Tulajdonosi kezdeményezésre a mai beépités hdtaaegyébként mar beltertleti besorolasu
1134/9 hrsz-u telekkel bezardlag megszintettéklé &ataszteri lefedettséget. /Id. terviratok/

A terlletet a fent emlitett két nem pormentesibettkolati meégazdaségi Ut tarja fel. Ezek a
telepllés utcahalbézatahoz két helyen csatlakozaaRp/2 hrsz-U0 a Béke utcahoz, a vasuti
atjaronal, a 1134/10 hrsz-u a Béke utcabdl a valbmnal kiagazé Béke utca elnevaz&szon
keresztul.

imoédositassal érintett teet

Kivonat az alaptérkérh
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imcédositassal érintett terile

A tervezési terilet és kérnyezete (Google Earth)

5. RENDEZESI LEIRAS

A ma kertgazdalkodasi dvezetbe emodositassal érintett tombot a szomszédos béépitiglet
telkeivel megegyeien falusias beépité$vezetbe soroltuk.
Az alakithat6 telekméretekre két dvezetet jeloltink
- a kulteruleti helyrajzi szamuaknal 16,0 méter széla szabdalyozasi terven jelolt
hosszusagu telkeket lehet alakitani,
- a belterileti helyrajzi szamuaknal kialakult széées megtartdsaval, a szabalyozasi
terven jelolt hosszusagu telkeket lehet alakitani,
Az alakithat6 telkeken 30%-0s a megengedett begidy és legalabb 50%-0s zoldfelllettel
kell rendelkeznitk.
Az épuleteket oldalhataron kell elhelyezni, a megelett épitménymagassag 4,5 méter lehet.
A telekalakitasnal mar nem szamoltunk a megszisretéerib vasutvonal véstavolsagaval.

Az OTEK védteruletekre vonatkozé 38.8 (8) Az orszagos koziwassitvonal mellett nem
jelélhets ki Uj beépitésre szant terllet

c) kérnyezeti hatasvizsgalathoz kétott vasuti palsetében a vasit szélsaganyatol szamitott
100 m széles terlleten.
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A megyei terlletrendezési
terv a 8. szamu Gy-
Sopron-Ebenfurt
vasutvonalat mar Kophaza
kézigazgatasi hataran
kival atkéti a 15. szamu
Sopron-Szombathely vasut
vonaldra és a felhagyott
Nagycenk-Sopron szakaszt
mar nem jeloli.

Kivonat MTrT Térségi szerkezeti terv

Ugyanakkor az éplletek elhelyezésénél — a bizaaytaleji ideiglenes allapotra valo tekintettel
— figyelembe vettiik a vasuti zajt, ezért a vasié &% telkek esetében azokkrti épitési hely
hatarat a vasuti zaj miatti védvolsagon kivilre jeloltik. Mas esetekben dkeit mérete 5,0
méter.

A tervezett lakoterileti tombot a teriiletet EM-€s DNy-rél hatarolé meégazdasagi utak helyén
kialakitandé kiszolgalo utakrdl lehet feltarni.

Az egyoldali kiszolgal6 utak szabalyozasi széless£4,0 méter, mely kodzterlletdtést a
tervezett lakotelkek terhére kell végrehajtani.efvezett kiszolgald utakat legalabb 5,0 méteres
Utburkolattal, kétoldali 1,0-1,0 méteres UtpadkAlegaldbb egyoldali arokkal, legalabb egyoldali
jardaval és legalabb egyoldali fasorral kell ellatn

A kiszolgélo utakat azok DK-i végénél végfordulowall ellatni.

A lakoterulet ellatasara a korweket a tervezett kiszolgald utak terlletén kelketsi. A
kézmivi ellatast a Béke utcaban huzédé telepilési KidAtbzathoz valé csatlakozassal lehet
megadni. A kdznivi ellatashoz a forras oldali kapacitasok rendedkez allnak.

A kialakitand6 Uj kiszolgalé utcakban a tlzivizaédist is tervezett vizhal6zatrdl kell biztositani.
Legalabb 200 méterenként felszin felatidsapot kell telepiteni.

A felszinre juté csapadékvizeket az Ut menti argpijtik, melyek teljes kiépitésiiket kdwven
egységes rendszert alkotnak, befogadojuk az Ikva.

6. A MODOSITAS HATASAI

Jelen médositas elfogadasaval Kiskophaza telegiste$utcijaval, a Béke utcaval szomszédos,
alulhasznositott teriileten a vele szomszédos, dwmtéerlletekhez hasonlatos lakéterileti
kornyezet alakul ki. A terllet tervezett beépitéisler6zi a tulajdonosi szandékot és a terilet
atalakuldsa mar spontdn médon korabban megkiérd
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Telepulésszerkezeti hatasok

A tervezett mddositas nem jelent valtozast a tééspéisz telekszerkezetében, a kialakult
beépitési mddban, az alakithato telekméretekbespidietek elhelyezésében és méreteiben.

Hatdsa az épitett kdrnyezetre

A kialakuld lakotomb a telepilésrendezési tervekfedlt, Kegytemplom-Kiskdphéza-Kisbalf
kapcsolatot biztosité tervezettigydut egy Ujabb szakaszat jeldli ki, illetve teleplésuként
Ovezi azt. A telepllésréséutcdjan az annak lezaraséat jetestintbeni vasuti atjaréig egységes
beépités, egységes utcakép alakul ki.

Hatasa a kozlekedéshaldzatra

A tervezett lakéteriletet kiszolgald utcahal6zaergesen kapcsolodik a telepllésen mar
meglé, illetve tervezett utcahaldézathoz.

Hatasa a kozmihalézatra

A tervezett lakoterllet koziwi ellatdsa kapcsolddik a telepulési kd#ral6zatokhoz, azok
linearis kiterjesztésével jon létre.

Orokségvédelmi hatasok
Az Uj beépitésre szant terlletiemléket, védett helyi értéket nem érint, azokrasesl nincs.
A tervezett lakoterilet kozelében régészetinely nem talalhatd. A fejlesztés kbzvetlendl ilyen

tertileteket nem érinti.

A Dbiologiai aktivithsérték valtozdsanak vizsgalata a beépitésre szant terlletek
vonatkozasaban

Az 1997. évi LXXVIIL. tv. 8. § (2) b. pontja szalyéizza, hogy Ujonnan beépitésre szant terilet

kijelolésével a teleplilés teljes kozigazgatasiledéinek bioldgiai aktivitasérteke nem csokkenhet.
A bioldgiai aktivitdsérték szamitasarol a 9/2007.8l) OTM rendelet rendelkezik.

A biolégiai aktivitasérték valtozas szamitisa dozilssal érintett tertletekre:

Hatalyos terv Médositott terv
Teruletfelhasznalasi o szerinti szerinti
Szorzészam " -
elem tertilet érték terllet értek
(ha) (ha)
falusias lakoteriilet 2,4 - - 3,38 8,11
erdstertlet 9 - - 1,57 14,13
vasuti terilet 0,6 1,57 0,94 - -
kertes
mezdgazdasagi 5 3,38 16,90 - -
tertlet
0sszesen 3,38 17,84 19,2 22,24

A jelen modositassal érintett terlilet ma kertes dgazdasagi tertletbe sorolt. Ennek helyére
falusias lakéterlletet jeldltink ki. Ezzel a tetllgiologiai aktivitds értéke 16,%Ir 8,1-re
csOkken. Az igy adddé hiany pétlasara Kophaza lkizjgtasi tertiletén a felhagyasra kérgil
szamu vasut vonal helyén, /akarcsak Sopron kozégaggteriletén/ a ma megtevéderd
kiegészitése képen érderlletet jelolink. Ennek az 1102. hrsz-a kivats7 ha. ma vasuti
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tertletnek a biologiai aktivitas értéke 0,94. Aydee telepitett ekd biologiai aktivitas értéke
14,13, vagyis biol6giai aktivitds értékben 13,9dbhi@tet eredményez, ami meghaladja a
tertlethasznalati valtozas miatti 8,8-es hianyt.

A terlletfelhaszndlasi valtoztatdsok kovetkeztéhedplepllés bioldgiai aktivitdsértéke igy nem
csokken.
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7. TERVIRATOK
7.1. Hatarozatok
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7.1.1. Kepviseb-testuleti hatarozat a partnerségi egyeztetes lyzaita
7.1.2. NEBIH hatérozata
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Kiphiza Kizsia Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
62004, (VILDA.) iinkormédnyeati rendelele
a partnerségl egyeatetés szabélyairol

Kophiza Kézség Onkorméanyzal Képviselo-testiilete sz Alaptirvény 320 cikk (2)
bekezdésében kapott felhatalmazis alapjdin, Mapgyarorszig helyi Snkormédnyzataird] szdlsd
2011, évi CLXXXIX, thrvény 13 § (1) bekezdés 1. pontjiban meghatirozon feladatkirében
eljdrva a kivetkezdket rendeli el:

1. Altalines rendelkezések

L&

(1)  Ediphdza Kkizségre wvonatkosd  elepillésfejlesziési koncepoidnak.  integrill
telepiiléstejlesziési stratégiinak és teleplilésrendezési eszkiznek vagy azok mddositisinak a
lakossdgeal, évdekképviselels, civil és gazdalkodd szervezetekkel, egyhizakkal torténd
véleményeztetdse a felepildsfeflessiesi komcepcidrdl, oz integral]  telepilésteflesoiési
stranégicral dr a relepiildsrenderdsi exghizdbnd!, valaming egyves telepilésrendendsi sofdios
Jogintézmenyekrdl sxdld 342012, (XLE) Korm., radelet &5 a parinerségl  egyvezictés
sgabilyal szering thriénik,

(2) E rendelel alkalmazisiban partnerek: Kdphdza kozség lakossiga, a virosban mikddd
egyhiz, valamint Kophiza kieséz Onkorményzatndl (a tovibbiakban: Onkorminyzat) a
véleményezési eljirisokba bejelentkezett érdekképviselet, civil & gazdilkodd szervezetek.
(3} Az érdekképviseleti, a civil ds garddlkodd szervezet az adott véleményezédsi eljdrdsba, az
Onkonminyzal polgdrmesteréhez 3 megadott hatdriddben benyijtott irésbeli kérelemmel
jelentkezhet be. A kérelemben meg kell jeliini o véleményezési eljirds throyit, a szervezel
nevdt, képviselfjet, postal ofmét és e-mail cimeét.

(4) A teleplilésieglesriésifielepiilésrendezési dokumentumtdl €s az cgyerteiési cljards madjdtal
fiiggten az aldbbi viblizathan meghatirozoit cgyezietési szakaszokban a polgdrmester az
értclmezéshez szitksfges részletezettséail €5 sziikség esetdn alitimasztd munkarészeket
tartalmazd tdjdkortatist helyben szokdsos madon teszl koeeé, { Kophizi Polgirmesteri
Hivatal hirdetftiblijan tesel kiszzd)

Dakinmentum Az eljirds fejidja Elfzetes Elfogadis ebborl
mjckocintis  véleményosts
Telepialéstejlesatézi kancepoid - Wil wiln
Integrilt teleplilésfejlesatést stratégia - nmines viln
Telies eljiris van i

Telepllésrenderés: ewekbrik Ezyererilsitost nines vin

(pl. helyt épitési szabdlyzat) e jidrig
Thirgyaldsos nince wan

eljdriis
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2. Telepiilésfejlesztési koncepeid véleményezésher
sriikiséges parinerségi egyertetés senbalvai

23

(1) A partnerek tijékozeatisa a készitendd koncepeidedl, a koncepcid tervezctérdl aw
Onkormédnyzat s Kdphdzi Polgirmesteri Hivatal hirdetdtiblijin trténik.

(2) A készitendd koncepcidval és a koncepeit tervezettel kapesolatban az Onkorméanyzat
honlapjin megjelent tijékoziatisban megjelall iddpontig o parnersk Eszrevéielt, javaslatot,
veleményt nyilvinithatak, melyeket benyiijthatjik papiralapon.

(3} A befrkerett észrevételeket, javaslatokat, véleményeket az Onkorminyzat jegyzdje
(toviibbiakban: jegyed) daszesiti & a koneepeid ligyiratihoz csatolja,

(4) A beérkezd javaslatokar, véleményeket a jepyzd megkilldi 2 koncepcid elkészilésével
megbizoll tervezdnek, aki azokal szakmailag megvizsgdlja. A tervezd az elfogaddsva nem
Javasolt valeményeker, spakmai indokolisdval egviitt, megkildi o jegyzének.

{5} Az el nem fogadon véleményeket és azok indokoldsdl a polgirmester az Onkorményzat
Kepviseli-lestiletcnek iilésén ismerteti. Az el nem fopadott véleményeket, valamint azok
indekolisit a jegyal dsszesili ds a koncepeio tigyiratihoz csatolja.

{6) Az clfogadoit koncepcid Kdphizi Polgdnnesteri Hivatal hivdet®tdbljan  tondnd
kiizzétételértl a jegyed gondoskedik.

3. Integralt telepiilésfejlesziési stratégin véleményezésher
sziikséges partnerségl egyeztetés szabdlyal

1§

(1JA polgdrmester dltal a telepiilés Kaphizi Poledmmesteri Hivatal hirdetotibldjin kivzzérent
ertesités alapjén - legaldbb 15 napos hatariddvel - a partnerck az 1. § (3) bekezrdés szerini
bejelentkezhetnek a véleményezési eljivisha.

(2) A bejelentkezett purtnercknek a polgirmester a telepiilésfejlesztési stratégia tervezetét
véleményezésre megkiildi.

(3} A stratégia tervezettel kapesolatban a Kdphdzi Polgirmesteri Hivatal hirdetdtibld]jan
megjeldlt iddpontiz a parnerek  véleményt nyilvinithatnak, melveket benwijthatjik
papiralapon.

{4} A bedrkezett véleményeket a jegyed Osszesili €5 a stratégia tgyiratdhoz csatolja.

(3} A beériezrd véleménycket a jegyzd megkiildi a stratégin elkészitésével meghizott
tervezdnek, aki azokat szakmailag megvizsgilja, A tervezd az clfogadisra nem javasolt
véleményeket, szakmai indokolisaval egyiii, megkiildi 8 jegyzinek.

(6) A wéleményekel és a vélemények alapjin ftdolgozott stratégidt a polpirmester az
Onkormdnyzat Képviseldtestiilerének iilésén ismerteti, A véleményeket a jegyzi Gsszesiti és a
stralégia figyiratihoz csatolja.

(7) Az elogadott siratégia Kophdzi Polgdirmester] Hivatal hirdetdedbldjin  torrénd
kbzzétételéedl n jegyad gondoskodik.
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4. Telepiilésrendesési esvkizik véleményexisher
sziikséges parinerségi egyertetés szabalyai

4. §

{1} A partnerek a Kophizi Polgdrmesteri Hivatal hirdetdtablijin kapnak elizetes tijékoziatise
a  készitendd telepiilésrendezési  eszkierdl wvagy meglévd telepiilésrendesési eszkiva
mileositasardl,

(2) Az eclizetes Wjékortatishan megjeldlt idopontiz a partnerek észrevérzle, javaslacot,
véleményt nyilvanithatnak, melyeket papiralapon nydjthatjik be.

(31 A telepiilésrendezési eszkiiz elkészill tervezetének ismenetése az Kdphizi Polgdrmestesi
Hivatal hirdetdtablijdn thriénik.

(4) Az elkészlilt tervezettel kapesolathan a Kdphizi Polgirmesteri Hivatal hirdetdtabldjin
megjelent iddpontig a partnerek dszrevételt, javaslatot, véleményt ayilvinithatmak, melycke
papiralapon nyijthatjik be.

(3) A bedrkezett észrevéieleket, javaslatokat, véleményeket & jegyed dsszesiti és a
telepiilésrendezési eszkizigyiratihos csatolja.

(6) A bedekezd javasiatokat, véleményeket a jegyzd megkilldi a telepiilésrendezési eszkiz
készitésével meghizolt tervezdnck, aki azokat szakmailag megvizsgiljs. A lervezd az
elfogadisra nem javasolt véleményeket, szakmai indokaldsdval egyiin, megkiildi o jegyeinek.
(7) A véleményekel a polgirmester az Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének filésén ismerteti.
A vélemények elfogadisind] vagy el nem fopadisdrd] a Képviseld-testiilet diint.

{8} Az ¢l nem fogadott véleményeke!, valamint azok indoklisit a jegyzd Usszesiti & a
teleplliésrendezési eszkiz ligyiratdhoz csatolja.

{(MAz el nem fogadott véleménycket, valamint azok indokolisdt, tovibbi az clfogadott
telepiilésrendezési eszklizt a jegyzd a Kophdzi Polgirmesteri Hivatal hivdetdtdblijin kiezé
ezl

5, Lird rendelkerések

58

(1) Ez & venulelet 2014, jilius 15, napjdn 1ép hatdlyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését kiivetéen indulo eljirisokban kell alkalmazni.

Kdphdza, 2014, jonis 27,

e

-~ } —— e
L S YLl T ; :
Pt A g Ak atigrn,

ﬂ%ﬁ/‘mrr__mm [ E3 & Rebi Kinga
polgdrmester Vi = P jegyzh
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s e M Tiir—f b 1kt.52.; 04, 1/3127-5/2012
LRKEZETT: % Targy: Szilé termObelyi
'('ft ) kataszterének modositisa.
Ugyezim: ) 1 Ugyintézéi:  Pernesz Gyargy
Cﬁ? l / { ﬁﬂ Ue Mellekdet: 1 db térképszelvény,

Clésrdm:

Utésedim: Hiel.: 1 db dkatop jegyzck

Orbén Ferenc (9400 Sopron, Panr Ivin it 8.) kérelmére elstfoki nivénytermesztési hatosagi

e opkdrben eljarva meghoztam az aldbbi

HATAROZATOT.
Kiphiza telepiilés s2616 termahelyi kataszterét a kivetkeziik szerint médositom:

A4, srimi felvételezési egysépbol kivondsra kerlilnek az 1131, 1132, 1133, 1134/2, 113443,
113474, 1I34/5, 1134/6, 1134/7, 1134/9, 1268, 1269,1270, 127111, 1271/2, 127271, 127212,
0716, D748, 07/9, 0T/10, OT/LL, 0T/12, 07/14, 07/15, 07/49, 07/50, 07/51, 07/54, 07/55 hrsz-i
fuldreszletek, valamint a 1134/8 hrsz-it titnak a felsorolt teriilsteken dthaladd része. Az dkotép
mindsitése vitltozatian marad (I oszidly, borszild termesziésére kivald adotlsagd), 319 pont,
teriilete 38,3378 ha.

A Képhdiza 1131, 1132, 1133, 113472, 1134/3, 113474, 1134/5, 113446, 1134/7, 1134/9, 1268,
1269,1270, 127171, 127112, 1272/1, 1272/2, 076, D7/8, 07/9, 07/10, 07/11, 0712, 07114,
07/15, 07/49, 07/50, 07/51, 07/54, 07/55 és 1134/8 hrsz-i foldeészletek 2818 termbhelyi
kataszierének modositasat jelen hatérozat mellékletét képezt rérképazelvényen és dkotdp
jegyzeéken hitelesitem.

A hatirozat ellen kiizipazgatasi iton tovabbi jogorvosiatnak helye nines.

A hatarozat feltilvizsgélata jogszabdlysériésre hivatkozdssal kérhetd a Fovdrosi Birosagtol a
hatirozatot hozd Nemzeti Elelmiszerlénc-biztonsdgi Hivatal (a tovabbiakban; INERIH) elleni
keereset inditdsdval,

A keresetlevelet @ NEBIH-nél a felilvizsgdini kért hatirozat kbzlésété] szamitott harmine
napon beltil kell benyijtani vagy ajdnlott killdeményként postara adni,

INDOKOLAS

Orban Ferenc (9400 Sopron, Paur Ivan Gt 8.) kérelmet terjesztett eld Képhdza 1131, 1132,
1133, 1134/2, 1134/3, 1134/, 1134/5, 1134/6, 1134/7, 1134/9, 1268, 1269,1270, 1271/1,
127142, 1272)1, 12722, 07/6, O7/8, 07/9, 07/10, 07/11, 07/12, 07/14, 07/15, 07/49, 07/50,
07/51, 07/54, 07/55 hrsz-a foldiészletek szol6 termbhelyi kataszterdbtl vald kivondsa irint, A
sz0lt termbhelyi kataszterének felvételezésérol, kiepészitésérdl és modositdasars] szold
97/2009. (VIL 30.) F¥M rendelet (tovabbiakban: FVM rendelet) 2.§ (1) bekezdése alapjan a
Budapesti Corvinus Egyetem Szilészeti és Bordszati Intézet, Keeskeméti Kutatd Allomdisa
(SZBI) elvégerte a fenti faldrészletels minfsitését,

Az 8ZBI szakvéleménye szennt, a 97/2009. (VIL 30.) FVM rendelet mellékleteiben réipzitett
madszer szerint elvégzett termbhelyl mindsités ¢s o tényezdk analizise alapjin a 4. szdmn
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felvételezési egyséa jo fekvésl, j6 lalajd, napy termésbiztonsdgt, dombyvidéki jelleat, részben
szilbvel hasznositotl teriilet. A felsorolt foldrészletek sz016 termdhelyi kataszlerbdl valo
kivomdsa a telepiilés rendezési tervvel Osszhangban tdrténik, A teriileten lakdsvezet
kialakitdsara kerfil sor.

A Sopron Fertmenti Hegykéizsée hegybirdja hozzdjirul a Kdéphdza 1131, 1132, 1133,
113442, 113473, 113474, 1134/5, 113476, 1134/7, 1134/9, 1268, 1269,1270, 1271/1, 1271/2,
127241, 127242, 076, 0748, 0779, 07/10, 0711, 07712, 07/14, O7/15, 07/49, 07/50, 07/51,
07/54, 07/55 hrse-u [dldrészletel s20]0 tenmbhelyi kataszierbdl valo kivondsahoz.

A fentickben vészletezettek alapjdn a rendelkezd részben foplaliak szerint dbatdttem a
Kaphiza 1131, 1132, 1133, 1134/2, 1134/3, 1134/4, 1134/5, 113446, 1134/7, 1134/9, 1268,
1269,1270, 127171, 127172, 1272/1, 127272, O7/6, 07/8, 07/9, 07710, 07/11, 07712, 07/14,
0715, 07749, 07/50, 07/51, 07/54, 07/55 hrsz-i fildrészletek és az 113478 hrsz- 0t felsoralt
terilleteken athaladd részének szild termihelyi kataszierbol vald kivonasiral,

Jelen hatdrozat telepiilést dnkorményzal jegyzdje dltal hirdetmeényi dfon tHriénd kizzéiételét a
2004, &vi XVIIL tirvény 3. § (4) bekezdése irja eld,

Az tigyben eljdras kdltség nem meriilt fel, igy arrd! rendelkezni nem kellett.

Dintésemet a szilitermesztésrd] és borgardalkoddsrd] sz016 2004, évi XVIIL tdrvény 3. & (2)
bekezdésében, a szdlt denmobelyl kalaszierémel felvételezésérOl, kiepdszitésérol és
madositdsard]l széla 9772009, (VIL 30.) FVM rendelet 4.§ (3) bekezdésében, valamint a
Memzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivetal létrehozdsars] és mitkGdéserdl szold 22/2012, (11
29 Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében, 5. § (1) a) pontjiban & 13, § (2) bekezdéséhen
biztositott jogkfrben eljdrva hoziam.

Hatérozatomat a Ket. 71. § (1) bekezdésének 23 72. § (1) bekezdésének megfeleléen hoztam,

A hirdsdgi felilvizegilar lehetdségdt a Ket, 100, § (1) bekezdés ¢) pontja és (2) bekezdése,
valamint & 109. § (1) bekezdése alapjin biztositottam,

Budapest, 2012, jinius 28.
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Hatdrozatot kapjik: % f/

N 67

1. Orbén Ferenc (9400 Sopron, Paur I:gﬁ'ﬁiﬁ

2. Sopron Fertbmenti Hegyldtizség (9400 Sopron, Lackner K. u. 48. 1/17.)

3. Kaphaza Kozség Onkonnanyzata, hirdetményi kizzétételre; Rabi Kinga jepyzd (9495
Képhéza, F§ u. 15.)

4. Fiildmeérési és Tavérzélelési Intézet (1149 Budapest, Bosnydk tér 5.)

5. BCE Szblészeti és Bordszati Intézet, Kecskemdéti Kutatd Allomas (6000 Kecskemét,
Katona Zsigmond u. 5.)

6. NEBIH, Movénytermesziesi €s Kertészeti Igazgatdsig
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KOPHAZA
‘Helység kadja Felvételi | Tevillet | Pontérték | Fa | Al | Kataszteri
06895 | epység ha | cluster osztily
B ] 16| 350 4 0 1
2 27] 337 4 0 L
B 3 16] 368 s | o L
% 381 313 4 0 1
= o 5 60| 308 3 o 1
Osszeeriilet: 157 ha Atlag teriilet: 31 ha Atlag pontériék: 338
{.;;:errlze'ri Elelmiszerla "E'mz:-'DHSéE[ Hivatal
§ 10i2a Budapest, Kelet! Karoly u. 24,
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VINGIS térképlap nyomiatésa
T ——— Tormabely minsetas sljaras _ll "l ”I Iﬂlm Emmml
Borvidék Sopranl borvidelk a |
Hegykizseg Snpron Veinskin etk Hegykitesag 116260828
| Telapies Kophidza |
| Oxtatots daum 2008-08-04 {F177528)
| Cenlroid EOY X, ¥ koord | 470676 | 257005 _
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A nyomitatas, a Fildmérssi &5 Tavarzallast inlézel VINGIS rendszarahol kaszil.
Iufineden jog fermban val

T2, Jun 19: 13:33:28

A téroek adatok a Krkepl kazeppondra (centroid) vanatkoznat - -
Nemzeti Elelmiszerlinc-biztonségi Hivatal

& nyomislie ackalokat a VINGIS rendszessan roljuld 1024 Budapest, Keleti Karoly u, 24,
A belen-llltf_:sshilﬁ termbhelyl katassterét 2 ik paeniviny

Seerind modasitom:
Hatidrazat iktae.:
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