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1. ELŐZMÉNYEK , TERVEZÉSI PROGRAM  

Kópháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete hatályos településszerkezeti tervét a 
62/2012. (VI. 21.) számú Önkormányzati határozattal, a helyi építési szabályzatot a 6/2012. (VI. 
22.) rendeletével állapította meg. 
 
A településrendezési terv módosításának helye, oka és célja: 
 
Kópháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete tulajdonosi kezdeményezésre 
településrendezési eszközeinek módosítását határozta el.  
A módosítással érintett terület Kópháza belterületén, a Savanyúkút utca-Mező utca-15. sz. vasút-
247/3 hrsz-ú út által határolt telektömb.  
A tömb 247/17 hrsz-ú telkét a hatályos településrendezési terv Lf int falusi lakóterület intézményi 
területe övezetébe sorolja. 
A telek tulajdonosa nem kíván a telken intézményt kialakítani, azt lakó telekként akarja 
hasznosítani. Kérését a Képviselő-testület elfogadta 
A módosítás célja: a 247/17 hrsz-ú telek intézményi besorolásának megszüntetése és a helyette 
alakítható lakótelkek, illetve a telkek beépítési paramétereinek meghatározása.  
 

  
Kivonat a hatályos településrendezési terv szabályozási tervlapjából 
 
2. A TERVEZETT BEAVATKOZÁS  
 
A módosítással érintett területet a hatályos szabályozási terv olyan falusi lakóterületbe sorolja, 
melyben a település intézményi alapellátását biztosító létesítmények helyezhetők el. 
Jelen beavatkozás során olyan változtatásra tettünk javaslatot, mely tulajdonos telekhasználati 
szándékának megfelelően családi házas beépítést tesz lehetővé. 
Az érintett telek feloszthatóságára, beépíthetőségére több beépítési változatot is kidogoztunk, 
melyeket a tömb lakói és a Képviselő-testület megismerhettek és kiválasztásra került a 4 
lakótelekre osztható változat. 
 

módosítással érintett terület 
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Két telekre osztható változat 
 

 
 

Négy telekre osztható változat 
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Öt telekre osztható változat 
 
Az elfogadott négy telekre osztható változatban az érintett telekre vonatkozó előírásból törlésre 
kerül az elsődlegesen intézményi használat megjelölés. A döntés értelmében az alakítható 
minimális telekméretet a tömbben található legnagyobb, 1000 m2 telekterülethez igazodik, míg az 
itt alakítható új a telek beépítésének módja, és mértéke megegyezik az érintett tömbben 
alkalmazottakkal. 
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3. TERÜLETRENDEZÉSI ÖSSZEFÜGGÉSEK 
 

Országos Területrendezési Terv 

 
 

Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 
 

A tervezett módosítás nem ellentétes az OTRT megállapításaival  
 

Győr-Moson-Sopron Megyei Területrendezési Terv 

Győr-Moson-Sopron megye területrendezési terve (MTrT) Térségi szerkezeti terve a 
módosítással érintett területet hagyományosan vidéki települési térségbe sorolja, az érintett 84. 
számú főút vonalán, hálózatban betöltött szerepén nem változtat. Ezek a besorolások nem 
ellentétesek a tervezett módosítási szándékkal. 
 

 
 

MTrT Térségi szerkezeti terv (kivonat) 

Kópháza 
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4. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ÖSSZEFÜGGÉSEK 
 

SZABÁLYOZÁSI TERVI VÁLTOZÁSOK  
 
A ma hatályos szabályozási terv a módosítással érintett tömböt több övezetre osztotta: 

- A Savanyúkút utca felől kialakult falusias lakóterület övezetére. 
- Jelölte a Savanyúkút utca déli, vasútfelőli végének közterület szélesítését. 
- A Savanyúkút utca közterület szélesítéssel érintett szakaszával határosan falusias 

lakóterületi övezetet jelöl: 30%-os beépíthetőséggel, 50%-os minimális zöldfelülettel, 
oldalhatáron álló építési móddal, 4,5 méter építménymagassággal és 16/30/500 alakítható 
telekmérettel 

- A Mező utca felől folytatódik a kialakult falusias lakóterület övezete. 
- A Mező utca-247/3 hrsz-ú út sarkánál a volt lőtér területét /a 247/17 hrsz-ú telket/ falusi 

lakóterület intézményi területe övezetébe sorolja: 30%-os beépíthetőséggel, 40%-os 
minimális zöldfelülettel, szabadonálló építési móddal, 7,5 méter építménymagassággal és 
kialakult telekmérettel. 

- A 247/3 hrsz-ú út szabályozási szélességét 8,0 méterre növeli a tömb irányába 
- 247/3 hrsz-ú út déli, vasútfelőli végénél /a volt lőtértől délre/ falusias lakóterületi 

övezetet jelöl: 30%-os beépíthetőséggel, 50%-os minimális zöldfelülettel, oldalhatáron 
álló építési móddal, 4,5 méter építménymagassággal és 20/50/10A00 alakítható 
telekmérettel 

- A tömb közepén lévő, ma kertként használt zárványtelkeket véderdőnek jelöli. 
- A tömb déli oldalán a vasúttal párhuzamosan a 036/5 hrsz-ú telken 8,0 méter szélességű 

kiszolgáló utat jelöl a Savanyúkút utca és a 247/3 hrsz-ú út között. 
- Ez utóbbi kiszolgáló úttal párhuzamosan 11 méter széles véderdőt jelöl a 247/3 hrsz-ú 

úttól a Savanyúkút utcai meglévő beépített lakótelekig. 
 

 
 

Kivonat a hatályos szabályozási tervből 
 

Jelen módosítás során a tömbre vonatkozó előírásokon a 247/17 hrsz-ú, volt lőtér telkére 
vonatkozó előírások kivételével nem változtatunk. 
 

módosítással érintett terület   
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Kivonat a módosított szabályozási tervből 
 

- A tömb 247/17 hrsz-ú telkét – az elfogadott beépítési változatnak való megfeleltetéssel – 
az alábbi övezetbe soroltuk: falusias lakóterületi övezetet, 30%-os beépíthetőséggel, 
50%-os minimális zöldfelülettel, oldalhatáron álló építési móddal, 4,5 méter 
építménymagassággal és -/-/1000 alakítható telekmérettel. 

 
5. TERVEZÉSI FOLYAMAT  
 
Tekintettel arra, hogy a tervezett módosítás a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (4) 
bekezdésében foglaltaknak megfelel, (A településrendezési eszköz egyeztetése történhet az 
egyszerűsített eljárás szerint, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása során az alábbi feltételek 
egyaránt teljesülnek: 
 a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, 
 b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a 
módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja és az legalább 15 új 
munkahely megteremtését biztosítja, 
 c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.) az egyeztetési 
folyamat az egyszerűsített eljárás szabályai szerint, a véleményezési szakasszal indul. 

módosítással érintett terület  
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Véleményezési szakasz 

VÉLEMÉNYÖSSZESÍTŐ 
Véleményezők és a vélemények összefoglalása 

 
 

 Államigazgatási szervek Vélemény 
 

Tervezői javaslat a 
vélemény elfogadásáról 

1. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  
Kormánymegbízotti Kabinet, Állami 
Főépítész 

Kifogást nem emel.  

2. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  Győri Járási Hivatal , 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Környezetvédelmi Osztály és 
Természetvédelmi Osztály 

Kifogást nem emel.  

3.  Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal 

 Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali 
Főosztály, Földhivatali osztály 

Kifogást nem emel.  

4. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Nincs eltérő véleménye  
5. Honvédelmi Minisztérium 

Hatósági Hivatal 
Észrevételt nem tesz  

6. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  
Népegészségügyi Főosztály 

Hozzájárul.  

7. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság  

Kifogást nem él. 
 

 

8. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  Győri Járási Hivatal , 
Műszaki Engedélyezési, Fogyasztóvédelmi és 
Foglalkoztatási Főosztály Közlekedési Osztály 

A módosításhoz hozzájárul.  

9.  Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 
Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság 

 Észrevételt nem tesz.  
 Kifogást nem emel. 

 

10.  Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi 
Hivatal 

 Észrevételt nem tesz.  
 Kifogást nem emel. 

 

11. Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-
főkapitányság 

 Kifogás, észrevétel nincs.  

12. Veszprém Megyei Kormányhivatal Hatósági 
Főosztály, Bányászati Osztály 

Észrevételt nem tesz.  

13.  Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
Hivatala 

Kifogást nem emel.  

14.  Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  Győri Járási Hivatal  
Hatósági Főosztály, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztály 

Kifogást nem emel.  
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 Partnerek Vélemény  

15. Pinezits János Észrevétel: Nem tartja 
helyesnek a lőtér 
helyén 4 lakótelek 
kialakítását. 

A képviselő-testület ezt a 
véleményt lakósági fórumon 
megismerte és elvetette. 

16. Pinezits János Észrevétel melléklete A jelen eljárásban rendezés 
alá vont területet nem érinti.  

17. Dien Pinezits Katalin Ügyféli bejelentkezés A rendezési terv 
módosításával kapcsolatban 
kifogást nem emelt. 

18. Pinezits János Ügyféli bejelentkezés A rendezési terv 
módosításával kapcsolatban 
kifogást nem emelt. 

 
A véleményezők egyike sem közölt olyan észrevételt, amely a dokumentáció megváltoztatását 
igényelte volna. 
 
A véglegesítés előtti szakaszban a dokumentációval kapcsolatban beérkezett lakossági 
észrevételeket az érintettek bevonásával 2017. február 22-én tartott rendkívüli képviselő-testületi 
ülésen tárgyalta. A 21/2017. számú képviselő testületi határozatában döntött a véleményezési 
szakasz lezárásáról és elfogadta a Véleményösszesítőben szereplő tervezői javaslatot a 
vélemények elfogadásáról. 
 
Az állami főépítész a GYD-02/149-2/2017. iktatószámú levelében a képviselő-testületi 
jóváhagyást nem kifogásolta. 
 
Kópháza Község Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi építési szabályzatról szóló 
6/2012. (VI. 22.) önkormányzati rendeletét a 7/2017.(IV.27.) önkormányzati rendelettel 
módosította. 
 
6. JELENLEGI ÁLLAPOT  
 
A módosítással érintett terület Kópháza centrumához közel, az iskolától 550 méterre beépített 
belterületi részen található. A módosítással érintett 247/17 hrsz-ú telek területén 1990-es évekig, 
egy felhagyott anyagnyerőhely helyén kialakított lőtér működött. A terület felszíne roncsolt, déli 
és nyugati irányú telekhatárok irányába jelentős szintkülönbséget tartalmaz. A telek Mező utcával 
határos része a vasú irányába enyhén emelkedő, gyepesedett. Ezen a területrészen található a 
lőtér kiszolgáló épülete. A roncsolt felületű részek befásultak, illetve növénysáv húzódik a 247/3 
hrsz-ú úttal párhuzamosan a telek teljes hosszában. A telek közúti feltárását a Mező utca felőli 
kapubehajtó biztosítja.  
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Kivonat az alaptérképből  
 

 
 

A tervezési terület és környezete (Google Earth) 
 

 

mmódosítással érintett terület 

 

mmódosítással érintett terület  
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7. RENDEZÉSI LEÍRÁS  
 
A módosítással érintett telket a tömb beépített és beépítésre szánt telkeivel megegyezően 
továbbra is falusias beépítésű övezetbe soroltuk.  
A 247/17 hrsz-ú telek területén alakítható telkek minimális mérete egységesen 1000 m2. A telek 
összterülete 5190 m2. Ebből a telekalakítás során közlekedési terület céljára 322 m2-t kell 
lejegyezni. Az így megmaradó 4868 m2 területen a korábban elfogadott beépítési változatban is 
rögzítettnek megfelelően legfeljebb 4 db lakótelek alakítható ki. Egységesen az alakítható telkek 
legfeljebb 30%-a építhető be, legalább 50%-osnak kell lennie a zöldfelületnek, az építési hely 
oldalhatáron álló, a megengedett építménymagasság 4,5 méter. 
A kialakítható 4 db telekből 1 db a Mező utca, a másik 3 db a 247/3 hrsz-ú út felől tárható fel. 
 
8. A MÓDOSÍTÁS HATÁSAI  
 
Jelen módosítás elfogadásával a település centrumától nem távoli, alulhasznosított területen a 
vele szomszédos területekhez hasonlatos lakóterületi környezet alakul ki. A tervezett beépítés 
esetén egységesebb lehet a Mező utcai utcakép is.  
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9. TERVIRATOK  

9.1. Lakossági kérelmek  
9.2. Vélemények 

9.2.1. Államigazgatási szervezetek 
9.2.2 Partnerek 

9.3. Határozat a véleményezési szakasz lezárásáról 
9.4. Állami Főépítész végső szakmai véleménye 
9.5. Záradékolt rendelet 
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9.1. Lakossági kérelmek  
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