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1. ELOZMENYEK , TERVEZESI PROGRAM

Kophaza Kozség Onkormanyzatanak Képwidebtilete hatalyos telepiilésszerkezeti tervét a
165/2015.  (X. 27.) KT. hatarozattal, a helyi  épitésszabdlyzatot a
13/2015. (X. 28.0K. rendeletével allapitotta meg.

A telepllésrendezési terv médositasanak helye, oka célja:

Kophaza Kozség Onkormanyzatanak Képwigesbtilete tulajdonosi kezdeményezésre /Id.
lakossagi kérelmek!/ telepllésrendezési eszkdzemielositasat hatarozta el.

A modosités célja: az érintett, Képhaza 028/15-828frsz-U ingatlanokat tartalmazo6 tombben a
hatalyos telepllésrendezési tervben szérepliezett lakéterilet kialakithatosaganalsebitése.
Ennek érdekében felllvizsgalja, szilkség esetén sipg@z erre a terlletre vonatkozé hatélyos
épitési ebirasokat.

A modositassal érintett tertlet Kophaza keleti iddaa 84. szamwiit és a telepllés hajdani
foutja, a Kossuth Lajos utcahoz kapcsolédo beépit&dektti sdvban hazéodik, a terigll a
kegytemplomhoz vezétervezett Gtig.

A Helyi Epitési Szabalyzat moédositasara az oOnkoyxein az érdekelt felekkel
»1elepulésrendezési Megéllapodas™-t kotott. Aaviratok/

maodositassal érintett tertlet

NI o T

A =
Kivonat a hatalyos telepilésrendezési terv szakmabiderviapjabdl

2. A TERVEZETT BEAVATKOZAS

A modositassal érintett teruletet a hatélyos syakdki terv mar ma is lakoteriletbe sorolja.
Jelen beavatkozas soran olyan valtoztatasokranketfévaslatot, mely jobban tikrézi a
tulajdonosok fejlesztési elhatarozasat és realisaddteti a telekalakitast.

Ennek érdekében, a megvaltozott Kukapcsolati elemek figyelembe vételével tobb béspit

valtozatot is kidogoztunk, melyeéba tulajdonosok a 3. szadmu valtozatot valasztdttakmit a

Képviseb-testiilet is elfogadott.
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KOPHAZA Telepiilésrendezési Tery REGIOPLAN ol
eamail- paginptanfiregtcples hy

20065
M 12800

3. szamua valtozat

Oggzesen: 30 dh relck
Telekmeret,  1Hx40/720 m
Ut teriilet: 13 538 m2
Kogpark teriilete: 1 520 m2

SPETIRE
5 @/ ,!/ N7

e

Az elfogadott valtozatban modosul a terliletet féltiaké utak vonalvezetése, megvaltozik a
tervezett kozpark helye, az alakithaté telek terti®0 ni-rél 720 n¥-re csokkenhet, valamint a
84. szamudut és a tervezett lakoterilet kozotti kozlekedésbed) zajjal terhelt terliletsavot is

tartalmazoé, koézuti vésav a mai hasznalattal megegyez altalanos mégazdasagi terilet
marad.
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3. TERULETRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

Orszagos Teruletrendezési Terv

Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tendb

A tervezett médositas nem ellentétes az OTRT neggjédisaival

Gyor-Moson-Sopron Megyei Teruletrendezési Terv

Gydér-Moson-Sopron megye teriletrendezési terve (MTrT@rségi szerkezeti terve a
moédositassal érintett teriiletet hagyomanyosan vigddplési térségbe sorolja, az érintett 84.
szamu 8at vonalan, hal6zatban betdltdtt szerepén nem ztalto Ezek a besorolasok nem
ellentétesek a tervezett médositasi szandéekkal.

SPRON) - T \’\y 111 R ——

ket

MTIT Térségi szerkezeti terv (kivonat)
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4. TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESEK
SZABALYOZASI TERVI VALTOZASOK

A ma hatalyos szabalyozasi terv a 84. szafiftdl parhuzamosan 50 m szélessegderdt, Lu
jeli lakoteruleti kiszolgalo utakat, Lu Gya lakoterillglyalogos és kerékparos utakat, Zkp
jelzéssel kozparki teriletet és Lke kertvarosidsotieriletet jeldl. Ez utobbibdl a sajatos
hasznélat szerint kétt Mindkettbben oldalhataron allé beépitést iranyos, ahax. 30%-0s
beépithgiséggel, min. 50%-o0s zoldfelllettel, 4,5 m épitméagassaggal. Eltérés az alakithato
telekméretben van:

- atemed melletti teriiletsavban 18/40/720

- atoébbi helyen 20/SZT/1000

modositassal érintett tertile

NS o 40 RO 20501206, S5y

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tefi/b

Jelen médositas soran valtozik a lako utak vonabése, a kozpark helye és a telekalakitasnal
egységesen a tendetnelletti terlletsavra vonatkozoto@ast alkalmazzuk. A 84. szamdaut
menti terlletsdvot a mai hasznalatnak megfelelaltalanos mégazdasagi 6vezetbe soroljuk. A
teruletsav kozuati megkozelitésedf felol nem lehetséges, /Id. emlékesdtdagyar Kozuti Zrt./
annak lehetséges helyét @if Utkezebvel egyeztetve asfit tengelyéil mérten 45 méterben
hataroztuk meg. /megegyiEn a but atellenes oldalan mar megéégazdasagi tertleti kozuti
feltardsaval/ Lakossagi felvetésre a tervezettttakitet és a Szeder utca kozotti kiszolgélo uti
kapcsolatot gyalogos kerékpéaros kapcsolatra valtiokt
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5. TERVEZESI FOLYAMAT

Tekintettel arra, hogy a tervezett modositas apidésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiarél és a teleplléadsi eszkozokl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeénylegrold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.8 (4)
bekezdésében foglaltaknak megfeldla telepulésrendezési eszkoz egyeztetése tortéahet
egyszefsitett eljaras szerint, amennyiben a telepilésreésieeszkdz modositasa soran az alabbi feltételek
egyarant teljesuinek:

a) a telepulésszerkezetet meghataro#ézaki infrastruktiradhal6zat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant terilet Kigsdé, kivéve, ha a képviddbstillet dontésében a
madositast gazdaséagfejle$zberuhdzds megvalésuldsa érdekében tadmogatja étegatabb 15 (]
munkahely megteremtését biztositja,

c) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erés természetkozeli terlilet megszuntetée. pgyeztetési
folyamat az egyszésitett eljaras szabalyai szerint, a véleményezégiasszal indul.

6. JELENLEGI ALLAPOT

A modositassal érintett terlilet Kophaza délkelddaldn a 84. szamu Balatonederics-Sarvar-
Sopron II. rend fout, telepulés étti, kulteruleti szakaszanak délnyugati oldalanybekedik el.

Az érintett foldrészlet ma kulterlleti besorolasdezigazdasagi hasznalatl, zémében szanto
miivelédi. A terlletet hataroljdk a 84. szaméuf, az un. ,Leier csomopontbol” kidgazo, a
Nadasdy utcékhoz csatlakozd, a kegytemplomhoz &§eretigazdasagi ut, a Kossuth Lajos
utcai lakdingatlanok héatsokerti hatara a Nadasdwpkuts a Szeder utca kozotti szakaszon, a
Szeder utca és a terdtzott a 027 hrsz-a foldut, valamint a tethkataroljak.

A terilet felszine adlt és a Kossuth Lajos utca kozotti sdvnak megkisiedi a felesjéig
enyhén emelked lankés.

A terlleten atvezet az EON Zrt. 20 kV-os légvezetékterilet folott az Antenna Hungéria Zrt.
Répcelak-Sopron mikrohullamu 6sszekottetése 198meéagassagi korlatozassal.
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imoédositassal érintett teet

imcédositassal érintett terile

A tervezési terllet és kdrnyezete (Google Earth)
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7. RENDEZESI LEIRAS

A modositassal érintett tombot tovabbra is kerts@® beépitésdvezetbe soroltuk. A terlleten
alakithaté telkek minimalis mérete egységesen 1B240 Egységesen az alakithatd telkek
legfeliebb 30%-a épithétbe, legalabb 50%-osnak kell lennie a zoldfellletreez épitési hely
oldalhataron all6, a megengedett épitménymagasSagéter.

A tervezett lakoterllet és &Ut kozotti sav altalanos mégazdasagi hasznalati marad. A
terlletsav megkozelitése a tervezési terlletetrdidtda 84. szadmuofitra kicsatlakozd két
kiszolgalé atrél adhaté meg, aut tengely&l szamitott 45 méter tavolsagban. A kodzut
védstavolsagan belul épllet elhelyezése nem lehetséges.

A Nadasdy utcai telekvégekhez kapcsolodd kozpaddiak ,telepulés széli” kedvétten
helyzete miatt a telepilés centrumaliedldalra jel6ltik ki.

Tervezett lakétertleti tomb kozuti feltardsa, Klkdzlekedési kapcsolata &lton alakithatd két
szintbeni kdzuti csomoéponton &t — a ,Leier” illetyBercia” csomépontok — biztosithatd. Az
eldbbi mar engedélyezett tervvel rendelkezik, mig &ibbi megvaldsitasi ideje még nem
tudhaté. Ennek ismeretében Ggy alakitottuk a teri@igarasat biztositd Gthaldzatot, hogy az
barmelyik csomépont megvalositasa esetén is mégfidgyen. A lakéterilet feltarasara egy
kiszolgalé uti hurkot terveztink, mely a kegytemplwz vezei Gtbol agazik ki €és oda tér
vissza. A lakotertletet feltard kiszolgald uti hkrfdut feldli dganak kegytemplomhoz vedet
Utba val6 kicsatlakozédsa alkalmazkodik a kegytemploz vezei Uttdl a DK-re e§ tervezett
lakoterulet kiszolgélo atjanak kicsatlakozasahoz.

A tervezett lakoéterileti tombot feltaro a kozleksidéurokhoz csatlakozik a Szeder utca, a mai
szabalyozasi szélességével gyalogos és kerékptkérst &s a teméhdz vezet 027 hrsz-u Gt
szintén a mai szélességeével, szintén gyalogosrékgéros utként.

A laké utak kétoldali beépitéek €s egységesen 16 méter szabalyozasi szélekség

A mobdositas soran nem szikséges valtoztatni azte#riszomszédos terlletek Ovezeti
besoroladsat, a szomszédos terlletekefi kdzlekedési kapcsolatot biztositd utak szélességét
illetve keresztmetszeti elrendezését.

8. A MODOSITAS HATASAI

Jelen modositas elfogadasaval a teriletre mar karalelhatarozott lakoteriletté fejlesztése
felgyorsulhat. A modositott kdzlekedéshalozattadrélet beépitése egysibben és kdnnyebben
utemezhedt. A kiépitend kozmiivek korvezetékes, ellatds szempontjabdl biztonsddos
rendszert tudnak alkotni. A Szeder utcai kikdtéglasitadsaval nem jut tobblet forgalom dilsz
kozterlleti szélességSzeder utcéra, ugyanakkor a gyalogosok és a kanmgéspk tovabbra sem
kényszerllnek tobblet ttvonal megtételére.
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9. TERVIRATOK

9.1. Emlékeztetk
9.2. Lakossagi kerelmek
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9.1. Emlékezteik
9.1.1. Magyar Kozut Zrt.
9.1.2. Egyezted targyalas
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EMLEKEZTET O

Targy: Kobphaza kdzség telepilésrendezési terv nitddodrp.1.247-3)

Készillt: Magyar Kozat Nonprofit Zrt. Gyr-Moson-Sopron Megyei Igazgatdosdg 902266y
Batthyany tér 8. sz. alatti hivatali helyiségébdil@ jualius 14-én tartott egyezbet
targyalason elhangzottak alapjan.

Jelen voltak:
Magyar Kozut Nonprofit Zrt részéic Szabé Csaba Megyei svaki tervezési és
lebonyolitasi osztalyvezét
Jenei Zoltan forgalomtechnikai mérndk
REGIOPLAN Kift rész&r Reéder Tibor tervez

Tarsasagunk, a Regioplan Kft. Kophaza telepliékormanyzatanak megbizasabdl késziti a
kbzség telepulésrendezési tervének modositasat.

A tervezés soran az Onkormanyzat kérésére vizégdipgy a ma Kophaza kiilteriiletén, a 84.

szamu Balatonederics-Sarvar-Sopron Il. ferfidlat 113+569 kmsz-ben lévitkereszteddés

/,Leier” csomopont/ és a lakott hely kezdete- végjaak kozotti szakaszon milyen feltételekkel

lehetséges lakdingatlanok szaméra kapubehajtiesiteni.

A hatélyos rendezési terv az érintett szakaszmelvényezés szerinti bal oldalon a kézlekedési
tertlethez csatlakozdéan 40 méter mélyiségderdt és ezt kovéien kertvarosias beépités
tervezett lakoterlletet jeldl. A szelvényezés suerjobb oldalon a kozlekedési terllethez
csatlakozo kereskedelmi- szolgaltaté teriletet.

A Magyar Kézat Nonprofit Zrt jelen lévképvisebi a kdvetked feltételek teljeslilése esetén

tartjak lehetségesnek &t érintett szakaszardl tori€mgatlan kiszolgalast:

a.) Az atugyi miszaki ebirasok /e-ut-03.02.21/ szerint Il. réntbutnal 10 000 E/nap forgalom
esetén csak rendkivul indokolt esetben lehetségpsibehajtd, telekbejard létesitése. A
2014-es orszagos keresztmetszeti forgalomszamddlasai szerint ennek a szakasznak a
forgalma 18 418 E/nap volt. Az Ut keé addig, amig a forgalom nagysaga nem cstkken a
megengedett szint ala, semmiféle kapubehajtd, hejako |étesitéséhez nem jarul hozza.
Véarhat6, hogy az M85 j&lGysr-Sopron—orszaghatar autopalya elkésziltével aafong a
megengedett szint ala cstkken annyival, hogy avi® ébrevetitett forgalom névekedéssel
se érje el igazoltan a megengedett szintet.

b.) Az érintett szakasznak, amennyiben a forgalom seggyy mar megfekglszinti, belterdleti
kiépitettsé@inek kell lennie, vagyis jogilag fliggetlen jardaval,foutakra meghatarozott
szinti kdzvilagitassal kell rendelkeznie, mely szakaszomegengedett sebesség 50 km/ora.

c.) Az elmult években elkészitett forgalomlassito egaz érintett szakasz#i részen meg
kell ismételni. A szigetet ugy kell kialakitani, hogy @&uton balra kanyarodd forgalom
szamara 0nall6 tdbbletforgalmi savot kell kialakitaés ezzel egyltt kell a
forgalomcsillapito szigetet kiépiteni.

A jelenlegi csatlakozas @&t a Nemzeti Utdijfizetési Szolgéltatd Zrt. altateineltetett
ellersrzé kapu niikddik, annak athelyezéggigondoskodni kell.

d.) Az érintett szakaszon &t keresztmetszeti elrendezése egyezzen meg deésitkeakasz
mar megléd, kialakult keresztmetszeti kialakitdsaval. /védha&zen a szakaszon is a
kereskedelmi, szolgaltatd tevékenység megjelenéséizositani kell annak parkolasi,
illetve biztonsagos manipulécios lebstgét/
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Mindezeken tul a Magyar Kozat Nonprofit Zrt jelesmd képvisebi felhivjak a figyelmet arra,
hogy az érintett szakaszon létesiteridkoterilet esetében a kdzleked#sbzarmazo karos
kornyezeti hatdsok megsziintetése, illetve mérseéldédekében végzett barminetmeavatkozas
kdltségéhez anyagi hozzajaruldst nem vallal, #letem biztosit.

Gyoér, 2016. jalius 14.

Az emlékeztgit 6sszedllitotta:

Pl
Réder Tibor
terved

Az emlékeztet tartalmat hitelesitette: Szabo Csaba Magyar KRminprofit Zrt.
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EMLEKEZTET O EGYEZTET O TARGYALASROL

Targy: Képhaza telepllésrendezési terv médositas (temelletti fejlesztési tertlet
Targyalas ideje: 2016. julius 20.
Jelen vannak: a modositassal érintett terllet nehany tulajdonesegbizott képviséjik

(kapcsolattartd): Grubitsné Jambor Maria

a polgarmesteri hivatal munkatarsa (medfigyel

REGIOPLAN Kft: Pekkerné Szabd Piroska, Réder Tibo
Koéphaza Kozség Onkormanyzatanak meghbizasabdl a®BRIN Kft késziti a temét melletti
lakéterlleti fejlesztési terlletre a szabalyoz&sv tmédositasat. Az egyezietargyalason a
tulajdonosok elmondtak elképzeléseiket, a hatafzabalyozasi tervekhez képesti valtoztatasi
szandékaikat.
A REGIOPLAN Kft képviseb elmondtak, hogywk szakmai javaslatokat tesznek a mdadositast
jévahagyo képvisétestilet felé, de a testllet a javaslatoktél 8ltéddon is donthet.

Jelen lévk az alabbiakban allapodtak meg:

1. Az alakithatd legkisebb telekméretek: 18m szélesgd®gn mélység, 720mteriilet. Ez
lehetvé teszi akdr 27m széles telek kialakitasat is.

2. Az utcédk vonalvezetése olyan legyen, hogy az Wtklkek a jelenlegi tulajdonviszonyokhoz
a lehed legjobban igazodhassanak.

3. Az utak lehetleg azokon a teriileteken menjenek, ahol a kdrnyedettsagok miatt telkek
nem alakithatok.

4. A kozparknak masik, kevésbé frekventalt helyetlj@gtoki a modositott terv.

A feltar6 utcahal6zat olyan legyen, hogy a Kossutitai telektomb esetleges feltarasara
szolgal6 ut késbb kapcsolhato legyen hozza.

6. A tulajdonosok felvetették, hogy a kiszolgalé utsgélessége 12m vagy 14m legyen. A
REGIOPLAN Kft képvisebi elmondtak, hogy a kotelézutépitési elemek, a fasor és a
kozmivek elhelyezhéisége miatt szikséges a 16m széles kozterllet ségle8 fentiek
miatt jelenlévk elfogadték, hogy a feltaré utak szélessége 16Qyen.

A 84 szamuduton kijel6lt tervezett csomdpontok helye valtoaatmarad.

A kérelmikben koradbban megjelolt kérést, miszerinttelkek a 84 szamuodtrdl
kapubehajtéval megkozelitiédtlegyenek, jelenl&ytulajdonosok elvetették, tekintettel arra,
hogy a 6ut tengelyé&il mért 50,0m széles savban lakotertilet nem jel6lkietEz a teleksav
egy 6nallé helyrajzi szamu telekként maradhat @isazert telek csak Ugy alakithatd, ha koz-
vagy maganutrol gépjarivel megkozelithét s a 84 szamdbiit felsl a visszamarado telkek
egyenként nem kaphatnak kapubehajtot, azokat cesxekni, s az igy kialakul6 egy telek
megkozelitése a kegytemplom felé vézehitrol biztosithaté lesz. A telek vagy
mezgazdasagi, vagy efterileti besorolast fog kapni.

9. A 84 szamudutrol a kegytemplom felé vezett lehebleg a 028/34 hrsz-u telken vezessen.

10. A REGIOPLAN Kft képvisebi szerint a temét melletti véderére orszagos jogszabalyi
eléiras nincs, ezért 6nkormanyzati egyetértés esetéervazett védelmi efd helyett is
lakotertlet szabalyozhato.

11. A REGIOPLN Kft a telekalakitasi lehgtégekél telekalakitasi javaslatokat készit, melyeket
a tulajdonosokkal egyeztet. A tulajdonosok kériggy a telekalakitasi javaslat 20m széles
telkekkel készuljon el.

Az emlékeztdgst 0sszeallitotta:
Pekkerné Szabd Piroska
telepuléstervey
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9.2.Lakossagi kérelmek
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Eaplitea Polgarmesteri Hivatal
Kaophizs, Foou 5.

Targy: Kophiza leleptilés rendesssi terv madosilas igénye

Tisetelt Polgdarmister Ur!

Kophaza temeti kiienyéki épitési telliel belsi athaldzatinak maodositisa

a tulmpdonost szempontok megvaldsithaidsiea ¢ az akaddlvok cihiritisa crdekében —a mellékell
viizlat alapian

A lakdtimb ¢és Epitési leviilet hatirold vicai:

-Boproni utca

-Temetd ulea

-Kaossuth 1. uten ésa

Rossuth L. utedt és B s Unal dssreking tervezen it (jelenlegi ideiglenes fldie,

Tulajdonaesi igenyek:
1) Kossuth L, utca feldli lakarelkek telekvégeiné] utea kialakitisa kéwoldali kiepitéssel,

2y A tervezett belsa atfeliarisok kedverGbb voralveretése,
LA tervezell kepark dtvonalukhoz 10nénd 1zaziidsn.

4.0 A 845z, Foatra LWrténd Kijutds sajat (elkeken rénd kivezelése — o vigleges allapot, o
meyiemplomboy [Oénd mepdpités, késobhi Gtemben thrénd megpvaldsithaidsigival.

Ronkrét mesoldasokal tervieedi Konzaltaciotol virjulk,

Eéphiza. 207 6.aprilis. 20,

Tiselebetlel

Nawy Liszlo
Tulajdonosok lépvisalije
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